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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for B.C. Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den ﬂ/;’é“ 2014,

Direktion

L=, /m

Birger Chfistensery”
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af B.C. Ejendomsudvikling ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for B.C. Ejendomsudvikling ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfsrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

Horsens, den /‘7!5* 2014.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

] ersen

Registreret revisor
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drive udlejningsvirksomhed med
fast ejendom samt kab og salg af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pa kr. 369.600 og en egenkapital pa
kr. - 792.583.

Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for B.C. Ejendomsudvikling ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aendrede regnskabsmasssige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkeilt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreskning af regnskabsposterne "huslejeindtaegter, omkostninger til
ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
I henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat ,
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 70 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modiagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede 0g associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Resultatopgerelse
1. januar 2013 til 31. december 2013

2013 2012
Bruttoforhenoste: ... anim s 197.746 220.678
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
BB OSBRIV . cuusciiassismsaaimnmens s snssmesmansinmennrsmensssssmensmstsmssans -77.982 -61.734
Driftsresultat ..., 119.764 158.944
Andre fifaisielle dEegher. o mmmpmmmmanermss 0 17
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ....... 0 32.741
1 @vrige finansielle omkostninger .................cccoovvveeevvee, -686.990 -508.220
Resultat forskat ..., -467.226 -316.518
2 Skatafaretsresultat.................coooovooiiiee 97.626 79.131
Arets resultat .............................ccoooiioiee -369.600 -237.387
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat................... T R S T -369.600 -237.387
Disponeretlalt...........................ocooooiiiiiie e, -369.600 -237.387
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Balance pr. 31. december 2013

Aktiver
2013 2012
Anlagsaktiver
3 Grunde 0g bygninger..........cccoiiviiiioieeeeee e 12.754.214 12.317.107
Materielle anlaegsaktiver...............................cccccoiin, 12.754.214 12.317.107
Anlaegsaktiverialt..................................o 12.754.214 12.317.107
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser .............c........... 65.267 51.879
Andre tilgodehavender ..............ccoocoooooioiiii 34.245 0
SKaeaKLIV ........oviiiiiii e 139.160 92.683
PeriodeafgraensningSposter ...........c.oooov oo 11.721 15.864
Tilgodehavenderialt ... 250.393 160.426
Likvide beholdninger........................ccooooomiiiii 181.604 441.114
Omsaetningsaktiverialt....................................... 431.997 601.540
Aktiverialt ..., 13.186.211 12.918.647
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Balance pr. 31. december 2013

Passiver
2013 2012
Egenkapital
Selskabskapital............c..ocoooiiieiiecie e 125.000 125.000
Overfart resultat...............ooooiiiiceeeeeeeee, -917.583 -547.981
4 Egenkapital ..o -792.583 -422.981
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........ccoovviieiiiee e 9.698.762 9.946.078
DEPOSITA ... 187.240 121.065
5 Langfristede geeldsforpligtelser.........................c.oco..o..... 9.886.002 10.067.143
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 125.200 0
Kreditinstitutter. ... 13.962 39.351
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...............ccoccovivovien. 45.350 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............................. 55.448 100.518
Geeld til tilknyttede virksomheder ................ccocoeoieeee . 3.711.653 3.130.984
@vriganden gaeld ... 97.906 0
Moms 0g afgifter...........cocoooooiieeeeee 27.821 2.143
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse................cccococveei.. 16.454 1.489
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ........................... 4.092.792 3.274.485
Galdsforpligtelserialt...........................ccooooooiiiiiiiii 13.978.794 13.341.628
L L T T 13.186.211 12.918.647
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold
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B.C. Ejendomsudvikiing ApS

Noter

2013 2012
1 @vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder..................cccovocvieeieeee 182.029 173.965
Andre finansielle omkostninger ... 404.961 334.255
@vrige finansielle omkostningerialt............................. 586.990 508.220
2  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ... -51.149 -91.629
Regulering af udskudt skat...............c.coooooiiiiiiiie -46.477 12.498
Skat afarets resultatialt..................................... -97.626 -79.131
Grunde og
bygninger
3 Materielle anleegsaktiver
T o Lo 12.394.142
THGANG 1 EILS WD visivmmssnsmnne s s AR smmpar s s s e SRS A Pe oSS 561.489
Kostpris 31. december 2013 12.955.631
aifede e oL G s o T o) 511 1 SN————————————————— -123.435
Arets af-/nedSKIiVIINGET ..............cooooeeooeeee oo -77.982
Af-/nedskrivninger 31. december 2013 -201.417
Materielle anlaagsaktiverialt ... 12.754.214
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B.C. Ejendomsudvikling ApS

Noter
2013 2012
4 Egenkapital
Virksomhedskapital ............................... 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat.....................ooooo -547.983 -369.600 -917.583
-422.983 -369.600 -792.583
Restgaeld efter 5
Geald i alt ultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld .......cccovcmniiiiiniiiicniennnen 9.823.962 125.200 9.125.000
Deposta «umpmmmmmmarmans 187.240 0 0
10.011.202 125.200 9.125.000
6 Eventualforpligtelser
Sambeskatning/selskabsskat m.v.:
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst.
Koncernens danske selskaber haefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 9.823., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013
udger tkr. 12.754.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 3.000, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt tkr. 3.000
deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
Til sikkerhed for tilknyttede selskabers gaeld til Arbejdernes Landsbank har
selskabet pataget sig ubegraenset selvskyldnerkaution.
8 Ejerforhold
Faelgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 %
af stemmerne eller minimum 5 % af selskabskapitalen:
B.C. Finans af 2003 ApS, GI. Arhusvej 25, 8700 Horsens.
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