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Huse Ejendomme ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for
Huse Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den 2/4 2025

Direktion

Palle Villadsen Steen Zaulich

Bestyrelse

Benny Christensen Claus Aagaard Huse Palle Villadsen

Steen Zaulich
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Huse Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Huse Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i1 ledelsesberetningen.

Herning, den 2/4 2025

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Huse Ejendomme ApS

Huse Ejendomme ApS
c/o Palle Villadsen Gudumkervej 4
7400 Herning

E-mail: pv@sandroad.dk
CVR-nr.: 2423 64 98

Stiftet: 19. august 1999
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Benny Christensen
Claus Aagaard Huse
Palle Villadsen
Steen Zaulich

Palle Villadsen
Steen Zaulich

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Astergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Bendy Stockmal Ulrichsen, revisor, HD
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktivitet
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og investering.

Uszadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret @ndret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til dagsverdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Med den nye praksis foretages der lgbende vardireguleringer til dagsverdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Sammenligningstallene for sidste ar er @ndret i
overensstemmelse med den nye praksis

Usikkerhed ved indregning og maling

Af hensyn til et mere retvisende billede har selskabet @ndret anvendt praksis for maling af
investeringsejendommen, hvorefter selskabet maler denne til dagsverdi. Den anvendte model og
konsekvenser af @ndringen er n@rmere beskrevet under afsnittet "Anvendt regnskabspraksis". Malingen er
forbundet med vasentlige regnskabsmaessig skgn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggarelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE ..o

AdministrationSOMKOSIIINZET ......cceviriirriieriieniienie e eie ettt sbeesee st eeeeeees

3 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........c.ccocveeveerveervieenieeneenieennens

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........c...cooceeviiniininicnnenen.
Andre finansielle INALEBELET .......ccviriiriiiiieiieeese et
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder..........ccccccocevevreienncnnen.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET .....covviniieiiiiieiieieniece ettt st st e
Andre finansielle OMKOSININEET ........cocueeviieriinieniiiienieececeeeeeeee e

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

4 SKAt A ATEES TESULLAL. .-..eeeeeeeeee et e e e e e e e eeeeeeeeee e e e e eeeereeeeseeeeeeseareeeeeneeees

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccccveverierienieieiniieseeseeeeeeeee e
OVEITBIT TESULTAL. ....veeieeeeeieeeeeee et e e ettt e e e e e e et eeseeeeaeaaaaes
DISPONERET T ALT ......ooiiiiite ettt

9

2023

2024  kr. 1.000
2.120.963 1.773
-344.919 -123
2.271.000 11.781
4.047.044 13.431
0 -5

12.009 0
57.326 73
-20.398 -25
-1.487.656 -1.397
2.608.325 12.077
-571.800 -2.658
2.036.525 9.419
0 275
2.036.525 9.144
2.036.525 9.419
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Balance 31. december

AKTIVER
2023
2024  kr. 1.000
Note

S Grunde 0 DYZNINEGET ...c.coevuiiiiiiiiniienierie ettt sttt et et esre e i saee e 55.874.000 54.326
5 Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENar...........cocvevierierieniinieeeee e 20.998 28
5 Materielle anlegsaktiver under udf@relse............ccooeeiiiiiiniiiiiiiiiieeeeee 17.222.670 0
Materielle anlaegsaktiver ................coccooiiiiiiniiiiiiiiieie e 73.117.668 54.354
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........c.coooeevieniinniniinniiiiincceee 0 8
Finansielle anlaegsaktiver..............ccccooooiiiiiiniiiiiineeeeeeeeeen 0 8
ANLZEGSAKTIVER.......cooiiiiiiiieseeete ettt 73.117.668 54.362
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer .........ccoceeieeieriiinienieninieeeeeeeen 20.000 24
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocceeviiiiiniiniininiiiieeen, 0 1.934
Andre tilgodehavender .............cooiiiiiiiiiiiiie s 42.300 225
Periodeaf gransningSPOSIET ... c.ceiutiiiiriiiieeteentte sttt ettt 10.642 21
Tilgodehavender ...............ccccooiiiiiiiiiiii et 72.942 2.204
Likvide beholdninger .............ccccoocooiiiiiiiiiiniiiiieteeseeee e 1.459.996 254
OMSZAETNINGSAKTIVER ........ccoooiiiiiiiiteeetee e 1.532.938 2.458
AKTIVER ..ottt ettt sttt st 74.650.606 56.820
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Balance 31. december

PASSIVER
2023
2024  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 125.000 125
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e ettt eeseeeeasaaaas 26.683.994 24.647
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............ccoeivirierierieiieieieeeesesee s 0 275
EGENKAPITAL.....cocoiiiiii ettt st 26.808.994 25.047
Hensattelse til udskudt SKat ........cooeviiiriiiiiiiiiieeeceee e 3.316.700 2.703
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiieeeeceeteeeen 3.316.700 2.703
KIEINSTIEULLET .....vieeiiieeiieeeiie ettt ettt ettt et e st eebaeesabee s 27.680.000 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccocerieriiriirniiniencniincneeeeeeen 11.000.000 0
7 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccooooiiiiiiiniicci e 38.680.000 0
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ooovvvirniiniiniiinieninieeen, 320.000 1.604
KI@AUNSIEUIIET ...eovveviriieieiieeieieet ettt ettt st s s 4.515.109 25.977
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c..cevveriirviiriernienienienieneereeeeeeeen 28.000 30
Geld til tilknyttede virkSOmheder ...........cccoceeriiniiniiniiniiiecceee e 0 673
SeISKADSSKAL. ... .eeiiiieiiie et n 0 0
ANAEN GRIA. ...ttt sttt 935.053 786
Periodeafgra@nsningSPOSIET ... ...cciutiiiiiiiiieeteertee sttt ettt ettt 46.750 0
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............c.coooiiiiiiiiiiiiiiee e 5.844.912 29.070
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiitinteeeeetseee e 44.524.912 29.070
PASSIVER ...ttt ettt st 74.650.606 56.820

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Huse Ejendomme ApS 12
EGENKAPITALOPGORELSE
2023
2024  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeviiiiiiniinieniinicicceecececeeeee e 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiiiiic e 125.000 125
OVverf@rt resultat, PrimO ........oocueerueeiienienierte ettt s 24.647.469 15.504
ATELS TESUIAL. ...ttt 2.036.525 9.418
FOTESIACt UADYLLE . ..ovvevieeieiieeieiieiecieeee ettt sttt 0 -275
Overfart resultat ultimo................cccooeiiiiiiiiien 26.683.994 24.647
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............ccceveeveieerereneniereeeeeeeeenenns 275.000 350
FOTesIAet UADYLLE ....cuveveiiiieiiriiierteeeeeet ettt 0 275
UdIoddet UADYLLE ......coveeiieiiiiiiiieeteeteeteeee ettt e -275.000 -350
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .....................c.cccooevevveveierenennnn. 0 275
EGENKAPITAL. ...ttt ettt 26.808.994 25.047
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Milingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med veasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring
af investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsverdien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 4,82%.

Fglsomhedsanalyse:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa 3,7 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa 4,6 mio. kr.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 ENNemMSNIL........cceeveirviiriiiriiriieniereereeeee e

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceeeeveenienieneeneenneeeeen.

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt sKat ........c..coooieiiiiiiiiinieeeceee e

13

2023

2024  kr. 1.000

0 0
2.271.000 11.781
2.271.000 11.781
571.800 2.658
571.800 2.658
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Noter

Andre
anlaeg,

14

Materielle

drifts- anlaegsaktiv-

Grunde og  materiel og er under
bygninger inventar udferelse
Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024.........ccccooviiriiriiniiiieeeneeeeeeeeeeeeeeen 42.585.283 34.998 0
ATELS IZANG ... 0 0  17.222.670
ALGANG .ot -721.944 0 0
Kostpris 31. december 2024................ccccoeviviiininincnennns 41.863.339 34.998 17.222.670
Praksis@ndring primo, dagsverdi 1. januar 2024..................... 11.739.661 0 0
OPSKITVIINZET ...ttt 2.271.000 0 0
Opskrivninger 31. december 2024 .................ccccovvvvevvninnnnen. 14.010.661 0 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2024 ........cccccovviiriiiniiiniinieeee 0 -7.000 0
Af-/nedsKriviinger .......cooeevieiiiiiiiieeeeeeee 0 -7.000 0
Af-/medskrivninger 31. december 2024......................c.c.c.... 0 -14.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024........................ 55.874.000 20.998 17.222.670
2023
2024  kr. 1.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2024.........cccooviiiiiiiienieeeeeee ettt 20.000 20
ATGANE ettt ettt st an -20.000 0
Kostpris 31. december 2024 .................ccooooiiiiiiiieiieeeeeeee e e 0 20
Op- og nedskrivninger 1. januar 2024 .......c.ccoceeviiniinienieniieeeeeeeseeeee e -12.737 -7
Arets TESUIALANARLE ... 0 -5
tIbAgefBIt VEd Sl ...cocveeiieiiiiiiiie s 12.737 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2024 .................cccoeeveiieeeiiiinceeecie e 0 -12
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2024...............c.cooceeviininiinininniencneene, 0 8

Penneo dokumentnagle: POFZ1-06NPQ-C971Y-CJEMO-TVCJO-69FRB



Huse Ejendomme ApS 15

Noter
1/1 2024 31/12 2024 Afdrag Restgzeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsg@ld........cccceveiniiiiiiiiiiinieee 1.603.547 0 0 0
KreditinStitutter ........coeeevvereenienieieieercnenens 0 28.000.000 320.000 25.850.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...... 0 11.000.000 0 11.000.000
1.603.547 39.000.000 320.000 36.850.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for lan i pengeinstitut deponeret ejerpantebrev pa kr.
40.500.000 i ejendommen.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Huse Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa fglgende omrader.

Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Praksis @ndres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsverdi og med indregning i
resultatopggrelsen af arets veaerdireguleringer.

Arsagen til praksisendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med henblik pa at
opna et Igbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investeringsejendomme til dagsverdier
vurderes bedre at opna et retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser, egenkapital, finansielle
stilling, resultat og pengestrgmme, hvorfor regnskabspraksis er &ndret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrgrende praksis@ndringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisendringerne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksis@ndringen har i forhold til den tidligere regnskabspraksis pavirket
regnskabet som fglger:

Arets resultat for 2024 er forgget med 2.271 tkr. for skat og 1.771 tkr. efter skat, som fglge af indregnet
dagsvardiregulering og @ndring i afskrivninger. For 2023 er arets resultat for skat @ndret med 11.781 tkr. og
efter skat med 9.189 tkr.

Aktivsummen ultimo 2024 er forgget med 2.271 tkr. som kan henfgres til posten investeringsejendomme.
Balancesummen ultimo 2023 er forgget med 11.740 tkr.

Udskudt skat ultimo 2024 er forgget med 500 tkr. Ultimo 2023 er udskudt skat forgget med 2.592 tkr.

Med undtagelse af denne @ndring er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, omkostninger til
ejendomsdrift samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontor-
omkostninger, afskrivninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Villadsen Holding ApS (administrationsselskab), indtil den
29/10 2024 hvorefter sambeskatningen ophgrer. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen
og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.
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Anvendt regnskabspraksis

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemf@gres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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