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AG Ejendomme Odense ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for AG Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 24. januar 2025

Direktion

Rikke Lund Nielsen
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

AG Ejendomme Odense ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

AG Ejendomme Odense ApS
Bredbjergvej 46
5230 Odense M

CVR-nr.: 30 69 22 84
Stiftet: 22. juni 2007
Kommune: Odense
Rikke Lund Nielsen

Nordfyns Bank

Adelgade 49

5400 Bogense
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AG Ejendomme Odense ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT .........ccooiiiiiiiiiereecieeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ...t

DRIFTSRESULTAT ......coccooiiiiiieiecieeeeeen

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEET .....oovviiiiiiiiiieicccccce e
Andre finansielle OmMKOSIINGET .........ccceeieeiiieiiierierienenns

RESULTAT FOR SKAT ......cccooniiiniineinecicenes

Skat af Arets reSULLAL......evveeeee e e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cocoeceverueruennnne.
Overfart resultat...........coceeveeiiiniiniiiiene e

DISPONERET T ALT ......ccoocooiiiniiiiiiecee
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AG Ejendomme Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2024
4 Investeringsejendomme ..........cccceeveeriereenieernieeneeneeeieennes 4.996.250
4 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar............c.ccceeeenueenne. 0
Materielle anlaegsaktiver................ccccccoevvierciieciienieneeen. 4.996.250
ANLAEGSAKTIVER.........ccooiiiiieeeeceneen 4.996.250
AKTIVER. ..ot
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AG Ejendomme Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
2023
2024 tkr.
Virksomhedskapital ...........cccccevueriernenneiinienicieeecneceenn 125.000 125
Overfart resultat...........coceeveeiiiiiiiiiiiee e 662.214 613
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccecevereruennenne. 150.000 500
EGENKAPITAL.........cocoiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 937.214 1.238
Hensattelse til udskudt skat ..........coocevverniiniiiiininicnen, 510.069 514
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccoccoeiiniiinen. 510.069 514
Prioritets@@1d........covueriiiiiiieiee e 2.121.049 2.216
DePOSILA ..eeeevieeiiiieiie ettt 218.059 212
5 Langfristede gaeldsforpligtelser-................ccccoceviininnnnn. 2.339.108 2.428
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ............. 93.936 79
KreditinStitutter. ... ...ceeieeeieieie et 942.001 508
Geld til tilknyttede virksomheder ............ccccceeieeiieieenennns 45.230 137
Geeld til kapitalinteresser ........cceeeeeeieeieereecieeieeeeeeeeeeeee 0 4
Selskabsskat........cooieiiiriiniere e 61.383 66
Anden GRIA.......ccoeiiiiiie e 67.309 65
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccceeevvennnnnneen. 1.209.859 859
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccocceviiiiniiiininenens 3.548.967 3.287

PASSIVER ... 4.996.250 5.039

6  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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AG Ejendomme Odense ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ........c.cccoccerverninnienicnienieenens

Virksomhedskapital ultimo ...............c..cccoocviiniininnnnn.

Overfgrt resultat, Primo ........c.cceeeerierierieenieeeeeesiee e

Arets resultat........
Foreslaet udbytte..

Overfort resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte..
Udloddet udbytte .

WM ..o

for regnskabsaret primo..............ccc.eue..

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................

EGENKAPITAL
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AG Ejendomme Odense ApS

NOTER

2023
2024 tkr.

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet er kgb, salg og administration af ejendomme og hermed
beslagtet virksomhed.

2 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENOLE).....eeiuiiiiiiieieiiieeeiiteertee ettt 0 0

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...........oceevevereeviereeienieienenns 60.416 64
Regulering af udskudt skat ...........cocceeviiiiiiiiiiiiceee -4.127 -12

Skat af arets resultat 1 alt............ooovveeeveeeeeeeeeeeeeeeeen. 56.289 52
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AG Ejendomme Odense ApS

NOTER
Andre anleg,
Investeringseje- driftsmateriel
ndomme og inventar

4 Materielle anleegsaktiver

KOSPIiS, PIiMO ....coveeiieiieiie ettt 3.891.195 428.533
Kostpris 31. december 2024 3.891.195 428.533
Opskrivninger, Primo.........ccceceereereerieneieereeseesee e 1.105.055 0
Opskrivninger 31. december 2024 1.105.055 0
Af-/nedskrivninger, primo..........cccocvvincinciiincininn. 0 -385.683
Arets af-/nedsKriviinger........occeeeeveercieeniiie e 0 -42.850
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 0 -428.533
Materielle anlaegsaktiverialt ................c..coccooiinn 4.996.250 0

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning
og stgrre vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
magleres bedgmmelser af markedsniveauet. Der forventes ingen tomgang i 2025.

2024 2023

Dagsverdi af investeringsejendommen udggr kr. 4.996.250 4.996.250

Afkastkrav 6,59% 6%
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5 ar

5 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeld ................... 2.295.337 2.214.985 93.936 1.705.205
Deposita ......ccceeeveerueeenenne. 211.708 218.059 0 0
2.507.045 2.433.044 93.936 1.705.205
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AG Ejendomme Odense ApS

NOTER

2023
2024 tkr.

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

8

Arets urealiserede
Verdi ultimogevinst eller tabArets @ndringer i
indregnet iindregnet idagsverdi indregnet
balancenresultatopggrelseni §49.3 reserven

Investeringsejendomme 4.996.250 0 O

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 2.214.985 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmassige veerdi er kr. 4.996.250.
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AG Ejendomme Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for AG Ejendomme Odense ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Side 12
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AG Ejendomme Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MDSB Ejendom ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Side 13

Penneo dokumentnegle: K685Z-2XULP-ET7FM-XOHCV-FLT17-TV4WJ



AG Ejendomme Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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