Merkur Eendomme ApS

Ri

Haslegardsvej 8-12

8210 AarhusV

P: +45 4350 50 50

CVR-nr.53 37 19 14
W:www.ri.dk

Arsrapport for 2022/23

Stationsgade 27
8240 Risskov

CVR-nr. 32 14 27 61

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa sel-
skabets ordinaere generalforsamling den 16.
januar 2024

Per Dokkedahl
dirigent

Penneo dokumentnagle: BPDP8-DJETS-VW644-OFYY0-0F6ZP-I3CTI



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september
Balance 30. september

Egenkapitalopgorelse

Noter

Side

12
13
15
16

Penneo dokumentnagle: BPDP8-DJET8-VW644-OFYY0-0F6ZP-I13CTI



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Merkur Eendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 16. januar 2024

Direktion

Per Dokkedahl
direktar
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i M erkur Eendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Merkur Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt voresrevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 16. januar 2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.533719 14

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28702
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Selskabsoplyshinger

Selskabet

Direktion
Tilknyttede virksomheder

Revision

Merkur Eiendomme ApS
Stationsgade 27
8240 Risskov

CVR-nr.: 3214 27 61
Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Hjemsted: Aarhus

Per Dokkedahl, direktor

Merkur Eendomme Holding ApS

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Haslegéardsvej 8-12
8210 AarhusV
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er keb og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa kr. 13.751.008, og selskabets balance
pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital pa kr. 73.180.365.

Den regnskabsmaessige veerdi af selskabets investeringsejendomme udger kr. 302.850.000.
Veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme er baseret pa forventninger til eiendommenes
indtjening og forretningskrav, hvorfor den regnskabsmaessige veerdi er forbundet med usikkerhed. Der
henvises til den anvendte regnskabspraksis vedrgrende den anvendte metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Merkur Eendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter bestéar af huslejeindtaegter vedrarende beboelse og erhvervslejemal. Indtaegterne
indregnesi resultatopgerelsen manedsvist ved forfald.

Driftsomkostninger ejendomme

Driftsomkostninger ejendomme bestar af omkostninger, som direkte er forbundet med udlejningen af
ejendommene, herunder ejendomsskat, vedligeholdelse og lignende.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til aretsresultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Ved opgerelse af ejendommenes dagsvaerdi anvendes
anerkendt vaerdianseettelsesmetode baseret pa en afkastberegningsmodel. Efterfalgende forbedringer
af ejendommene, som forventes at bidrage med en hgjere husleje tillaagges dagsveerdien. Fastlaeg-
gelsen af dagsveerdien medfarer vaesentlige regnskabsmaeessige skon.

Afholdte omkostninger, som foretages efter fastsaettelsen af dagsveerdien pa ejendommene og som
forventes at medfare en stigning i dagveerdien af ejendommene, tilleegges ejendommenes dagsvaerdi.
Disse forbedringer forventes, at medfgre en gget huslejeindtaegt og dermed en hgjere dagsveerdi.

Der er anvendt fglgende centrale forudseetninger ved vaerdiansaettelsen af ejendomme opdelt pa
kategori efter ejendommenes placering. Der er primaert tale om boligejendomme, hvor enkelte
ejendomme har erhverv i gadeniveau. En enkelt ejendom er 100% erhverv.

Boligejendomme:

Aarhus centrum: 9 ejendomme til en samlet dagsveerdi pat.kr. 212.500. Gennemsnitligt afkastkrav pa
3,4%-4,6%. Samlede leje t.kr. 9.844 og vedligeholdelse t.kr. 638.

@vrig Aarhus: 2 ejendomme til en samlet dagsveerdi pa t.kr. 10.000. Gennemsnitligt afkastkrav pa 4,89-
4,94%. Samlede leje t.kr. 620 og vedligeholdelse t.kr. 30 og t.kr. 20.

Randers: 2 ejendomme til en samlet dagsveerdi pa t.kr. 9.950. Gennemsnitligt afkastkrav pa 4,63-
5,56%.Samlede leje t.kr. 820 og vedligeholdelse t.kr. 210.

Aalborg centrum: 3 ejendomme til en samlet dagsveerdi pa t.kr. 65.000. Gennemsnitlig afkastkrav pa
4,0-4,26%. Samlede leje t.kr. 3.799 og vedligeholdelse t.kr. 361.

Erhvervsejendom:

Ronde: 1 ejendom til en dagsveerdi pa t.kr. 5.400. Gennemsnitlig afkastkrav pa 7,9%. Samlede leje t.kr.
521 og vedligeholdelse t.kr. 0.

Aretsregulering af dagsvaerdien painvesteringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter, henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rorende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat mélestil nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnesi resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pad lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geld. Afledte finansielle instrumenter indregnes og males pa
baggrund af opgerelser fra pengeinstitutter.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geaeld og
under egenkapitalen i dagsveerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkost-
ninger, overfares belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode,
hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi lgbende i resultatopgerelsen.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Huslejeindtaegter

Driftsomkostninger ejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

SKat af aretsresultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2022/23 2021/22

kr. kr.
15.208.967 14.196.713
-4.311.287 -4.911.143
-642.420 -595.924
10.255.260 8.689.646
-232.642 -277.552
10.022.618 8.412.094
-22.775.000 54.080.497
-12.752.382 62.492.591
81.566 365.274
-4.669.388 -2.988.477
-17.340.204 59.869.388
3.589.196 -13.173.221
-13.751.008 46.696.167
-13.751.008 46.696.167
-13.751.008 46.696.167




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

302.850.000 325.555.000
302.850.000 325.555.000

4 2.488.669 5.939.764
2.488.669 5.939.764
305.338.669 331.494.764

518 31.524

260.183 162.408

260.701 193.932

170.447 368.369

431.148 562.301

305.769.817 332.057.065




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2022/23 2021/22

kr. kr.

250.000 250.000
72.930.365 86.432.468
73.180.365 86.682.468
25.380.649 29.928.451
25.380.649 29.928.451
171.112.356 172.470.501
171.112.356 172.470.501
1.492.404 1.737.012
229.327 298.400
25.454.037 31.426.213
3.143.332 3.607.402
5.713.517 5.845.373
63.830 61.245
36.096.447 42.975.645
207.208.803 215.446.146
305.769.817 332.057.065
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

Virksomheds-

kapital Overfort resultat | alt
250.000 86.432.468 86.682.468
0 248.905 248.905

0 -13.751.008 -13.751.008
250.000 72.930.365 73.180.365
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af
endret afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Laneomkostninger og kurstab

2022/23 2021/22

kr. kr.

194.376 212.267
2.554 2.596
35.712 62.689
232.642 277.552

1 1
-22.775.000 54.080.497
-22.775.000 54.080.497
-22.775.000 54.080.497
814.523 335.044
3.787.612 2.653.433
67.253 0
4.669.388 2.988.477
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Noter

4

Finansielle anleegsaktiver

Andre tilgodeha-

vender
Kostpris 1. oktober 2022 5.690.859
FfEndring af renteswap til dagsveerdi 248.905
Afgang i aretslgb -3.451.095
Kostpris 30. september 2023 2.488.669
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 2.488.669
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 30. september Afdrag Restgeeld

1. oktober 2022 2023 nzeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 172.470.501 171.112.356 1.492.404 158.678.569

172.470.501 171.112.356 1.492.404 158.678.569

Der er indgaet 2 kontrakter vedrgrende renteswap med udlgb henholdsvis 30. december 2025 og
30. december 2027. Primosaldoen udger kr. 2.239.764 og arets regulering til dagsveaerdi udger kr.
248.905. Saldoen pr. 30. september 2023 udger kr. 2.488.669. Som fglge af det hgje renteniveau er
de to renteswap positive og indregnes under regnskabsposten "Andre tilgodehavender".

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Merkur Eendomme Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2022 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2023 eller senere.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 19.000 i ejendommen Grgnnegade 70. Herpan-
tebrevet er i selskabets egen besiddelse. Der er udstedt ejerpantebrev i ejendommen Skt. Anna
Gade 51 for i alt t.kr. 430 til sikkerhed for lan. Herudover har ejerforeninger tinglyst sikkerhed i de
enkelte ejendomme for op til t.kr. 25.

Til sikkerhed for mellemveaerende med Jyske Bank er stillet skadeslgsbreve:

t.kr. 1.500 i ejendommen Nyborggade 3 (regnskabsmaessig vaerdi t.kr. 33.300)
t.kr. 10.000 i ejendommen Absalonsgade 47 (regnskabsmaessig veerdi t.kr. 13.700)
t.kr. 3.500 i ejendommen Norsgade 1 (regnskabsmaessig veerdi t.kr. 49.750).

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sydbank er stillet skadeslasbrev:
t.kr. 2.000 i ejendommen Saren Mgllersgade 32 (regnskabsmeessig veerdi t.kr. 11.800).

Selskabet har indgaet 2 renteswaps med det formal, at sikre mod fremtidige rentestigninger. Den
samlede kontraktsum udgar henholdsvist.kr. 18.000 med udlgb i 2025 og t.kr. 23.000 med udlgb i
2027. Markedsveerdien pr. 30. september 2023 er t.kr. 2.489.

Selskabet har herudover indgdet en aftale om renteloft. Den samlede kontraktsum udger
t.kr. 20.000 med udlgb i 2024. Markedsveerdien pr. 30. september 2023 er positiv med t.kr. 126.

Til sikkerhed for renteswaps har Nykredit Bank A/ Sunderpant i ejerpantebrev pat.kr. 5.993 i
ejendommen Skt. Anna Gade 51.
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