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Årsrapport for 2022
(3. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for KDO Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 8. juni 2023

Direktion

Kidi Dan Olsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KDO Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for KDO Ejendomme ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og
krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-
skabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis
er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregn-
skabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 8. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jørgen Skjødt Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1192
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Selskabsoplysninger

Selskabet KDO Ejendomme ApS
Stadsgårdsvej 3
8920 Randers

CVR-nr.: 41 12 20 72

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Randers

Direktion Kidi Dan Olsen 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Danske Bank
Jægergårdsgade 101B
8000 Århus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af fast ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 75.799, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 23.121.

Årets resultat er ikke tilfredsstillende, men blev som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KDO Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra højere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation,
vedligeholdelse af ejendommen mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger                                                        40 år     30 - 50 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 127.759 -27.359

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -58.260 -40.374

Resultat før finansielle poster 69.499 -67.733

Finansielle omkostninger 1 -172.285 -133.906

Resultat før skat -102.786 -201.639

Skat af årets resultat 26.987 34.819

Årets resultat -75.799 -166.820

Overført resultat -75.799 -166.820

-75.799 -166.820
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6.221.905 3.622.280

Materielle anlægsaktiver 6.221.905 3.622.280

Anlægsaktiver i alt 6.221.905 3.622.280

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 58.100 0

Andre tilgodehavender 0 1.545.000

Udskudt skatteaktiv 25.323 33.922

Tilgodehavende moms og afgifter 6.322 0

Periodeafgrænsningsposter 0 7.566

Tilgodehavender 89.745 1.586.488

Likvide beholdninger 133.039 21.747

Omsætningsaktiver i alt 222.784 1.608.235

Aktiver i alt 6.444.689 5.230.515
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat -16.879 -241.080

Egenkapital 23.121 -201.080

Gæld til tilknyttede virksomheder 6.329.068 5.399.095

Langfristede gældsforpligtelser 2 6.329.068 5.399.095

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Anden gæld 82.500 22.500

Kortfristede gældsforpligtelser 92.500 32.500

Gældsforpligtelser i alt 6.421.568 5.431.595

Passiver i alt 6.444.689 5.230.515

Eventualforpligtelser 3

Antal ansatte 4
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 168.245 129.430

Andre finansielle omkostninger 4.040 4.476

 172.285 133.906

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til tilknyttede
virksomheder 5.399.095 6.329.068 0 0

5.399.095 6.329.068 0 0

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KDO Holding ApS og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne
medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

4 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0
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  "at_hash": "g11EOmYTvJ4fr-qkIpjkPA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686552786",

  "birthdate": "1977-07-15",

  "exp": "1686556387",

  "iat": "1686552787",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a971ac06-9a49-4233-94a4-835eb0c97d41",
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  "provider_unique_id": "4eb14225-2ceb-4ced-b5e6-0e7ba5114a41",

  "rat": "1686552765",

  "sid": "4e3780a3-cf31-498a-be76-1fa425053ecd",

  "sub": "4eb14225-2ceb-4ced-b5e6-0e7ba5114a41",

  "transaction_id": "5a0d801b-948f-4e06-bd05-ece60fdc52ac",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjFhMzYxNGQtNDJmMi00M2Y3LWE2ZTgtNjE0ZmVhOThiNjZmfDAwMDAwMDAxfDkzMzA1OWRiLWI0MmUtNDQyYy1hODQ0LWY3MjlmMzgzYzFhY3wyNTAxNjk0MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T07:41:40.0138003Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250169422",

  "agreementId_f962d5pPXpq250169422": "f962d5pPXpq250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_320c52NggYg250169422": "320c52NggYg250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bb2f84UkUPR250169422": "bb2f84UkUPR250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c36d4aUMxmx250169422": "c36d4aUMxmx250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1a730agZrMR250169422": "1a730agZrMR250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7b5080wWXQW250169422": "7b5080wWXQW250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_85ce5cujXyK250169422": "85ce5cujXyK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_17303csusWh250169422": "17303csusWh250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c89772xPWgw250169422": "c89772xPWgw250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a890d9qNXpK250169422": "a890d9qNXpK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f670f2RuJYK250169422": "f670f2RuJYK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_674397zkQqS250169422": "674397zkQqS250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_54f813zkhXz250169422": "54f813zkhXz250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9e3bf2kUmHX250169422": "9e3bf2kUmHX250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a15194qywTN250169422": "a15194qywTN250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7b505enxhZZ250169422": "7b505enxhZZ250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "transaction_id": "0c71adc2-bc3f-4531-bc68-411740fc6d3e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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  "app_UrlReference": "r-ZjFhMzYxNGQtNDJmMi00M2Y3LWE2ZTgtNjE0ZmVhOThiNjZmfDAwMDAwMDAzfGE0MzMzZDc0LTVlOTYtNDI2Mi05ZjExLTUxNjE1YWY2MjZiZXwyNTAxNjk0MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T07:48:56.308211Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250169422",

  "agreementId_0d30a7KnwZQ250169422": "0d30a7KnwZQ250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_721c34PQRnj250169422": "721c34PQRnj250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bb2f84UkUPR250169422": "bb2f84UkUPR250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_094378pSsXw250169422": "094378pSsXw250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_421a30RwPtY250169422": "421a30RwPtY250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_85ce5cujXyK250169422": "85ce5cujXyK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_04d19dTTuSW250169422": "04d19dTTuSW250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3ccc03wwKXu250169422": "3ccc03wwKXu250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f670f2RuJYK250169422": "f670f2RuJYK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2a8b21wPHXr250169422": "2a8b21wPHXr250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0fe54fHRKMt250169422": "0fe54fHRKMt250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a15194qywTN250169422": "a15194qywTN250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
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  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "65892496",

  "rat": "1686555964",

  "sid": "d7a43865-1e3d-4aa7-94cd-3d50793318ac",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:65892496",

  "transaction_id": "96cec98a-1d30-477d-8093-273d0b18b6d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjFhMzYxNGQtNDJmMi00M2Y3LWE2ZTgtNjE0ZmVhOThiNjZmfDAwMDAwMDAyfGNlZjYzYjA5LTRlZTQtNGVjMi05OGU0LTMzZTBiZGIwMTNjMXwyNTAxNjk0MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T07:46:47.715233Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250169422",

  "agreementId_f962d5pPXpq250169422": "f962d5pPXpq250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_320c52NggYg250169422": "320c52NggYg250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bb2f84UkUPR250169422": "bb2f84UkUPR250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1a730agZrMR250169422": "1a730agZrMR250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7b5080wWXQW250169422": "7b5080wWXQW250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_85ce5cujXyK250169422": "85ce5cujXyK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c89772xPWgw250169422": "c89772xPWgw250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a890d9qNXpK250169422": "a890d9qNXpK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f670f2RuJYK250169422": "f670f2RuJYK250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_54f813zkhXz250169422": "54f813zkhXz250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9e3bf2kUmHX250169422": "9e3bf2kUmHX250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a15194qywTN250169422": "a15194qywTN250169422 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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