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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2012/13 for Rygaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 16. september 2013

Direktion

d

Bestyrels

JﬁmB.R}fl . Gcrtlgdh/
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PARTNER REVISION

Den uafthxngige revisors erkleringer

Til aktionzeren i Rygaard Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Rygaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni

2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestramsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ikast, den 16. september 2013

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

ol S
Lars Ole Mortensen

statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Rygaard Ejendomme A/S
Nordhavnsvej 28
8500 Grenaa

CVR-nr.: 282977 85
Stiftet: 16. december 2004
Hjemsted: Norddjurs
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Helle Rygaard-Andersen, formand
Jorn B. Rygaard
Gert Rygaard

Jern B. Rygaard

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Djursland Bank A/S
Torvet 5-7
8500 Grenaa

Rygaard Ejendomme A/S - Arsrapport for 2012/13



PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &r vaeret udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 1.807 tkr. mod 1.288 tkr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rygaard Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyh til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter. indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som le-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfores beleb,
som lgbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning (lejeindtegter) indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger _ 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettoindtzgter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

~ Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. '

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
* dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Pengestromsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-

vitet og finansieringsaktivitet for &ret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, eend-
ring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kab og salg af anlegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i sterrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af 1an, afdrag
pé rentebeerende gxld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer, der uden hindring kan omsettes
til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for vaerdizndringer.
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PARTNER REVISION

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2012/13 2011/12
Nettoomsatning 4.919.653 4.823.189
Andre eksterne omkostninger -156.112 -153.168
Bruttoresultat 4.763.541 4.670.021
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -1.077.171 -1.299.536
Resultat faor finansielle poster 3.686.370 3.370.485

1 Andre finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed 83.254 50.821
Andre finansielle omkostninger -1.757.482 -1.704.331
Resultat for skat 2.012.142 1.716.975

2 Skat af arets resultat ' -205.100 -429.139
Arets resultat 1.807.042 1.287.836

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat | 1.807.042 1.287.836

Disponeret i alt 1.807.042 1.287.836
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Aktiver

2013 2012
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 39.921.333 40.072.619
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 246.635
Materielle anlagsaktiver i alt 39.921.333 40.319.254
Anlegsaktiver i alt 39.921.333 40.319.254
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 4.131.294 2.523.986
Tilgodehavender i alt 4.131.294 2.523.986
Likvide beholdninger 0 1
Omszetningsaktiver i alt 4.131.294 2.523.987
Aktiver i alt 44.052.627 42.843.241
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Balance 30. juni

PARTNER REVISION

Passiver

2013 2012
Egenkapital
Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 10.038.063 7.823.168
Egenkapital i alt 11.038.063 8.823.168
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.184.900 2.321.300
Hensatte forpligtelser i alt 2.184.900 2.321.300
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut 14.951.313 28.824.019
Geld til pengeinstitutter 12.718.640 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 27.669.953 28.824.019
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.493.240 1.144.000
Geld til tilknyttet virksomhed 266.725 0
Selskabsskat 477.450 266.725
Anden geld 372.764 370.694
Periodeafgrensningsposter 549.532 1.093.335
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.159.711 2.874.754
Geldsforpligtelser i alt 30.829.664 31.698.773
Passiver i alt 44.052.627 42.843.241

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nezertstiende parter

Rygaard Ejendomme A/S - Arsrapport for 2012/13 12



Pengestromsopgerelse 1. juli - 30. juni

PARTNER REVISION

Note 2012/13 2011/12
Resultat for finansielle poster 3.686.370 3.370.485
Afskrivninger 1.077.171 1.299.536
Zndring i tilgodehavender -1.607.308 -1.553.062
Andring i leverandergzld og anden geld 268.795 6.905
Pengestromme fra drift for finansielle poster 3.425.028 3.123.864
Renteindbetalinger og lignende 83.254 50.821
Renteudbetalinger og lignende -1.757.482 -1.704.331
Betalt selskabsskat -266.725 -383.513
Pengestremme fra driftsaktivitet 1.484.075 1.086.841
Kob af materielle anlagsaktiver -679.250 0
Pengestramme fra investeringsaktivitet -679.250 0
Optagelse af langfristet gaeld 14.958.500 0
Afdrag pa langfristet gaeld -15.763.326 -1.087.034
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -804.826 -1.087.034
Andring i likvider -1 -193
Likvider 1. juli 1 194
Likvider 30. juni 0 1
Likvider
Likvide beholdninger 0 1
Likvider 30. juni 0 1
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Noter

PARTNER REVISION

2012/13 2011/12
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttet virksomhed

Renter, Rygaard Transport & Logistic A/S 83.254 50.821
83.254 50.821

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 477.450 266.725
Arets regulering af udskudt skat 161.500 113.000
Skat vedrerende egenkapitalbevagelser -135.950 49.414
ZAndring i udskudt skat som folge af andret skatteprocent -297.900 0
205.100 429.139
30/6 2013 30/6 2012

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 46.024.693 46.024.693
Tilgang i arets lob 679.250 0
Kostpris 30. juni 46.703.943 46.024.693
Nedskrivninger 1. juli -5.952.074 -5.100.103
Arets af-/nedskrivninger -830.536 -851.971
Nedskrivninger 30. juni -6.782.610 -5.952.074
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 39.921.333 40.072.619
Ejendomsvurdering 1. oktober 2012 45.000.000 49.500.000
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Noter

PARTNER REVISION

30/6 2013 30/6 2012
4.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 3.511.585 3.511.585
Kostpris 30. juni 3.511.585 3.511.585
Af- og nedskrivninger 1. juli -3.264.950 -2.817.385
Arets af-/nedskrivninger -246.635 -447.565
Af- og nedskrivninger 30. juni -3.511.585 -3.264.950
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 0 246.635
5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. juli 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier 4 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
6.  Overfort resultat
Overfort resuitat 1. juli 7.823.168 6.683.572
Arets overfarte overskud eller underskud 1.807.042 1.287.836
Regulering af renteswap til dagsverdi 543.803 -197.654
Skat af egenkapitalbevaegelser -135.950 49.414
10.038.063 7.823.168
7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gezldialt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2013 30/6 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 0 0 14.951.313 29.968.019
Geld til pengeinstitutter 1.493.240 6.745.680 14.211.880 0
1.493.240 6.745.680 29.163.193 29.968.019
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PARTNER REVISION

Noter

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til penge- og realkreditinstitut, 29.163 tkr., er der udstedt ejerpantebreve

nom. 39.400 tkr. med pant i materielle anlegsaktiver. Bogfort vardi af pantsatte aktiver udger
39.921 tkr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Rygaard Holding, Grenaa A/S
som administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med‘ 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nzertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Rygaard Holding, Grenaa A/S, Nordhavnsvej 28, 8500 Grenaa
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