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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for TO-B
ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Jjanuar - 31, december 2012,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus C, den 24. maj 2013

Direktion

le Dre Torben Roesen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i TO-B ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TO-B ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012, omfattende
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflegges efter
arsregnskabsloven.

Vi har i tilknytning til revisionen gennemlest ledelsesberetningen, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,
og afgivet udtalelse herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et )
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erkiseringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det pavirker vores konklusion, henleder vi opmearksomheden pi ledelsens beretning samt
arsregnskabets note 1. Det fremgéir heraf, at der er usikkerhed forbundet med mélingen af selskabets
grunde- og bygninger pé grund af den pris- og salgsmessige udvikling pa markedet. Vi er enige i ledelsens
vurdering,.

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa arsregnskabets note 1. Det fremgar
heraf, at der er stor usikkerhed forbundet med mélingen af det udskudte skatteaktiv samt usikkerhed
omkring fortsat drift. Vi henleder i gvrigt til ledelsens beretning. Vi er enige i ledelsens vurdering.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af
arsregnskabet. Det er pA denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 24. maj 2013

REVISORERNE HOSTRUPHUS
Godkendt Revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

TO-B ApS
c/o Arkitektfirmaet Ole Dreyer, Frederiksgade 74 E
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 292202 12

Stiftet: 30. december 2005
Hjemstedskommune: Aarhus
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Ole Dreyer
Torben Roesen

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Nordea Bank A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Side 5



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar keb, salg og udlejning af fast ejendom, samt udvikling af
relaterede projektopgaver.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som folge af den pris- og salgsmessige udvikling pd markedet er der i sagens natur en veasentlig
usikkerhed vedrerende vardiansattelsen af selskabets grunde. Ledelsen vurderer, at vaerdien af selskabets
grund i arsrapporten giver et retvisende billede heraf.

Der er indregnet udskudt skat af skattemeessigt underskud. Det er usikkert om selskabet kan realisere det
fulde skattemassige underskud, men selskabets ledelse forventer fremtidige overskud i selskabet, og
selskabets ledelse har valgt at indregne udskudt skatteaktiv. Det uudnyttede skattemeaessige underskud
udger tkr. 2.134.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabsloven. Anpartshaverne stetter op omkring
selskabets likviditet og finansiering i form af kautioner for tkr. 4.300.

Ledelsen afleegger arsrapporten for 2012 med fortsat drift for gje. Selskabets finansiering og likviditet er
sikret i 2013, safremt selskabets handlingsplaner overholdes.
Arets resultat er forventet, men anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer at grunden salges i 2013, men forventer pa sigt, at kapitalen fuldt ud retableres ved
udvikling af kebte grunde.
Selskabet forventer, at Nordea opretholder kreditten indtil grunden er solgt.
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Note

Resultatopgorelse

BRUTTOFORTJENESTE

Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort overskud
Disponeret i alt

2012 2011

kr. kr.

-26.008 -13.104
-478.989 -348.557
-504.997 -361.661

126.249 90.415
-378.748 -271.246
-378.748 -271.246
-378.748 -271.246
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Note

1
4
5

Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i evrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Vasentlige usikkerheder
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

2012 2011
kr. kr.

3.925.454 3.925.454
3.925.454 3.925.454
3.925.454 3.925.454
569.754 443,505
569.754 443,505
569.754 443,505
4.495.208 4,368.959
125.000 125.000
-1.724.262 -1.345.514
-1.599.262 -1.220.514
5.014.169 4.855.910
1.048.287 724.563
32.014 9.000
6.094.470 5.589.473
6.094.470 5.589.473
4,495,208 4.368.959
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Note

Noter

2012 2011

kr. kr.
Vasentlige usikkerheder

Selskabet har sikret den nedvendige finansiering af den kommende é&rs drift, safremt de
foreliggende handlingsplaner overholdes.

Regnskabet er derfor, udarbejdet pa baggrund af forudsztningen omkring fortsat drift.

Der er vaesentlig usikkerhed omkring vaerdiansettelse af selskabets grunde- og bygninger pa grund
af den pris- og salgsmassige udvikling pd markedet. Ledelsen vurderer, at veerdien af selskabets
grunde og bygninger i &rsrapporten giver et retvisende billede heraf.

Der er indregnet udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser, herunder skattemessigt underskud. Det er usikkert om selskabet kan
realisere den aktiverede udskudte skat indenfor de nermeste ir, men selskabets ledelse forventer
skattepligtigt overskud i selskabet, og har derfor valgt at indregne det udskudte skatteaktiv.

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger . 478.989 348.557
478.989 348.557

Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 125.000 125.000
125.000 125.000

Overfort resultat

Overforsel tidligere ar -1.345.514  -1.074.268

Overfort arets resultat -378.748 -271.246

-1.724.262  -1.345.514

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til Nordea, tkr. 4.915, er der udstedt ejerpantebrev pa kr. 3.000.000 med
pant i Hjarsbakvej 19, 8680 Ry.
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Noter

2012 : 2011
Note kr. kr.
5 Neertstaende parter
Grundlag
Bestemmende indflydelse
Ole Dreyer Holding ApS Anpartshaver
Ovrige naertstiende parter
Ole Dreyer Direkter
Torben Roesen Direkter

Transaktioner

Mellemregninger er forrentet pd markedsmessige vilkér. Der har i indevaerende regnskabsér ikke
veeret andre transaktioner med nartstdende parter.

Ejerforhold

Folgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Biro Holding ApS
Ole Dreyer Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgar
endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris
reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Aktiver med en kostpris under den skattemasssige graense for udgiftsforsel af smaaktiver omkostningsferes
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belab, der kan
beregnes p& grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med

balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel vardi.
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