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SELSKABSOPLYSNINGER:

Selskabet:

CVR. nr:

Direktion:

Revisor:

Pengeinstitut:

SETO Erhverv ApS
c/o Michael Frandsen
Tjorrinparken 1-3
7400 Herning

25491564

Direktor Michael Frandsen
Tjgrrinparken 1-3
7400 Herning

Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening

Rugveenget 21

7400 Herning

Danske Bank A/S
Vestergade 3
8600 Silkeborg

Nordea A/S
Jstergade 4
7400 Herning
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LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2012 SETO Erhverv ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter
min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet og pengestrammene.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. maj 2013

| direktionen:

Direktor Michael Frandsen
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Den uafhaengige revisors pategning
Til anpartshaverne i SETO Erhverv ApS

Jeg har revideret arsregnskabet for SETO Erhverv ApS for regnskabsaret 1.1-31.12.2012,
omfattende, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregn-
skabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udforte revision:

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg
har udfart min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk lovgivning. Dette kreever, at jeg overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighe-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisonsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for min konklusion.

Forbehold:
Der tages forbehold for maling af indregnede veerdier for i alt 2.242 tkr. Forbeholdet om-
fatter kapitalandel i datterselskab, andre veerdipapirer, andre tilgodehavender og lan

til selskabsdeltagere og ledelse. Jeg anser, de anfarte veerdier for at vaere veerdilase.

Konsekvenser af at nulstille veerdierne er, at savel aktiver som egenkapitalen skal redu-
ceres med 2.242 tkr.

Jeg ser en betydelig risiko for selskabets evne til at fortsaette driften, idet der ikke forefin-
des tilstraekkelig likviditet eller tilsagn om samme.

Registreret revisor FRR Gert Ovesen - Rugvanget 21, 7400 Herning - t1f.97/210322 - fax. 97/216574 - E-mail: GO @ gert-ovesen.dk



Den uafhaengige revisors pategning, fortsat

Konklusion:

Det er min opfattelse, at arsregnskabet, som falge af det i forbeholdet anfarte, ikke giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling per 31.12.2012,
samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
ikke er i overensstemmelse med arsregnskabskoven.

Supplerende oplysninger:

Der er til hovedanpartshaver ydet ulovligt 1an pa 1.352 tkr. Lanet er forrentet med den af Skat
fastsatte rentesats. Forholdet kan medfarer ledelsesansvar.

Der er endnu ikke foretaget gaeldsoverdragelse til hovedanpartshaver for gaeld til Nykre-
dit pa 50% af 1,7 mio. kr. i ejendom, der blev overdraget i 2007.

Udtalelse om ledelsesberetningen:

Jeg har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest beretningen. Jeg har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund min opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Herning, den 31. maj 2013
Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor

Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening
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LEDELSESBERETNING:

Generelt:

Selskabets forretningsomrade har veeret investering i og keb og salg af fast ejendom.
Udvikling i regnskabsaret:

Arets resultat udviser et underskud pa 112 tkr.

Sarlige forhold vedr. regnskabsaret:

Ingen.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig indflydel-
se pa bedegmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.
Den forventede udvikling i regnskabsaret 2013:

Selskabet forventes afviklet i lgbet af det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse B. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE:

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt, og omsaetning m.v. er ikke vist i den ekster-
ne arsrapport.

Indtaegtskriterium:

Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger:

Bestar af lokale-, salgs- og administrationsomkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter og tillaeg til selskabsskatten.
Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel
skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligti-
ge indteegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 25%.
Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselska-
ber. Selskabet er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede sel-
skabsskat. Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som "selskabsskat"

under gaeldsforpligtelser.

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskabet. Ikke-afregnede belgb ind-
regnes i balancen under "mellemregning med datterselskab" eller "geeld datterselskab”

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandel i datterselskab er indregnet til regnskabsmaessig indre veerdi pa balance-
dagen.

Andre veerdipapirer omfatter geeldsbrev, som er indregnet til nominel vaerdi.
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Andre tilgodehavender

Omfatter beregnede tilgodehavende renter af de under anleegsaktiverne indregnede
andre veerdipairer

Lan til selskabsdeltagere og ledelse
Omfatter ulovligt 1an til hovedanpartshaver.
Gealdsforpligtelser i gvrigt:

Geeldsforpligtelserne indregnes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 01.01 - 31.12.2012

Andre eksterne omkostninger
BRUTTORESULTAT
Personaleomkostninger
RESULTAT FOR RENTER
Indteegt af kapitalandele i datterselskaber
Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FQR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas disponeret saledes:
Overfarsel til neeste ar

Nettoopskrivning efter indre veerdis metode

I ALT

2012 2011

-90 -4.386
"""""" 90 4386
0 -174.000
"""""" 90 178386
4.781 -335.970
149.441 133.580
-6.736 -16.387
147396 -397.163
-35.724 14.201
111672 382962
106.891 -300.664
4.781 -82.298
11672 332962
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER:

Kapitalandel i datterselskab
Andre veerdipapirer

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT

ANLAGSAKTIVER I ALT

Udskudt skat

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Lan til selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt

Bankindestaende

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

31.12.12

325.039
451.204

2.700
113.161
1.352.320

2.244.743

320.258
451.204

34.018
3.000
303.561
1.029.357

2.141.662
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER: 31.12.12 31.12.11 NOTE
Indskudskapital 125.000 125.000 7
Overfgrsel til naeste ar 106.891 0 7
Nettoopskrivning efter indre veerdis metode 217.551 212.770 7
EGENKAPITAL | ALT 449.442 337.770
Finansieringsinstitutter 1.470.262 1.470.262

Geeld til datterselskaber 325.039 319.710

Anden geeld 0 13.920

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT 1.795.301 1.803.892

GALD | ALT 1.795.301 1.803.892
PASSIVER | ALT 2.244.743 2.141.662
NZERTSTAENDE PARTER 8
USIKKERHED OM MALING 9
PANTSZAETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER 10
EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER 11
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Andre eksterne omkostninger

Administrations- og salgsomkostninger:
Porto og gebyrer
Jurisisk assistance

Andre eksterne omkostninger i alt

Finansielle indteegter

Renteindtaegter bank

Renter af pantebrev Klgvermarken
Renter af gaeldsbrev Tjgrring
Renteindtaegter hovedanpartshaver

Finansielle indteegter i alt

Finansielle omkostninger

Renter Seto Finans ApS
Renter skat
Tab pa salg af kapitalandel i Sgparken ApS

Finansielle omkostninger i alt

Kapitalandel i datterselskab

Omfatter ejerandel pa 100% i datterselskabet Seto Finans, cvr. nr

Primosaldo
Resultatandel 2012

Ultimosaldo

Egenkapital
Arets resultat

Tilgodehavende selskabsskat

Saldo primo
Betalt skat i aret
Skat af arets indkomst

Saldo utimo

2012 2011

90 11

0 4.375

90 4.386

0 211

0 8.917

31.945 27.072

117.496 97.380

149.441 133.580

6.405 12.000

331 0

0 4.387

6.736 16.387

. 27303803.

320.258
4.781
325.039
325.039
4.781

3.000 3.000
3.000

-3.300 0

2.700 3.000
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Lan til selskabsdeltagere og ledelse

Der er til hovedanpartshaver ydet et ulovligt lan pa 1.352.320 kr. Lanet er
forrentet med den af Skat fastsatte rente.

Egenkapital
Anpartska- Opskrivning Overfarsel
pital indre veerdi til naeste ar | alt
I?rimosaldo 125.000 212.770 0 337.770
Arets resultat 4.781 106.891 111.672
Ultimosaldo 125.000 217.551 106.891 449.442

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a' 1.000 kr. Der geelder indskraenk-
ninger i anparternes omseettelighed.

Neertstdende parter

Bestemmende indflydelse over
Seto Finans ApS, v/Michael Frandsen, Tjerringparken 1, 7400 Herning

Transaktioner

Lan hos datterselskab pa 325 tkr., som er forrentet pa markedsmaessige
vilkar.

Usikkerhed om malin

Afvikling af andre vaerdipapirer pa 451 tkr. er betinget af debitors evne til

at generere overskud, i en ejendom uden lejere, hvorfor der er foraget usik-
kerhed ved veerdianseaettelsen.

Kapitalandelelens veerdi i datterselskab pa 325 tkr. er betinget af overskud

i naervaerende selskab, hvorfor der er forgget usikkerhed ved veerdiansaet-
telsen heraf.

Pantsaetninger og sikkerhedstillelser
Ingen.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver:
Ingen
Eventualforpligtelser:

Pengeinstitut har stillet rentetilskrivining i bero p.g.a af manglende betalings-
evne.
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