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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for Toftegardene ApS af 1995,

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2/7.07. 20iF
Hellerup, den 27-—nevember2617—

Direktjo /

Michde Nermann

Besty, ’ % /
[
[Z\

chgel Neumann enning Hagshro Holm Jan Allan Svendsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Toftegardene ApS af 1995

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Toftegardene ApS af 1995 for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg@relse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l=ngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 21. februar 2018

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.35382879

CILOLE Kl

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Toftegardene ApS af 1995
c/o Horten Advokatpartnerselskab, Philip Heymans Allé 7
2900 Hellerup

Telefon: 33344000

CVR-nr.: 18 64 64 04

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Hjemsted: Gentofte

Michael Neumann
Henning Hggsbro Holm
lan Allan Svendsen

Michael Neumann

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Danske Bank A/S



Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage investeringsvirksomhed, at eje, udleje samt slge fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 1.202.026, og selskabets balance
pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 16.806.040.

Resultatet anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Der pagar et stgrre tagprojekt, hvor selskabet har en forpligtelse til at betale et belgb i stgrrelsesorden
1 mio. kr.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Toftegardene ApS af 1995 for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af hgjere klasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Ligeledes
afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Driftsomkostninger ejendom

Driftsomkostninger ejendom indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets
huslejeindtaegter. Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skat-
ter, afgifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice. Belgb til vedligeholdelse, som op-
kraeves over huslejen, omkostningsfgres i resultatopggrelsen og indregnes som en hensat forpligtelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Veerdiregulering af ejendomme

Veerdiregulering af ejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejendomme og
tilhgrende geeld.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme (restlejligheder) males efterfglgende til dagsveerdi, og veerdireguleringerne
f@res over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Reserve for dagsveerdi af investeringsaktiver opggres som nettoopskrivning efter skat af
investeringsejendomme og de dertil knyttede finansielle geeldsforpligtelser.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fgl-

ge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeld i investeringsejendomme males til dagsveerdi. 4Zndringen i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til Lejelovens § 22 optages i balancen under
langfristet gaeld.

@vrige forpligtelser , Boligreguleringslovens § 18 og § 18 b, oplyses som eventualforpligtelser.
Indbetalinger til Grundejernes Investeringsfond § 18b udgiftsfgres som ejendomsudgifter og frigivelse
af indestdende ved afholdelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder indtaegtsferes under

ejendomsudgifter.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Huslejeindtaegter

Driftsomkostninger ejendom
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdiregulering af ejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Reserve for dagsveerdi pa ejendomme
Overfgrt resultat

10

2016/17 2015/16
kr. kr.

409.999 782.465
-318.078 -437.074
-300.062 -274.499
-208.141 70.892
1.713.531 2.092.589
1.505.390 2.163.481
1.732 7.696
-3.260 -25.305
1.503.862 2.145.872
-301.836 -821.790
1.202.026 1.324.082
1.500.000 2.000.000
-781.372 -1.599.919
483.398 924.001
1.202.026 1.324.082




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

6 14.416.283 15.767.809
14.416.283 15.767.809
14.416.283 15.767.809

0 74.780

338.406 255.764

0 66.859

338.406 397.403
6.276.110 5.403.452
6.614.516 5.800.855
21.030.799 21.568.664




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfg@rt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Forudbetalt leje og depositum
Indvendig vedligeholdelse § 22

Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
200.000 200.000
8.033.830 8.815.202
7.072.210 6.588.812
1.500.000 2.000.000
7 16.806.040 17.604.014
8 2.186.469 2.413.293
2.186.469 2.413.293
146.491 182.193
361.288 332.029
507.779 514.222
1.241.846 783.542
230.540 188.680
58.125 64.913
1.530.511 1.037.135
2.038.290 1.551.357
21.030.799 21.568.664
9
10
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Noter til drsrapporten

1 Seerlige poster

En af selskabets boliglejemal har i regnskabsaret vaeret brandskadet. Som fglge af dette har
selskabet afholdt en egenbetaling pa tkr. 215. Efterfglgende er lejligheden solgt, hvorfor der er en
vaerdireguelring pa tkr. 1.714, hvori indgar den navnte egenbetaling pa tkr. 215.

Selskabet har som fplge af opdeling af et lejemal i en erhvervsdel og en boligdel ydet en
kompensation pa kr. 200.000 for lejers udtraeden af boligdelen til daskning af lejerens tab samt kr.
79.550 for opsigelse af boliglejemalet.

2016/17 2015/16
kr. kr.
2 Verdiregulering af ejendomme
Salg af investeringsejendomme 1.713.531 2.092.589
Veerdiregulering investeringsejendomme 1.713.531 2.092.589
1.713.531 2.092.589
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 336 0
Rentegodtggrelse for acontoskat 1.396 7.656
1.732 7.696
4  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 220 197
Rentetillzeg selskabsskat 3.040 25.108
3.260 25.305

13



Noter til arsrapporten

2016/17 2015/16
kr. kr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 528.660 819.434
Arets udskudte skat -226.824 2.356
301.836 821.790

6 Materielle anleegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. oktober 2016 4.466.269
Afgang i arets lgb -349.768
Kostpris 30. september 2017 4.116.501
Opskrivninger 1. oktober 2016 11.301.540
Arets tilbagefgrsler af tidligere &rs opskrivninger -1.001.758
Opskrivninger 30. september 2017 10.299.782
Regnskabsmaassig vaerdi 30. september 2017 14.416.283

14



Noter til arsrapporten

7 Egenkapital

Foreslaet ud-

Reserve for bytte for
Virksomheds-  opskriv- Overfart regnskabs-
kapital ninger resultat aret | alt

Egenkapital 1. oktober 2016 200.000 8.815.202 6.588.812 2.000.000 17.604.014
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets resultat 0 0 483.398 0 483.398
Foreslaet udbytte 0 0 0 1.500.000 1.500.000
Tilbagef@rte opskrivninger i aret 0 -781.372 0 0 -781.372
Egenkapital 30. september 2017 200.000 8.033.830 7.072.210 1.500.000 16.806.040
Selskabskapitalen specificerer sig saledes:

Palydende

veerdi
1 -anpart & kr. 200.000 200.000

Der har ikke veeret endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

15
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Noter til arsrapporten

10

2016/17 2015/16
kr. kr.
Hensezettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2016 2.406.855 2.762.919
Tilbagefgrsel ved salg af lejligheder -220.386 -351.982
Hensat i aret 0 2.356
Hensattelse til udskudt skat 30. september 2017 2.186.469 2.413.293

Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Forpligtelser i henhold til Boligreguleringslovens § 18 og § 18b udggr tkr. 625.

Der pagar et stgrre tagprojekt, hvor selskabet har en forpligtelse til at betale et belgb i
stgrrelsesorden 1 mio. kr.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser pr. 30. september 2017.
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