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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Toftegérdene ApS af 1995.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 21. februar 2019

mann
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bf)‘m Holm / Jan/Allan Svendsen




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Toftegardene ApS af 1995

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Toftegdrdene ApS af 1995 for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfg@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p3d grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesheretningen.

Bregndby, den 21. februar 2019

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

00 Kl

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er at foretage investeringsvirksomhed, at eje, udleje samt salge fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udggr -285.882 kr. mod 1.202.026 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets re-
sultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgh
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Der pagar et stgrre tagprojekt, hvor selskabet har en forpligtelse til at betale et belgb i stgrrelsesorden
1 mio. kr. | den forbindelse er der pa en ekstraordinzer generalforsamling besluttet at give bemyndelse
til E/F Toftegardene om at indga et falleslan i forbindelse med gennemfgrelsen af tidligere vedtagne
tag- og facaderenovering. Bemyndigelse gar pd et l&n op til 30 ars Igbetid med en variabel rente.
Selskabet haefter pro rata efter fordelingstal for ejerforeningens gzeld.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Toftegardene ApS af 1995 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af hgjere klasse.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgre regnskabsaret. Ligeledes
afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Driftsomkostninger investeringsejendom

Driftsomkostninger ejendom indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opnd A&rets
huslejeindteegter. Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skat-
ter, afgifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice. Belgb til vedligeholdelse, som op-
kreeves over huslejen, omkostningsfgres i resultatopggrelsen og indregnes som en hensat forpligtelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, s&fremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.




Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgg@res som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme (restlejligheder) mdles efterfglgende til dagsveerdi, og veerdireguleringerne
fgres over resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme miles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Ipbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvzerdien med henblik pa at impdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.




Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af ud-
skudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af afskrivninger.
Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
maessige vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt
eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. £ndringen i dagsveerdi
indregnes i resultatopggrelsen.

Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til Lejelovens § 22 optages i balancen under
langfristet gaeld.

@vrige forpligtelser , Boligreguleringslovens § 18 og § 18 b, oplyses som eventualforpligtelser.
Indbetalinger til Grundejernes Investeringsfond & 18b udgiftsfgres som ejendomsudgifter og frigivelse
af indestdende ved afholdelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder indtzegtsfgres under

ejendomsudgifter.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.




Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efter-
felgende ar.

10



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Huslejeindtzegter 576.726 409.998
Driftsomkostninger ejendom -408.350 -318.078
Andre eksterne omkostninger -555.342 -300.061
Bruttoresultat -386.966 -208.141

1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 0 1.713.531
Resultat fgr finansielle poster -386.966 1.505.390
2 Finansielle indtaegter 0 1.732
Finansielle omkostninger -6.530 -3.260
Resultat fgr skat -393.496 1.503.862
4 Skat af arets resultat 107.614 -301.836
Arets resultat -285.882 1.202.026

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 1.500.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 483.398
Overfgres til gvrige reserver 0 -781.372
Disponeret fra overfgrt resultat -285.882 0
Disponeret i alt -285.882 1.202.026
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Balance 30. september

Note

5

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anla=gsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiveri alt

2018 2017
14.416.283 14.416.283
14.416.283 14.416.283
14.416.283 14.416.283

73.000 0
205.011 338.406
278.011 338.406

3.335.119 6.276.110
3.613.130 6.614.516
18.029.413 21.030.799
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Balance 30. september

Note

6

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser

Forudbetalt leje og depositum
Indvendig vedligeholdelse § 22

Langfristede geeldsforpligtelseri alt
Selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgransningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter

2018 2017
200.000 200.000
8.033.830 8.033.830
6.786.327 7.072.210
0 1.500.000
15.020.157 16.806.040
2.078.855 2.186.469
2.078.855 2.186.469
154.107 146.491
391.048 361.289
545.155 507.780

0 1.241.846

305.188 230.539
80.058 58.125
385.246 1.530.510
930.401 2.038.290
18.029.413 21.030.799
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Virksomhedskap Reserve for udbytte for
tal opskrivninger Overfgrt resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1.
oktober 2017 200.000 8.033.830 7.072.209 1.500.000 16.806.039
Udloddet
udbytte 0 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overfgrte
overskud eller
underskud 0 0 -285.882 0 -285.882
200.000 8.033.830 6.786.327 0 15.020.157

14



Noter

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendom

Finansielle indtaegter

Renter, udlan
Godtggrelse vedrgrende selskabsskat

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2017
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. september 2018

Regulering til dagsvezerdi 1. oktober 2017
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver

Regulering til dagsvaerdi 30. september 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018

2017/18 2016/17

0 1.713.531

0 1.713.531

0 336

0 1.396

0 1.732

6.530 3.260
6.530 3.260

0 528.660

-107.614 -226.824
-107.614 301.836
4.116.501 4.466.269
0 -349.768
4.116.501 4.116.501
10.299.782 11.301.540
0 -1.001.758
10.299.782 10.299.782
14.416.283 14.416.283
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgdr parametre

sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Igbetid og lejernes bonitet mv. Den gennemsnitlige kvadratmeterpris er vurderet til kr. 16.500.

6. Virksomhedskapital
Anpartskapitalen bestar af 1 anpart a kr. 200.000.

7. Hensaettelser til udskudt skat

Henszettelser til udskudt skat 1. oktober 2017 2.186.469 2.406.855
Udskudt skat af arets resultat -107.614 -220.386
2.078.855 2.186.469

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser pr. 30. september 2018.

9, Eventualposter
Eventualforpligtelser

Forpligtelser i henhold til Boligreguleringslovens §18 og §18b udggr tkr. 765.

Der pégdr et stgrre tagprojekt, hvor selskabet har en forpligtelse til at betale et belgb i
storrelsesorden 1 mio. kr. | den forbindelse er der pa en ekstraordinzer generalforsamling i
Ejerforeningen Toftegardene besluttet at give bemyndelse til Ejerforeningen Toftegdrdene om at
indga et felleslan i forbindelse med gennemfgrelsen af tidligere vedtagne tag- og
facaderenovering. Bemyndigelse gér pd et lan op til 30 ars Igbetid med en variabel rente.
Selskabet haefter pro rata efter fordelingstal for ejerforeningens geeld.
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