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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Combi
Service Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Greve, den 14. marts 2022

Direktion

Birgit Aaby-Bruun
Direkter
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshavernei Combi Service Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Combi Service Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgere se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sdlskabets aktivite-
ter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
af snittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaxd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkdigt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbgjdesen af et arsregnskab, der giver e retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlesgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til leddsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetnin-
gen og i den forbinddse overvge, om |edd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang dler pa anden made synes at indeholde vasentlig fglin
formation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

K gbenhavn, den 14. marts 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabet

Direktion

Revision

M odervir ksomhed

Combi Service Ejendomme ApS
Kildebrgnde Landeve 12 - 16

2670 Greve

CVR-nr.: 2960 59 04

Hjemsted: Greve

Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Birgit Aaby-Bruun, Direktar

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn @

COMBI SERVICE ROSKILDE HOLDING ApS
26383595
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Hovedtal og nggletal

2021 2020
t.kr. t.kr.

Resultatopger € se:
Bruttofortjeneste 192 216
Resultat af primea drift 6 34
Finansidle poster, netto -89 43
Arets resultat -65 60
Balance:
Balancesum 10.291 10.948
Investeringer i materidle anlasgsaktiver 84 0
Egenkapital 1.991 2.055
Nagletal i %:
Likviditetsgrad 1.707,9 632,8
Soliditetsgrad 19,3 18,8
Egenkapitalforrentning -3,2 3,0

Beregningen af hoved- og nggletal falger i a vasentlighed Finansforeningens anbefalinger og afviger kun

pa nogle punkter herfra.
Dei hoved- og nagletal soversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Omsaatni ngsaktiver x 100

Likviditetsgrad Kortfristede geddsforpligtel ser

Egenkapital ultimo x 100
Aktiver i alt ultimo

Soliditetsgrad

Aretsresultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udigning af erhvervsg endommen Kildebrgnde Landeve 12-16, 2670 Greve.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 191.595 mod 216.072 sidste &. Det ordinege resultat efter skat udger
-64.640 mod 59.600 sidste &r. Leddsen anser arets resultat for forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der e efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
sdlskabets finansidle stilling.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Combi Service Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga sd-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
sid post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaardiregul eringer-
ne direkte pa egenkapitalen i en dagsvegdireserve.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, omkostninger til ravarer og hjadpematerialer samt eksterne
omkaostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjedpemateriadler omfatter varekeb med fradrag af rabatter og arets
forskydning i varebehol dningerne samt omkastninger til underleverandarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler og tab pa
debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkdte aktiver og deres restveadier.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger og realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og kurstab vedrgrende vagrdipapirer, gadd og transaktioner.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmaeessige vaadi, opharer afskrivningen.

Ved andring i af skrivningsperioden dler restvagrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddde er forskdlig, og den enkdte bestanddd udger en vassentlig dd af den samlede kost
pris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materidle anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkastninger til materialer, komponenter, underle-
verandgrer og |gn samt |aneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrarer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringdse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige vaa di.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af kapitalveadi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagef ares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vagdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Combi Service Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle melem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne dimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktue skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vaadi.

Periodeafgr sensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarendeindteegter i de efterfa@igende ar.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 191.595 216.072

Af- og nedskrivninger af materidle anlaagsaktiver -185.209 -182.272
Driftsresultat 6.386 33.800
Andre finansidle indtasgter 2.051 98.448

1 @vrigefinansidle omkaostninger -91.338 -55.856
Resultat for skat -82.901 76.392

2 Skat af aretsresultat 18.261 -16.792
Aretsresultat -64.640 59.600

Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 0 59.600
Disponeret fra overfart resultat -64.640 0
Disponeret i alt -64.640 59.600
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.887.906 8.989.088
Materielle anlaggsaktiver i alt 8.887.906 8.989.088
Anlaggsaktiver i alt 8.887.906 8.989.088
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 17.484 19.008
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 45.012 0
Andre tilgodehavender 0 1.796.676
Tilgodehavender i alt 62.496 1.815.684
Likvide beholdninger 1.340.317 143.590
Omsatningsaktiver i alt 1.402.813 1.959.274
Aktiver i alt 10.290.719 10.948.362
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.865.625 1.930.265
Egenkapital i alt 1.990.625 2.055.265
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 761.494 734.743
Hensatte forpligteser i alt 761.494 734.743
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 2.416.297
Deposita 184.905 195.255
Gadd til tilknyttede virksomheder 7.271.557 5.237.185
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 7.456.462 7.848.737
Kortfristet dd af langfristet gadd 0 200.000
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 25.848 24.474
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 2.244
Anden gadd 13.355 38.927
Periodeaf graansningsposter 42.935 43.972
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 82.138 309.617
Gaddsforpligteser i alt 7.538.600 8.158.354
Passiver i alt 10.290.719 10.948.362
5 Eventualposter
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Egenkapitalopger else
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 1.870.665 1.995.665
Arets overfarte overskud eller underskud 0 59.600 59.600
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.930.265 2.055.265
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -64.640 -64.640
125.000 1.865.625 1.990.625
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

2021 2020
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 32.128 26.269
Andre finansidle omkostninger 59.210 29.587
91.338 55.856
2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat -45.012 2.244
Arets regulering af udskudt skat 26.751 14.548
-18.261 16.792
3. Materielleanlasgsaktiver
Andre anlagg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2021 10.891.062 22.000
Tilgang 84.026 0
Kostpris 31. december 2021 10.975.088 22.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 1.901.974 44.000
Arets af skrivninger 185.209 -22.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 2.087.183 22.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 8.887.905 0
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Noter

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

4,  Gaddsforpligtelser

Deposita
Gadd til tilknyttede
virksomheder

5. Eventualposter
Sambeskatning

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
31/12 2021 fristet gedd 31/12 2021 efter 5ar
184.905 0 184.905 0
7.271.557 0 7.271.557 0
7.456.462 0 7.456.462 0

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Combi Service Roskilde Holding ApS, CVR-1.
26383595 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Combi Service Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021

16



