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Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bomapan ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 26. maj 2025
Direktion:

Poul Erik Grgnfeldt Hansen
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Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bomapan ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bomapan ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og e@vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 26. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Morten Schougaard Serensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revisor

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Bomapan ApS
Dalager 11, 5550 Langeskov

12795181

1. januar 1989
Kerteminde

1. januar - 31. december

65381622

Poul Erik Grgnfeldt Hansen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Selskabets hovedaktivitet er at drive handel og produktion indenfor byggesektoren, herunder
ejendomsbesiddelse og udlejning samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pad 117.374 kr. mod et underskud pa 99.919
kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 402.614 kr.

Arets resultat er positivt pavirket af opskrivning af selskabets ejendom til dagsvaerdi med i alt 110 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2024.
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Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2024 2023
Bruttofortjeneste 136.599 280.738

2 Personaleomkostninger -72.516 -76.622
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver 0 -8.333
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 64.083 195.783
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 110.000 -360.000
Resultat for finansielle poster 174.083 -164.217
Finansielle indtaegter 214.256 270.148

3 Finansielle omkostninger -236.460 -233.904
Resultat for skat 151.879 -127.973

4 Skat af arets resultat -34.505 28.054
Arets resultat 117.374 -99.919

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 117.374 -99.919

117.374 -99.919
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Bomapan ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2024 2023
AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme 5.950.000 5.840.000

5.950.000 5.840.000
6 Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender 1.128.563 1.075.097
1.128.563 1.075.097

Anlegsaktiver i alt 7.078.563 6.915.097

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 2.906

Andre tilgodehavender 2.819.007 2.745.843
2.819.007 2.748.749

Veardipapirer 0 2.628.723

Likvide beholdninger 2.593.477 293.312

Omsatningsaktiver i alt 5.412.484 5.670.784

AKTIVER | ALT 12.491.047 12.585.881
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Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 202.614 85.240
Egenkapital i alt 402.614 285.240
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 588.398 564.093
Andre hensatte forpligtelser 746.110 1.075.097
Hensatte forpligtelser i alt 1.334.508 1.639.190
Gealdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.726.939 4.764.923
Anden geld 216.510 213.690
4.943.449 4.978.613
Kortfristede geldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 40.761 40.295
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 220.562 61.031
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.538.373 5.575.889
Skyldig sambeskatningsbidrag 6.625 0
Anden geld 4,155 5.623
5.810.476 5.682.838
Gealdsforpligtelser i alt 10.753.925 10.661.451
PASSIVER | ALT 12.491.047 12.585.881

O 0+~

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
200.000 185.159 385.159

0 -99.919 -99.919

200.000 85.240 285.240

0 117.374 117.374

200.000 202.614 402.614
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Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bomapan ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen pa et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder udgifter vedrgrende udlejningen og driften af ejendommen.
Udgiften er periodiseret.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Bomapan ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Selskabets ejendom er opfert til dagsveerdi. £ndringer i dagsverdien fgres over resultatopgerelsen.
Ejendommen er overordnet vaerdiansat ud fra fglgende model:

+ Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje

- driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring, renholdelse m.v.)

- udvendig vedligeholdelse

- administrationsudgifter

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat/(afkastkrav).

Afkastkravet er fastansat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold til 4,50 % (2023: 4,75 %).
Alle modellens variabler er opgjort pa basis af forventede tal for 2024.

Som fglge af vaerdiansaettelsen til markedsvaerdi foretages ikke afskrivning pa investerings-
ejendommmen.

Grunde opfgres til en skennet dagsveerdi. Dagsverdiregulering fgres over resultatopgegrelsen.

Finansielle anlagsaktiver

Andre tilgodehavender omfatter indestdende pa Grundejernes Investeringsfond og males til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Verdipapirer

Vardipapirer, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvardi (bgrskurs) pa
balancedagen.

10
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Bomapan ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser i overensstemmelse med §18 og
§18b i Boligreguleringsloven. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfore et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter altenative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geald til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Idneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfgplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Bomapan ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2024 2023

Personaleomkostninger

Lenninger 65.958 70.730

Andre omkostninger til social sikring 6.558 5.892
72.516 76.622

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede 1 1

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 150.788 150.076
Renteomkostninger i gvrigt 85.672 83.828
236.460 233.904

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 10.200 540
Arets requlering af udskudt skat 24.305 -28.594
34.505 -28.054

12
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Bomapan ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ___ ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 3.410.609
Kostpris 31. december 2024 3.410.609
Opskrivninger 1. januar 2024 2.429.391
Arets opskrivning 110.000
Opskrivninger 31. december 2024 2.539.391
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 5.950.000

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i eiendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model. Selskabets ejendom er en
boligejendom centralt beliggende i Odense.

Selskabets ejendom er veerdiansat til 5.950 t.kr. baseret pa et afkast pa 4,50 % (2023:4,75 %) og en
arlig leje pd 450 t.kr. og et driftsafkast pa 258 t.kr. Det er antaget, at der ikke vil vaere langsigtet
tomgang, og der har kun varet begraenset tomgang i 2024.

Dagsverdien svarer til 15.256 kr. pr. kvm. (2023: 14.974 kr. pr. kvm.).

Vaerdiansattelsen er foretaget pa niveau 3 i dagsvardihierakiet.

Falsomhedsanalyse

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten
pa 0,50 %-point vil dagsvaerdien falde med 574 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil
medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 718 t.kr.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2024 1.075.097
Tilgang i arets Igb 53.466
Kostpris 31. december 2024 1.128.563
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 1.128.563

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 4.827 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Bomapan ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser.
Vedligeholdelsesforpligtelser BRL § 120, 746 t.kr.

Vedligeholdelsesforpligtelserne i henhold til BRL & 120 forventes at forfalde fuldt ud til betaling efter 5
ar.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendom matr. nr. 1666 O, Odense Bygrunde, beliggende Skibhusvej 30-32, 5000
Odense C, er tinglyst prioritetsgeeld pa oprindeligt 5.047.000 kr.

Der er tinglyst et indeks-/tabslan i ejendommen Skibhusvej 30-32 pa nom. 1.859.000 kr. Renter
og afdrag betales af det offentlige. Laneprovenuet er modregnet ianskaffelsessummen og er
derfor ikke medtaget i balancen pr. 31. december 2024.
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