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PEA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for PEA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 29. maj 2020

Direktion
Lars Andersen Peter Toyberg
direktar direktar
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PEA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PEA Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PEA Eendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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PEA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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PEA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 29. maj 2020

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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PEA Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

PEA Ejendomme ApS
Frederiksborgvej 171
3450 Allergd

CVR-nr.: 39973677
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Allergd

Lars Andersen, direktar
Peter Toyberg, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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PEA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsselskab, herunder eje og udleje fast ejendom samt hermed
forbundet virksomhed efter ledelsens neermere bestemmelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 3.907, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 35.450.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PEA Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 306.679 -9.423
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af primeer drift 306.679 -9.423
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -68.380 -4.247
Resultat for finansielle poster 238.299 -13.670
Finansielle indteegter 8.021 0
Finansielle omkostninger 2 -192.809 -8.795
Resultat for skat 53.511 -22.465
Skat af aretsresultat 3 -49.604 4.008
Arets resultat 3.907 -18.457
Overfart resultat 3.907 -18.457
3.907 -18.457
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PEA Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
6.872.700 5.711.426
6.872.700 5.711.426
6.872.700 5.711.426
26.107 8.047
4.008 0

0 4.008

30.115 12.055
79.341 47.288
109.456 59.343
6.982.156 5.770.769
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PEA Ejendomme ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Syldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000

-14.550 -18.457

4 35.450 31.543
3.057.684
3.616.846

5 6.674.530 0

5 173.177 0

0 5.708.745

49.604 0

49.395 30.481

272.176 5.739.226

6.946.706 5.739.226

6.982.156 5.770.769
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PEA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PEA Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzgendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger vedr. ejendom og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter vedrgrende udlejning af ejndomme indregnesi den periode lejen vedrgrer.

-11 -
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PEA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.
Afskrivningsperioden er 50 ar. Der afskrives ikke pa grunde.

Veerdiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

-2
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PEA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
paindividuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
lestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-13-
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PEA Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3  Skat af aretsresultat
Sambeskatningsbidrag

-14 -

2019 2018

kr. kr.

0 0
62.090 8.745
130.719 50
192.809 8.795
49.604 -4.008
49.604 -4.008
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PEA Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

4

Egenkapital
Virksomheds-  Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -18.457 31.543
Aretsresultat 0 3.907 3.907
Egenkapital 31. december 2019 50.000 -14.550 35.450
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.057.684 173.177 2.369.415
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.616.846 0 3.616.846
0 6.674.530 173.177 5.986.261

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pemeto Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter begraenset og subsidicert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2018 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2019 eller senere.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.231, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 6.873.

Herudover har selskabet ikke foretaget pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

-15-
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PEA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for PEA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 29. maj 2020

Direktion
Lars Andersen Peter Toyberg
direktar direktar
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PEA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PEA Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PEA Eendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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PEA Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen ogi den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 29. maj 2020

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

PEA Ejendomme ApS
Frederiksborgvej 171
3450 Allergd

CVR-nr.: 39973677
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Allergd

Lars Andersen, direktar
Peter Toyberg, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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PEA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsselskab, herunder eje og udleje fast ejendom samt hermed
forbundet virksomhed efter ledelsens neermere bestemmelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 3.907, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 35.450.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 277bac3fnqZ217528289







PEA Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 306.679 -9.423
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af primeer drift 306.679 -9.423
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -68.380 -4.247
Resultat for finansielle poster 238.299 -13.670
Finansielle indteegter 8.021 0
Finansielle omkostninger 2 -192.809 -8.795
Resultat for skat 53.511 -22.465
Skat af aretsresultat 3 -49.604 4.008
Arets resultat 3.907 -18.457
Overfart resultat 3.907 -18.457
3.907 -18.457
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PEA Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
6.872.700 5.711.426
6.872.700 5.711.426
6.872.700 5.711.426
26.107 8.047
4.008 0

0 4.008

30.115 12.055
79.341 47.288
109.456 59.343
6.982.156 5.770.769
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PEA Ejendomme ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Syldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-10 -

Note 2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000

-14.550 -18.457

4 35.450 31.543
3.057.684
3.616.846

5 6.674.530 0

5 173.177 0

0 5.708.745

49.604 0

49.395 30.481

272.176 5.739.226

6.946.706 5.739.226

6.982.156 5.770.769
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PEA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PEA Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzgendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger vedr. ejendom og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter vedrgrende udlejning af ejndomme indregnesi den periode lejen vedrgrer.

-11 -
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PEA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.
Afskrivningsperioden er 50 ar. Der afskrives ikke pa grunde.

Veerdiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

-2
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PEA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
paindividuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
lestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PEA Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3  Skat af aretsresultat
Sambeskatningsbidrag

-14 -

2019 2018

kr. kr.

0 0
62.090 8.745
130.719 50
192.809 8.795
49.604 -4.008
49.604 -4.008
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Noter til arsrapporten

4

Egenkapital
Virksomheds-  Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -18.457 31.543
Aretsresultat 0 3.907 3.907
Egenkapital 31. december 2019 50.000 -14.550 35.450
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.057.684 173.177 2.369.415
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.616.846 0 3.616.846
0 6.674.530 173.177 5.986.261

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pemeto Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter begraenset og subsidicert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2018 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2019 eller senere.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.231, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 6.873.

Herudover har selskabet ikke foretaget pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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SrpORXb+8Ws1TtO5rszcfsUX3IlUxMkntXxuag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc2MzMxOTIxMzMzODA3MTE0NjI=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwNSAxMTo0ODo0NSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC Mjc3YmFjM2ZucVoyMTc1MjgyODkvU0hBNTEyLzg5RTNFQkE5MkFBQzQ1MzZGNzA4Qzg2RkMwQjc0RjUxQ0UyNjIyMDBGQ0ZFRkFGOEIzNjRENEUyOUJFOURDMDE3RjQyQUJEN0RGNTgyREM3NEY1N0E1MEI4M0QyRUE3MEQ1MjIyRUEyQzBEODdGMTE4Nzc2MENDRDgwRTdCOEJG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWNiMzBkOWFrUFIyMTc1MjgyODkvU0hBNTEyLzU0QTc3Qjc4OEQyREU3Qjk3NTFFMzdENTk3NkNDRTYyN0E0MDMwQTg4RDJERDIxNzE5RDUxODM2QTlFQTc1MjA0MzU3MjkzNEEzRkNCRjg1QUZGQjU0QkYwMjNBRjg5REUwODM2RDMwODQ1NEU5RDcwMzY4RDYxNkMyRTI5OTIx




  
 
 
 
 
 
 G2+SY97Cbjy38lE3V4FzKQdRbtnj/r0c2iOmqRjAlIc=


 
GBV1x/kr0YZl67WBwuh887+fVPEpIhGXx4JxhlWmar2IlLqapTd5dsJBlh58vYOAxQXdU7SznlI9
9U5KqU/NT0R/PTTb55S3oCCODyxffW6egIzh5KGJ6B1XOwTVY+DLwDACnSrcAdqOKSLgqW6ggbjf
teAJozlkZPIPZOYW+TkqG6tBVzmvzMW7lgf5djLTUcDvj5AUAX1HzU9MpeLqeMqrTEw4KIUIWvgi
d/BdsLffoti11xDtXlIYvplQPkrWvJWE0YhldYPepxXUO3AEoU8Ue8d0JkpJXHeJzLYdRLLa3t8g
zy6CGWXQg8HKm3kZIZ1MdLMUvrRNFE241/ZgFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODMuMC40MTAzLjYxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8983535310643189866
  hashsumB 9e89d92dynz217528289/SHA512/6473AD9289A4BDE15756943E4AB925FA448E180189A6858FF7AE0E1319DF3AD3826A31986B9364B889003C25D84A09AE7AB97EE87F035D4CF0C349C6AF85F955
  hashsumC b8a934dcxww217528289/SHA512/F12831B0A4FDB8275C7BE30583FF6AE6DCBB3D264B6FBC9389EA00E040B3335C7EBF6EB643CA1B23C6CC442E3109C7E8C2CE4E7130CC5DAE82DC51768E157C4B
  hashsumD 1cb30d9akPR217528289/SHA512/54A77B788D2DE7B9751E37D5976CCE627A4030A88D2DD21719D51836A9EA752043572934A3FCBF85AFFB54BF023AF89DE0836D308454E9D70368D616C2E29921
  hashsumE 277bac3fnqZ217528289/SHA512/89E3EBA92AAC4536F708C86FC0B74F51CE262200FCFEFAF8B364D4E29BE9DC017F42ABD7DF582DC74F57A50B83D2EA70D5222EA2C0D87F1187760CCD80E7B8BF
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wMyAxMToyMTozMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 i+UWDFJO+TDzOs4qpr/7Uuiy8xDmPIDLLHsclSHJGOY=


 
L3lGlf8LmHd4GtiT2ZiQo5xdFj51baGb4pvZ2WFUewL39xW61gJtha+g6LJVH5UtKFFrPTtuNB0P
oFytcegs1mMRIz5Kq+qtUtsv1DHvQR2sHKHHMqbQIQtDOp8y8bc/UB+TsWuz4lXOGH+uJnsSQpSg
Wkz6PiBm12UqujmgHk4TG3QymibDDSRw+uXI/iKIwIBlyWM09RfbtpDO3CEEKskHJNQuObLHqovD
YrMnkn+2oO0anzMS2gptW/LpeLKL67CI9fFP+ZnHP4Dmi5WF9svvpBGTqWypjoQ9XvIhF+WhYWsz
sMcv0C22xj030hlp9yR8WETOpYJnBVekeiQvLA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4311041441797122452
  hashsumB 277bac3fnqZ217528289/SHA512/89E3EBA92AAC4536F708C86FC0B74F51CE262200FCFEFAF8B364D4E29BE9DC017F42ABD7DF582DC74F57A50B83D2EA70D5222EA2C0D87F1187760CCD80E7B8BF
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wNyAyMzowNToyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 bP5RxXqERIG4630SjEq7ljmN2B36QxqPb9OkKQv0JA4=


 
tMJyg9t5RJaijtL8GXaBIt6e8Idlz5DMw3o13QjowXEAlQYsTLa5BYFmwM0p3yQwwhkkHhnAoZkU
PuzChqaTRf+zNZcMb9qCEnm0mAB/aZEm0+bOJnQfDz3oV05/eDLAtt9lcPI66nq6dchZaonggGfM
xIueiqRFCSRGL4ekODZA38w39/2WC+ZHLL82WZZF61xVKQBrs8hv1qy05QZVVyw1AToxspT2OVgr
DDo3fb581Hb79RIMReaHpFmYtT0xR6fOtJfd00VThC76Qn34hBww1cyCuSTNdlgSFRNNj1FxoMxr
CPvACsS8e0XVd9vmmvpl0gRXhNB4TBnyyBIChg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy42MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8296472581809338799
  hashsumB 9e89d92dynz217528289/SHA512/6473AD9289A4BDE15756943E4AB925FA448E180189A6858FF7AE0E1319DF3AD3826A31986B9364B889003C25D84A09AE7AB97EE87F035D4CF0C349C6AF85F955
  hashsumC b8a934dcxww217528289/SHA512/F12831B0A4FDB8275C7BE30583FF6AE6DCBB3D264B6FBC9389EA00E040B3335C7EBF6EB643CA1B23C6CC442E3109C7E8C2CE4E7130CC5DAE82DC51768E157C4B
  hashsumD 1cb30d9akPR217528289/SHA512/54A77B788D2DE7B9751E37D5976CCE627A4030A88D2DD21719D51836A9EA752043572934A3FCBF85AFFB54BF023AF89DE0836D308454E9D70368D616C2E29921
  hashsumE 277bac3fnqZ217528289/SHA512/89E3EBA92AAC4536F708C86FC0B74F51CE262200FCFEFAF8B364D4E29BE9DC017F42ABD7DF582DC74F57A50B83D2EA70D5222EA2C0D87F1187760CCD80E7B8BF
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wMyAwOTozMzo1MSswMjAw
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