daDDeEre
revision m @

Lejeboliger Greve ApS
Naverland 34

2600 Glostrup

(CVR-nr. 39 27 45 66)

Arsrapport for 2024

Regnskabsperiode 1. januar - 31. december 2024

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 15. maj 2025

Peter Jeppesen
Dirigent

Galoche Allée 6 4600 Kege T:5664 0500 E: post@addere.dk W: addere.dk CVR: 34 58 99 92

Penneo dokumentnagle: X7LGV-F1N65-4QG9R-Z4RJ0-JDKKD-8QDOP



Lejeboliger Greve ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
Arsregnskab for 1. januar - 31. december 2024
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 12

Penneo dokumentnagle: X7LGV-F1N65-4QG9R-Z4RJ0-JDKKD-8QDOP



Lejeboliger Greve ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lejeboliger Greve ApS
Naverland 34

2600 Glostrup
CVR-nr.: 39 27 45 66
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Peter Jeppesen

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Galoche Allé 6, 4600 Kage
www.addere.dk

Penneo dokumentnagle: X7LGV-F1N65-4QG9R-Z4RJ0-JDKKD-8QDOP


www.addere.dk

Lejeboliger Greve ApS
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2024 for Lejeboliger Greve ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 15. maj 2025

Direktion

Peter Jeppesen
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Lejeboliger Greve ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 4

Til kapitalejerne i Lejeboliger Greve ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udfarer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Penneo dokumentnagle: X7LGV-F1N65-4QG9R-Z4RJ0-JDKKD-8QDOP



Lejeboliger Greve ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Koge, den 15. maj 2025

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Brian Hildskov Hansen

statsautoriseret revisor
mne31474
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Lejeboliger Greve ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for Lejeboliger Greve ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede lejekontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna virksomhedens
nettoomseetning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og grundskyld.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder tab ved salg af anleegsaktiver samt andre ikke direkte
driftsafledte udgifter.
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Lejeboliger Greve ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter labende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommens forventede driftsresultat
og afkastkrav. | beregningen indgar normal husleje uden hensyn til tomgang. | udgifterne er
indregnet ejendomsskatter, forsikringer, alm. vedligeholdelse og visse forbrugsudgifter mv.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemeessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Lejeboliger Greve ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Lejeboliger Greve ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

4 Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Anvendelse i alt

9
2024 2023

kr. kr.
737.736 707.449
0 -50.000
737.736 657.449
-2.500.000 0
72.643 64.149
-1.367.634 -1.148.022
-3.057.255 -426.424
530.353 82.809
-2.526.902 -343.615
-2.526.902 -343.615
-2.526.902 -343.615




Note

5

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER | ALT
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSZETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Lejeboliger Greve ApS

10
2024 2023
Kr. Kr.
13.000.000 15.500.000
13.000.000 15.500.000
13.000.000 15.500.000
1.673.265 1.168.368
1.673.265 1.168.368
12.855.881 1.387
14.529.146 1.169.755
27.529.146 16.669.755




Lejeboliger Greve ApS

Balance pr. 31. december

PASSIVER

P
o
—
[0}

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT
Udskudt skat
HENSAETTELSER | ALT
Kreditinstitutter m.v.
Langfristet geeld i alt
Kreditinstitutter m.v.
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld
Kortfristet geeld i alt
GZELD | ALT
PASSIVER | ALT

1 Selskabets vaesentligste aktiviteter

2 Seerlige oplysninger til arsregnskabet

Eventualposter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

2024 2023
kr. kr.

50.000 50.000
-759.865 1.767.037
-709.865 1.817.037
0 530.353
0 530.353
0 12.320.000
0 12.320.000
12.320.071 0
13.109.880 121.780
294.218 33.637
2.514.842 1.846.948
28.239.011 2.002.365
28.239.011 14.322.365
27.529.146 16.669.755




Lejeboliger Greve ApS

Noter 12

2024 2023
Note kr. kr.

1 Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg, udlejning og byggeri af ejendomme.

2 Seerlige oplysninger til arsregnskabet

Usadvanlige forhold
Selskabet har i aret tabt egenkapitalen, hvilket skyldes nedskrivning af dagsvaerdien pa
ejendommen, denne forventes retableret de kommende gennem overskud fra driftsaktivitet.

Selskabets kapitalejer har afgivet statteerklaering til sikring af selskabets drift for det
kommende ar. Statteerkleeringen geelder frem til den ordinaere generalforsamling for
regnskabsaret 2025.

3 Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.

4 Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -530.353 -82.809

-530.353 -82.809

5 Investeringsejendomme

Forudsezetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveaerdien er opgjort ved anvendelse af
anerkendte veerdianseettelsesteknikker.

Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 13.000.000 15.500.000
Arets regulering direkte indregnet i resultatopgerelsen -2.500.000 0
Afkastsats 4,50%

Selskabet har solgt ejendommen med overtagelse i starten af 2025. Ejendommen er blevet
nedskrevet til vaerdien, jf. kebsaftalen.
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Lejeboliger Greve ApS

Noter

2024
Note kr.

2023
kr.

13

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom 12.320.000
Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 13.000.000

Sikkerhed i eget depot:

Ejerpantebrev 4.000.000
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