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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejnings- og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 664.138 kr. mod et overskud på
707.102 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
39.975.488 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter balancedagen ikke indtruffet væsentlige begivenheder.
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttotab -277.533 -752.588
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -38.500 -90.500
Andre driftsomkostninger -20.333 0

Resultat før finansielle poster -336.366 -843.088
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 917.467 1.125.299

2 Finansielle indtægter 171.734 325.407
Finansielle omkostninger -160.148 -24.369

Resultat før skat 592.687 583.249
3 Skat af årets resultat 71.451 123.853

Årets resultat 664.138 707.102

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 400.000
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåre 0 130.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi 917.467 1.514.368
Overført resultat -653.329 -1.337.266

664.138 707.102
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Langfristede aktiver

4 Materielle aktiver
5 Investeringsejendomme 3.050.000 3.050.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 226.918 425.751

3.276.918 3.475.751

6 Finansielle aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 27.358.146 26.440.679
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.406.279 524.214
Udskudte skatteaktiver 184.049 172.250

28.948.474 27.137.143

Langfristede aktiver i alt
32.225.392 30.612.894

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 558.640 500.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 156.304 225.990
Andre tilgodehavender 5.339.389 6.163.355

6.054.333 6.889.345

Likvide beholdninger 3.368.852 2.664.056

Kortfristede aktiver i alt 9.423.185 9.553.401

AKTIVER I ALT 41.648.577 40.166.295

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.045.580 1.045.580
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi 2.431.835 1.514.368
Overført resultat 36.098.073 36.751.402
Foreslået udbytte for regnskabsåret 400.000 400.000

Egenkapital i alt 39.975.488 39.711.350

Forpligtelser
Kortfristede forpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 199.700 194.442
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.286.168 111.554
Skyldig selskabsskat 426 15.117
Skyldig sambeskatningsbidrag 10.661 9.518
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 88.123 1.998
Anden gæld 88.011 122.316

Kortfristede forpligtelser i alt 1.673.089 454.945

Forpligtelser i alt 1.673.089 454.945

PASSIVER I ALT 41.648.577 40.166.295

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.

Selskabs-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdi

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.045.580 0 38.088.668 400.000 39.534.248
Overført via resultatdispone-

ring 0 1.514.368 -1.207.266 400.000 707.102
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -130.000 0 -130.000

Egenkapital 1. januar 2022 1.045.580 1.514.368 36.751.402 400.000 39.711.350
Overført via resultatdispone-

ring 0 917.467 -653.329 400.000 664.138
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000

Egenkapital
31. december 2022 1.045.580 2.431.835 36.098.073 400.000 39.975.488
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for IBI-Finans A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til
regnskabsårets udløb. Opkrævede bidrag til dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægter.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, autodrift m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhændelse af langfristede aktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. I tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme til dagsværdi. 

Andre investeringsaktiver indregnes til kostpris. Der afskrives ikke på andre investeringsaktiver.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under
posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de
forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder måles ved første indregning til kostpris og efter-
følgende til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksom-
hedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæs-
sig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-
de beløb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder overføres til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre
værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien.

Ved første indregning måles kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tillæg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt beløb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021

2 Finansielle indtægter
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender,

der er anlægsaktiver 52.500 216.553
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 119.229 108.854
Andre finansielle indtægter 5 0

171.734 325.407

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -59.652 -120.789
Årets regulering af udskudt skat -11.799 1.538
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -4.602

-71.451 -123.853

4 Materielle aktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar I alt

Kostpris 1. januar 2022 3.706.825 645.000 4.351.825
Afgang i årets løb 0 -260.000 -260.000

Kostpris 31. december 2022 3.706.825 385.000 4.091.825

Opskrivninger 1. januar 2022 -656.825 0 -656.825

Opskrivninger 31. december 2022 -656.825 0 -656.825

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0 219.249 219.249
Årets afskrivninger 0 38.500 38.500
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhænede aktiver 0 -99.667 -99.667

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 158.082 158.082

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.050.000 226.918 3.276.918

5 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 6,50% i 2022.
Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens belligenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.
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IBI-Finans A/S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielle aktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder 

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2022 24.926.310 257.670 25.183.980
Tilgang i årets løb 0 987.320 987.320

Kostpris 31. december 2022 24.926.310 1.244.990 26.171.300

Værdireguleringer 1. januar 2022 1.514.369 266.544 1.780.913
Andel af årets resultat 917.467 0 917.467
Nedskrivning 0 -105.255 -105.255

Værdireguleringer 31. december 2022 2.431.836 161.289 2.593.125

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 27.358.146 1.406.279 28.764.425

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningsskatningskredsen udgør 80 t.kr. pr. 31. december
2022. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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