IBI-Finans A/S
Danmarksgade 3, 7430 lkast
CVR-nr.81726116

Arsrapport 2022

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 26. maj 2023

Jens'Ngrholm Andersen



IBI-Finans A/S
Arsrapport 2022

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

VoO~NoOO h W N



IBI-Finans A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for IBI-Finans A/S for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

lkast, den 26. maj 2023

Direktion:

Jeng Nerholm Andersen

Bestyrelse:

A et Q/ (. W \)X 8| B
Karen Bothilde Andersen s Nerholm Andersen Michael N(arholm Andersen
formand \
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i IBI-Finans A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for IBI-Finans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 p3
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prassentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants! internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 26. maj 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Niels J. Jorgén &W\_’
statsaut. fgvisgr

mne8217
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejnings- og investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pd 664.138 kr. mod et overskud pa
707.102 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pd
39.975.488 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet vaesentlige begivenheder.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsare
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

IBI-Finans A/S
Arsrapport 2022

2022 2021
-277.533 -752.588
-38.500 -90.500
-20.333 0]
-336.366 -843.088
917.467 1.125.299
171.734 325.407
-160.148 -24.369
592.687 583.249
71.451 123.853
664.138 707.102
400.000 400.000
0] 130.000
917.467 1.514.368
-653.329 -1.337.266
664.138 707.102
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2022 2021
AKTIVER
Langfristede aktiver
4 Materielle aktiver
5 Investeringsejendomme 3.050.000 3.050.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 226.918 425.751
3.276.918 3.475.751
6 Finansielle aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 27.358.146 26.440.679
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.406.279 524.214
Udskudte skatteaktiver 184.049 172.250
28.948.474 27.137.143
Langfristede aktiver i alt 32,225 392 30.612.894
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 558.640 500.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 156.304 225.990
Andre tilgodehavender 5.339.389 6.163.355
6.054.333 6.889.345
Likvide beholdninger 3.368.852 2.664.056
Kortfristede aktiver i alt 9.423.185 9.553.401
AKTIVER | ALT 41.648.577 40.166.295
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.045.580 1.045.580
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi 2.431.835 1.514.368
Overfert resultat 36.098.073 36.751.402
Foresldet udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Egenkapital i alt 39.975.488 39.711.350
Forpligtelser
Kortfristede forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 199.700 194.442
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.286.168 111.554
Skyldig selskabsskat 426 15.117
Skyldig sambeskatningsbidrag 10.661 9.518
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 88.123 1.998
Anden geeld 88.011 122.316
Kortfristede forpligtelser i alt 1.673.089 454,945
Forpligtelser i alt 1.673.089 454,945
PASSIVER | ALT 41.648.577 40.166.295

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

IBI-Finans A/S

Arsrapport 2022

Reserve for Foreslaet
nettoopskriv- udbytte for
Selskabs- ning efter Overfert regnskabs-
Kr. kapital indre vaerdi resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 1.045.580 0 38.088.668 400.000 39.534.248
Overfgrt via resultatdispone-
ring 0 1.514.368 -1.207.266 400.000 707.102
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -130.000 0 -130.000
Egenkapital 1. januar 2022 1.045.580 1.514.368 36.751.402 400.000 39.711.350
Overfgrt via resultatdispone-
ring 0 917.467 -653.329 400.000 664.138
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Egenkapital
31. december 2022 1.045.580 2.431.835 36.098.073 400.000 39.975.488
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IBI-Finans A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlpb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, autodrift m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhaendelse af langfristede aktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af @&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi.

Andre investeringsaktiver indregnes til kostpris. Der afskrives ikke pd andre investeringsaktiver.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsvardiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efter-
folgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter modervirksom-
hedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaes-
sig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Hvis den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-
de belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder overfgres til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pd vardiforringelse.

10



IBI-Finans A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

kr.

Finansielle indtaegter

IBI-Finans A/S
Arsrapport 2022

Indtegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender,

der er anlaegsaktiver
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle aktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Afgang i arets Ilpb

Kostpris 31. december 2022
Opskrivninger 1. januar 2022
Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaenede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

2022 2021
52.500 216.553
119.229 108.854
5 0
171.734 325.407
-59.652 -120.789
-11.799 1.538
0 -4.602
-71.451 -123.853

Andre anleg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar | alt
3.706.825 645.000 4.351.825
0 -260.000 -260.000
3.706.825 385.000 4.091.825
-656.825 0 -656.825
-656.825 0 -656.825
0 219.249 219.249
0 38.500 38.500
0 -99.667 -99.667
0 158.082 158.082
3.050.000 226.918 3.276.918

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,50% i 2022.
Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens belligenhed, vedligeholdelsesstand,

udlejningspotentiale m.m.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle aktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Verdireguleringer 1. januar 2022
Andel af arets resultat
Nedskrivning

Verdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Kapitalandele i
tilknyttede

Andre
verdipapirer og

IBI-Finans A/S

Arsrapport 2022

virksomheder kapitalandele | alt
24.926.310 257.670 25.183.980
0 987.320 987.320
24.926.310 1.244.990 26.171.300
1.514.369 266.544 1.780.913
917.467 0 917.467

0 -105.255 -105.255
2.431.836 161.289 2.593.125
27.358.146 1.406.279 28.764.425

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningsskatningskredsen udger 80 t.kr. pr. 31. december
2022. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medfgre, at selskabets haeftelse udger et storre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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