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Metellus Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Metellus Ejendomme ApS
c/o Erik Metellus Christensen
Rungsted Strandvej 86

2960 Rungsted Kyst

Hjemsted: Hersholm
CVR-nr.: 101551 50
Regnskabsar: 01.06 - 31.05

Direktion

Erik Metellus Christensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 3



Metellus Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.06.21 - 31.05.22 for Metellus
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 31.05.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 01.06.21 - 31.05.22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 23. november 2022

Direktionen

Erik Metellus Christensen
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Metellus Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Metellus Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Metellus Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 01.06.21 - 31.05.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.05.22 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.06.21 - 31.05.22 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Metellus Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Holstebro, den 23. november 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Claus Bredvig

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne31404
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Metellus Ejendomme ApS

Note

g W

Resultatopgorelse
2021/22 2020/21
DKK DKK
Bruttotab -124.147 -134.622
2 Personaleomkostninger -865.740 -416.365
Resultat for af- og nedskrivninger -989.887 -5650.987
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 19.681.812 8.647.655
Andre finansielle indteegter 666.379 1.463.574
Andre finansielle omkostninger -620.636 -300.741
Resultat for skat 18.637.668 9.259.501
Skat af arets resultat 203.839 -141.339
Arets resultat 18.841.507 9.118.162
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 19.658.103 3.647.655
Ekstraordineert udbytte i regnskabséaret 0 188.334
Forslag til udbytte for regnskabséaret 196.333 190.667
Overfart resultat -1.012.929 5.091.506
Ialt 18.841.507 9.118.162
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Note

Metellus Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.05.22 31.05.21
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder 79.409.338 59.731.235
Finansielle anlaegsaktiver i alt 79.409.338 59.731.235
Anlaegsaktiver i alt 79.409.338 59.731.235
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 36.096.318 31.997.345
Udskudt skatteaktiv 203.839 0
Andre tilgodehavender 5.090.456 2.431.521
Tilgodehavender i alt 41.390.613 34.428.866
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.199.055 4.355.325
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 4.199.055 4.355.325
Likvide beholdninger 9.133.978 17.343.034
Omseetningsaktiver i alt 54.723.646 56.127.225
Aktiver i alt 134.132.984 115.858.460
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Note

8
9
10

Metellus Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.05.22 31.05.21
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 69.980.985 50.322.882
Overfort resultat 43.465.018 44 477.947
Forslag til udbytte for regnskabsaret 196.333 190.667
Egenkapital i alt 113.767.336 95.116.496
Anden geeld 9.430.059 9.336.268
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.430.059 9.336.268
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.515.429 1.348.209
Selskabsskat 87.461 66.291
Anden geeld 9.332.699 9.991.196
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.935.589 11.405.696
Geeldsforpligtelser i alt 20.365.648 20.741.964
Passiver i alt 134.132.984 115.858.460

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Metellus Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning Forslag til
efter indre udbytte for
Selskabs- veerdis Overfert regnskabs-
Belgb i DKK kapital metode resultat aret
Egenkapitalopgerelse for 01.06.20 -
31.05.21
Saldo pr. 01.06.20 125.000 46.675.227 39.386.441 0
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -188.334 0
Forslag til resultatdisponering 0 3.647.655 5.279.840 190.667
Saldo pr. 31.056.21 125.000 50.322.882 44.477.947 190.667
Egenkapitalopgerelse for 01.06.21 -
31.05.22
Saldo pr. 01.06.21 125.000 50.322.882 44.477.947 190.667
Betalt udbytte 0 0 0 -190.667
Forslag til resultatdisponering 0 19.658.103 -1.012.929 196.333
Saldo pr. 31.05.22 125.000 69.980.985 43.465.018 196.333
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i handel og investering og dermed besleegtet virksomhed.

2021/22 2020/21
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 849.419 406.103
Andre omkostninger til social sikring 5.471 662
Andre personaleomkostninger 10.850 9.600
Ialt 865.740 416.365
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1
3. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 19.581.812 7.477.655
Eliminering af interne gevinster og tab 0 1.170.000
Ialt 19.581.812 8.647.655
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Metellus Ejendomme ApS

Noter
2021/22 2020/21
DKK DKK
4. Finansielle indteegter

Renteindteaegter fra associerede virksomheder 580.264 506.517
Renteindteegter 1 gvrigt 58.935 102.069
Valutakursreguleringer 0 63.827
@vrige finansielle indteegter 27.180 791.161
I alt 666.379 1.463.574

5. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 41.081 40.863
Renteomkostninger i gvrigt 351.996 259.878
Valutakursreguleringer 71.290 0
@vrige finansielle omkostninger 156.269 0
@vrige finansielle omkostninger 579.655 259.878
Lalt 620.636 300.741
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i

associerede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.06.21 9.408.353
Tilgang i aret 40.000
Kostpris pr. 31.05.22 9.448.353
Opskrivninger pr. 01.06.21 50.322.882
Arets resultat fra kapitalandele 19.658.103
Opskrivninger pr. 31.05.22 69.980.985
Arets resultat fra kapitalandele -76.291
Negativ indre veerdi nedskrevet over tilgodehavender 56.291
Af- og nedskrivninger pr. 31.05.22 -20.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.05.22 79.409.338

Indregnet veerdi

Navn og hjemsted: Ejerandel DKK
Associerede virksomheder:

Kildegarden Invest Holding ApS, Hersholm 50% 65.862.529
CFR 107 ApS*, Fredensborg 50% 13.506.509
VSV 12 ApS*, Fredensborg 50% 0
@A 501 ApS**, Fredensborg 50% 20.000
KV 90 ApS**, Fredensborg 50% 20.000

* Indregnet til indre veerdi pr. 30.09.21.

** Indregnet til kostpris, idet drsregnskabet for selskabets forste regnskabsar endnu ikke er

aflagt (statusdag er 30.09.22).
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Metellus Ejendomme ApS

Noter
7. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter b ar 31.05.22 31.05.21
Anden geeld 9.430.059 9.430.059 9.336.268
Ialt 9.430.059 9.430.059 9.336.268
8. Oplysninger om dagsvaerdi
Bersnoterede
veerdipapirer og
Beleb i DKK kapitalandele Talt
Dagsveerdi pr. 31.05.22 4.199.054 4.199.054
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen -156.269 -156.269
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

9. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for den associerede virksomhed VSV12 ApS' geeld til
kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Den associerede virksomheds geeld til omfattede
kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 10.027.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for den associerede virksomhed @A 501 ApS' geeld
til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Den associerede virksomheds geeld til omfattede
kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 29.482.

Selskabet har stillet kaution for Familien Metellus SJA10 ApS' geeld til kreditinstitutter. Kau-
tionen er ulimiteret. Familien Metellus SJA10 ApS' geeld til omfattede kreditinstitutter udger
péa balancedagen t.DKK 5.150.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse
for de sambeskattede selskaber udger t.DKK O pa balancedagen. Heeftelsen omfatter derud-
over eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af aen-
dringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for associeret virksomheds geeld til kreditinstitutter t.DKK 10.027 har selskabet
overfor kreditinstitut deponeret kapitalandele i den tilknyttede virksomhed VSV12 ApS.
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indreg-
nes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede
interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For asso-
cierede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta, gevinster og tab pa andre veerdipapirer
og kapitalandele m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseasttelse af eget skattemasssigt over-
skud.
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter indre vaerdis metode. P&
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemeto-
de.

Ved erhvervelse af kapitalandele i associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de erhvervede kapitalandeles identificerbare aktiver og forpligtelser maéles til dags-
veerdi pad erhvervelsestidspunktet.

Kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Ved erhvervelse af associerede virksomheder indregnes goodwill forholdsmeessigt pa bag-
grund af den faktiske ejerandel af de erhvervede kapitalandele.

Den pa erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbelagb) indregnes under
kapitalandele i associerede virksomheder. For negativ goodwill (negativt forskelsbelsb) fore-
tages en revurdering af de opgjorte dagsveerdier for de forholdsmaessigt erhvervede nettoak-
tiver og kebsvederlaget for kapitalandelene. Negativ goodwill, der kan henferes til eventual-
forpligtelser pa erhvervelsestidspunktet, indregnes under kapitalandele i associerede virk-
somheder og reduceres i takt med realisering af disse forpligtelser. Et resterende negativt
forskelsbelgb (negativ goodwill) indregnes i resultatopgerelsen pa erhvervelsestidspunktet.
Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder reguleres indtil 12 maneder efter
erhvervelsestidspunktet.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et ak-
tivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pé balancedagen. Andre kapitalandele, hvor
dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.
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Metellus Ejendomme ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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