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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
for HENEF A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 28. maj 2013

Direktion

Per Solberg Hansen

Bestyrelse

Adv. Christian Kruse-Madsen Anette Engbjerg Knud Carsten Bernard Lenfeldt
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til aktionzererne i HENEF A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for HENEF A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2012, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter érs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi gere opmerksom pa, at selskabets fortsatte drift er betinget
af at selskabets bankforbindelser stiller den fornedne likviditet til radighed. Der er forelgbigt indgaet
aftale med bankerne herom for 2013. Selskabets kortfristede geldsforpligtelser overstiger selskabets
omsetningsaktiver med et betydeligt beleb pr. 31. december 2012. Der henvises til note 10 i
arsregnskabet, hvoraf det fremgéar, at selskabets hovedaktioner treeder tilbage for et tilgodehavende pa
tkr. 15.621. Ledelsen har pa disse baggrunde aflagt arsrapporten med fortsat drift for gje

Vi henviser til note 4 i arsregnskabet samt til ledelsesberetningen for omtale af usikkerheden ved
indregning af selskabets ejendomme til dagsveerdi.

Endvidere henvises til note 8 i arsregnskabet samt ledelsens omtale af tabet af selskabets egenkapital i

ledelsesberetningen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 28. maj 2013

NIELSEN & CHRISTENSEN

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Moldrup

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet HENEF A/S

c/o Dansk Financia A/S

Charlottenlund Stationsplads 2

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 17 14 90 40

Stiftet: 1. juli 1993

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Adv. Christian Kruse-Madsen

Anette Engbjerg

Knud Carsten Bernard Lenfeldt

Direktion Per Solberg Hansen

Revision Nielsen & Christensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

HENEF A/S er et ejendomsselskab med aktivitet primert pd ejerskab af udlejningsejendomme
hovedsageligt med beboelseslejemél og udvikling af disse. Selskabet ejer 10 udlejningsejendomme samt
en 50 % ejerandel i et ejendomsinteressentskab. Det vil fortsat vaere selskabets formal at eje og udvikle
udlejningsejendomme fremover.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets ejendomme er indregnet til dagsveardi efter en individuel vaerdifastsettelse pa baggrund af en
afkastbaseret model. I det nuvarende ejendomsmarked er det behzftet med en usikkerhed, hvad
eventuelle kabere vil kreeve 1 afkast af investering i de pagaeldende ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomszaetning udger 17,3 mio. kr. mod 17,2 mio. kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -0,9 mio. kr. mod -49,9 mio. kr. sidste ar. Ledelsen anser ikke drets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i arets lgb solgt en af sine ejendomme.

Det er ikke lykkedes selskabet at genvinde sin egenkapital i 2012, og egenkapitalen er ved udgangen af
2012 og ved afleggelsen af denne arsrapport fortsat negativ. I konsekvens heraf paregner ledelsen snarest
muligt 1 lebet af 2013 at foresla en hel eller delvis rekonstruktion af egenkapitalen.

For at stette selskabet i denne vanskelige periode har selskabets hovedaktionaer afgivet
tilbagetraedelseserklering for et tilgodehavende, der overstiger den negative egenkapital. Der henvises
herom til note 10.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabets resultat i 2013, efter finansieringsudgifter men feor vardireguleringer og
reguleringer pa finansielle aktiver, vil veere nogenlunde ueandret i forhold til 2012.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse frigiver likviditet fra pantsatte
sikringskonti. Der er forelebigt indgéet aftale herom for 2013. Ledelsen har forudsat, at der tillige opnés
en tilfredsstillende aftale for 2014 og har derfor aflagt arsrapporten med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er yderligere en af selskabets ejendomme blevet solgt, hvilket hjaelper pa
den likviditetsmeessige situation i selskabet. Endvidere er selskabets kapitalandel blevet athandet til
bogfert verdi. Der er ikke indtruffet andre begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HENEF A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme og tab pd debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger. Finansielle ind-
taegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hefter HENEF A/S forholdsmassigt over for skattemyndighederne for kil-
deskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger
Verdiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2012 2011
17.319.202 17.188.367
-6.718.454 -6.812.529

8.412.761 -55.192.257
19.013.509 -44.816.419
-374.500 0
-2.428.604 0
16.210.405 -44.816.419
0 1.223.643

277.255 2.151.905
-6.470.302 0
-12.535.999 -11.658.424
-2.518.641 -53.099.295
1.640.859 3.226.176
-877.782 -49.873.119
-877.782 -49.873.119
-877.782 -49.873.119
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2012 2011
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 321.500.000 326.908.365
Materielle anlaegsaktiver i alt 321.500.000 326.908.365
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 500.000 6.532.802
Finansielle anlaegsaktiver i alt 500.000 6.532.802
Anlzgsaktiver i alt 322.000.000 333.441.167
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.080.967 98.719
Andre tilgodehavender 16.489 0
Periodeafgransningsposter 37.409 40.877
Tilgodehavender i alt 10.134.865 139.596
Likvide beholdninger 2.009.110 1.523
Omsatningsaktiver i alt 12.143.975 141.119
Aktiver i alt 334.143.975 333.582.286
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Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 10.000.000 10.000.000
8 Overfort resultat -23.729.549 -18.053.268
Egenkapital i alt -13.729.549 -8.053.268
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 268.351.123 269.019.204
Geeld til pengeinstitutter 0 2.279.977
Deposita og forudbetalt leje 7.417.614 7.168.603
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 275.768.737 278.467.784
Kortfristet del af langfristet geeld 1.104.077 13.945.502
Geeld til pengeinstitutter 16.805.049 1.006.103
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 831.878 317.765
10 Geeld til tilknyttede virksomheder 15.621.187 14.377.131
Anden geeld 37.742.596 33.521.269
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 72.104.787 63.167.770
Gealdsforpligtelser i alt 347.873.524 341.635.554
Passiver i alt 334.143.975 333.582.286
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
13 Nertstiende parter
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Noter

2012 2011
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 374.500 0
374.500 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 579.100 539.331
Andre finansielle poster 11.956.899 11.119.093
12.535.999 11.658.424
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat (andel af sambeskatning) -1.640.859 0
Arets regulering af udskudt skat 0 -3.226.176
-1.640.859 -3.226.176
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Noter

31/12 2012 31/12 2011
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2012 305.063.084 303.723.469
Tilgang i érets lab 154.610 1.339.615
Afgang i arets lob -15.496.993 0
Kostpris 31. december 2012 289.720.701 305.063.084
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2012 21.845.281 69.895.147
Arets regulering til dagsvardi 8.921.872 -48.049.866
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver 1.012.146 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2012 31.779.299 21.845.281
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2012 321.500.000 326.908.365

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Hojeste afkastprocent 4,59
Laveste afkastprocent 1,98

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Der gores opmerksom pa, at ved vaerdiansettelse af ejendomme til dagsverdi er en vis usikkerhed
for, hvad eventuelle kebere vil kraeve i afkast af investering 1 den pagaldende ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 66.400 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende -13.730 t.kr.
til -79.000 t.kr.

HENEF A/S - Arsrapport for 2012 15



Noter

31/12 2012 31/12 2011

5. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2012 23.758.858 22.938.858
Tilgang i érets lab 87.500 820.000
Kostpris 31. december 2012 23.846.358 23.758.858
Opskrivninger 1. januar 2012 -17.226.056 -18.001.203
Korrektion af tidligere opskrivninger 0 -448.496
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 1.223.643
Nedskrivning til dagsvaerdi -6.120.302 0
Opskrivninger 31. december 2012 -23.346.358 -17.226.056
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2012 500.000 6.532.802

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

I/S Adelaide Kebenhavn 50 %

Kapitalandelen er efter regnskabsérets udleb solgt for det i regnskabet indregnede belab pa kr.
500.000.

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2012 10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000

Aktiekapitalen er fordelt pa aktier & kr. 1.000 eller multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.

7.  Egne kapitalandele

Egne kapitalandele 1. januar 2012 464.000 468.000
Afhandelse i arets lab 0 -4.000
Nedskrivning egne kapitalandele -464.000 -464.000

0 0

Der har ikke vaeret keb eller salg i aret. Nom. 464.000 svarer til 464 stk.
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Noter

10.

11.

31/12 2012 31/12 2011
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 -18.053.268 50.042.634
Arets regulering termin/renteswap -4.798.499 -18.222.783
Arets overforte overskud eller underskud -877.782 -49.873.119
-23.729.549 -18.053.268
Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Geeld til
realkreditinstitutter 1.104.077 250.515.264 269.455.200 270.062.754
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 15.181.929
1.104.077 250.515.264 269.455.200 285.244.683
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristet geeld til tilknyttet virksomhed 15.621.187 14.377.131
15.621.187 14.377.131

Selskabets hovedaktionaer har afgivet en tilbagetradelseserklering for sit tilgodhavende.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til bank- og realkreditinstitutter, 285.651 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2012 udger 321.500 t.kr.

Selskabets bankforbindelser som bestir af Nykredit Bank A/S, Nykredit Realkredit, samt Jyske
Bank A/S har taget transport i nettosalgsprovenu ved salg af kapitalandel efter regnskabsarets

afslutningen pd DKK 500.000.

Selskabets bankforbindelser har endvidere taget transport i nettosalgsprovenu ved salg af ejendom

foretaget efter regnskabsarets afslutning, samt i nettosalgsprovenu ved salg af ejendom i 2012 som

i balancen er indregnet under tilgodehavender med 10.023 t.kr.

Selskabet har stillet egne aktier nom. 464.000 kr. til sikkerhed for selskabets og LI.
Colbjernsensgade 6-10 ApS' mellemvarender med selskabets bankforbindelser.
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Noter

11.

12.

13.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har endvidere deponeret ejerpantebreve pé i alt 41.500 t.kr. til sikkerhed for selskabets
og L1. Colbjernsensgade 6-10 ApS' mellemvarender med selskabets bankforbindelser. Dertil er der
til sikkerhed for selskabets geld til Jyske Bank A/S givet sikkerhed i form af et ejerpantebrev pé i
alt 10.000 tkr. og til sikkerhed for selskabets gaeld til Nykredit Bank A/S givet pant i
ejerpantebreve hhv. 1 mio.kr. og 3 mio.kr.

Under likvide beholdninger er indregnet et bankindestdende pd DKK 2.000.000 som indestér pé en
deponeringskonto i Jyske Bank A/S. Belgbet er deponeret i forbindelse med et salg af en ejendom.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet finansiel aftale om renteswap, som pr. 31. december 2012 udger t.kr -36.656.
Verdien heraf er indregnet under anden geeld.

Neertstiende parter
Bestemmende indflydelse

Bolux A/S Hovedaktionaer
Charlottenlund Stationsplads 2
2920 Charlottenlund

Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Bolux A/S, Charlottenlund Stationsplads 2, 2920 Charlottenlund
Anlej ApS, Lindegérdsvej 8, 2. th., 2920 Charlottenlund
LI Colbjernsensgade 6-10 ApS, Charlottenlund Stationsplads 2, 2920 Charlottenlund
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