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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for HENEF A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. april 2014

Direktion

Anne Dorph Herbo

Bestyrelse

Lene Fisker Birk Anette Engbjerg Knud Carsten Bernhard Lgnfeldt
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til aktionaererne i HENEF A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HENEF A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi ggre opmaerksom pa, at selskabets fortsatte drift er
betinget af, at kapitalforhgjelsen i 2014 i Fisker Ejendomsselskab A/S pa 5 mio. kr. kan anvendes til
driften af ejendommene i HENEF A/S, safremt dette bliver ngdvendigt. Selskabets kortfristede
geeldsforpligtelser overstiger selskabets omsaetningsaktiver med et betydeligt belgb pr. 31. december
2013. Der henvises til note 10 i arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabets hovedaktionaer treeder
tilbage for et tilgodehavende pa tkr. 16.172. Ledelsen har pa disse baggrunde aflagt arsrapporten med
fortsat drift for gje.

Vi henviser til note 4 i arsregnskabet samt til ledelsesberetningen for omtale af usikkerhed ved
indregning af selskabets ejendomme til dagsveerdi.

Endvidere henvises til note 8 i arsregnskabet samt til ledelsesberetningen for omtale af tabet af
selskabets egenkapital.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 15. april 2014

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Moldrup

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet HENEF A/S
c/o Herbo-administration A/S
Frederiksberg Alle 18
1820 Frederiksberg C
CVR-nr.: 17 149040
Stiftet: 1. juli 1993
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lene Fisker Birk
Anette Engbjerg
Knud Carsten Bernhard Lgnfeldt
Direktion Anne Dorph Herbo
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

HENEF A/S er et ejendomsselskab med aktivitet primaert pd ejerskab af udlejningsejendomme
hovedsageligt med beboelseslejemal og udvikling af disse. Selskabet ejer ultimo aret 9
udlejningsejendomme. Det vil fortsat veere selskabets formal at eje og udvikle udlejningsejendomme
fremover.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er indregnet til dagsvaerdi efter en individuel vaerdifastsaettelse pa baggrund af
en afkastbaseret model. | det nuvaerende ejendomsmarked er det behaeftet med en usikkerhed, hvad
eventuelle kgbere vil kraeve i afkast af investering i de pag=ldende ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets nettoomsaetning udggr 16 mio. kr. mod 17,3 mio. kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udggr -0,4 mio. kr. mod -0,9 mio. kr. sidste ar. Ledelsen anser ikke arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i arets Igb solgt en af sine ejendomme samt sin ejerandel i et ejendomsinteressentskab.

Det er ikke lykkedes selskabet at genvinde sin egenkapital i 2013, og egenkapitalen er ved udgangen af
2013 og ved aflaeggelsen af denne arsrapport fortsat negativ. Selskabets ledelse forventer at kunne
reetablere egenkapitalen ved egen drift.

For at stgtte selskabet i den vanskelige periode har selskabets hovedaktionaer afgivet
tilbagetraedelseserklaering for et tilgodehavende, der overstiger den negative egenkapital. Der henvises
herom til note 10.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabets resultat i 2014, efter finansieringsudgifter men fgr veerdireguleringer og
reguleringer pa finansielle aktiver, vil veere nogenlunde uaendret i forhold til 2013.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets bankforbindelse frigiver likviditet fra pantsatte
sikringskonti. Der er forelgbigt indgaet aftale herom for 2014. Ledelsen har forudsat, at der tillige opnas
en tilfredsstillende aftale for 2015 og har derfor aflagt arsrapporten med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HENEF A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige ak-
tiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foreaeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabs-
maessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse
virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter HENEF A/S forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22
vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, ind-
regnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Nettoomsaetning 16.052.384 17.319.203
Andre eksterne omkostninger -6.796.609 -6.719.531
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 8.412.763
Bruttoresultat 9.255.775 19.012.435

1 Personaleomkostninger -125.000 -374.500
Andre driftsomkostninger -586.227 -2.427.540
Driftsresultat 8.544.548 16.210.395
Andre finansielle indtaegter 1.569.031 277.255
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -6.470.302

2 @vrige finansielle omkostninger -10.657.799 -12.535.989
Resultat for skat -544.220 -2.518.641

3 Skat af drets resultat 156.775 1.640.859
Arets resultat -387.445 -877.782
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -387.445 -877.782
Disponereti alt -387.445 -877.782
HENEF A/S - ,&rsrapport for 2013 10
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 293.111.629 321.500.001
Materielle anlaegsaktiver i alt 293.111.629 321.500.001
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 500.000
Anlzegsaktiveri alt 293.111.629 322.000.001
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.313 10.080.967
Andre tilgodehavender 384.727 16.489
Periodeafgraensningsposter 0 37.408
Tilgodehavender i alt 434.040 10.134.864
Likvide beholdninger 7.519.723 2.009.110
Omsaetningsaktiver i alt 7.953.763 12.143.974
Aktiver i alt 301.065.392 334.143.975
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Redmark

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 1.300.000 10.000.000
8 Overfgrt resultat -2.457.920 -23.729.549
Egenkapital i alt -1.157.920 -13.729.549
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 245.594.054 268.351.125
Deposita og forudbetalt leje 6.755.361 7.417.614
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 252.349.415 275.768.739
Kortfristet del af langfristet geeld 1.748.567 1.104.077
Geeld til pengeinstitutter 5.380.716 16.805.049
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 739.939 831.875
10 Geeld til tilknyttede virksomheder 16.171.808 15.621.187
Anden geeld 25.832.867 37.742.597
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 49.873.897 72.104.785
Geaeldsforpligtelser i alt 302.223.312 347.873.524
Passiver i alt 301.065.392 334.143.975
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
13 Neertstaende parter
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2013 2012
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 125.000 374.500
125.000 374.500
2.  @vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 559.621 579.100
Andre finansielle poster 10.098.178 11.956.889
10.657.799 12.535.989
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat (andel af sambeskatning) -156.775 -1.640.859
-156.775 -1.640.859
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Noter
31/12 2013 31/12 2012
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2013 289.676.596 286.134.696
Tilgang i arets lgb 111.628 3.541.900
Afgang i arets Igb -21.896.041 0
Kostpris 31. december 2013 267.892.183 289.676.596
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2013 31.823.405 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 31.823.405
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver -6.603.959 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2013 25.219.446 31.823.405
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013 293.111.629 321.500.001

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
Hgjeste afkastprocent 4,04
Laveste afkastprocent 2,67

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Der ggres opmaerksom pa, at ved veerdiansaettelse af ejendomme til dagsveerdi er der en vis
usikkerhed for, hvad eventuelle kgbere vil kraeve i afkast ved investering i den pageeldende
ejendom.

En forggelse i afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 68.840 tkr. Egenkapital vil dermed blive forringet fra de nuveerende -1.158 tkr. til
-69.998 tkr.
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5. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2013
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2013

Opskrivninger 1. januar 2013
Arets tilbagefgrsler pa afgang
Nedskrivning til dagsveerdi

Opskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013

Associerede virksomheder:

Hjemsted

I/S Adelaide Kgbenhavn

31/12 2013 31/12 2012
23.846.358 23.758.858
0 87.500
-23.846.358 0
0 23.846.358
-23.346.358 -17.226.056
17.226.056 0
6.120.302 -6.120.302
0 -23.346.358
0 500.000

Ejerandel

50 %

Kapitalandelen er i regnskabsaret solgt for det i regnskabsarets begyndelse indregnede belgb pa

kr. 500.000.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2013
Kontant kapitaludvidelse
Kontant kapitalnedsaettelse

10.000.000 10.000.000
1.300.000 0
-10.000.000 0
1.300.000 10.000.000

Aktiekapitalen er fordelt pa aktier a kr. 1.000 eller multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

Der har indenfor de seneste 5 ar vaeret fglgende bevaegelser pa virksomhedskapitalen:

2013: Kontakt kapitaludvidelse pa kr. 1.300.000
2013: Kontankt kapitalnedsaettelse pa kr. 10.000.000
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31/12 2013 31/12 2012
7. Egne kapitalandele
Egne kapitalandele 1. januar 2013 464.000 464.000
Nedskrivning egne kapitalandele -464.000 -464.000
0 0
Kapitalandelene er annuleret ved kapitalnedseaettelsen. Nom. 464.000 svarer til 464 stk.
8.  Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2013 -23.729.549 -22.851.767
Arets regulering termin/renteswap 11.659.074 0
Arets overfgrte overskud eller underskud -387.445 -877.782
Kapitalnedsaettelse 10.000.000 0
-2.457.920 -23.729.549
9. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 1.748.567 226.092.327 247.342.621 269.455.202
Deposita og forudbetalt
leje 0 0 6.755.361 7.417.614
1.748.567 226.092.327 254.097.982 276.872.816
10. Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristet gaeld til tilknyttet virksomhed 16.171.808 15.621.187
16.171.808 15.621.187

Selskabets hovedaktionaer har afgivet en tilbagetraedelseserklaering for sit tilgodehavende.
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11.

12.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til bank- og realkreditinstitutter, 252.723 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udggr 293.112
t.kr.

Selskabet har endvidere deponeret ejerpantebreve pa i alt 41.500 t.kr. til sikkerhed for selskabets
og Ll. Colbjgrnsensgade 6-10 ApS' mellemvaerender med selskabets bankforbindelser. Dertil er
der til sikkerhed for selskabets geeld til Jyske Bank A/S givet sikkerhed i form af et ejerpantebrev
pa i alt 3 mio. kr. og til sikkerhed for selskabets gaeld til Nykredit Bank A/S givet pant i
ejerpantebreve pa 1 mio. kr. og 3 mio. kr.

Under likvide beholdninger er indregnet et bankindestaender pa DKK 457.068, DKK 6.254.075 og
DKK 9.110 som indestar pa deponeringskonti i Nykredit Bank A/S. Belgbene er deponeret i
forbindelse med et salg af en ejendomme.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet finansiel aftale om renteswap, som pr. 31. december 2013 udggr t.kr -
24.997. Veardien heraf er indregnet under anden geeld.

| forbindelse med salget af ejendommen Guldbergsgade er der rejst et krav med selskabet pa tkr.
243. Udfaldet heraf er forbundet med usikkerhed.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Fisker Ejendomsselskab A/S som administra-
tionsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav i sambe-
skatningen.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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13. Neertstdende parter
Bestemmende indflydelse

Fisker Ejendomsselskab A/S Hovedaktionaer
Frederiksberg Alle 18
1820 Frederiksberg

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Fisker Ejendomsselskab A/S, Frederiksberg Alle 18, Frederiksberg
LI. Colbjgrnsensgade 6-10 ApS, Frederiksberg Alle 18, Frederiksberg
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