Blindestrade 2 ApS

CVR-nr. 29 92 05 40
Arsrapport

2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 30. maj 2014

Carsten Anders Brandt
Dirigent

RI'R. RE‘ 7 l SION Havnegade 2 T: 5943 8100 Uafheaengigt medlem af
Postbox 5 F: 5943 8191 RevisorGruppen Danmark
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB 4300 Holbaek E: rir@rir.dk 0g BKR International
CVR-nr. 33 78 05 24 www.rir.dk




Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathengige revisors erklering om review af arsregnskabet 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2013

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis 11

Blindestraede 2 ApS - Arsrapport for 2013



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Blindestraede 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2013 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 3. april 2014

Direktion

Carsten Anders Brandt
Direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til kapitalejeren i Blindestraede 2 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Blindestraede 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets investeringsejendom er indregnet i balancen med et for hejt belgb. Ledelsen har valgt at holde
vaerdiansettelse af ejendommen uandret pa grundlag af et for lavt afkastkrav pa investeringsejendomme.
Der er stor usikkerhed omkring den korrekte maéling af investeringsejendommen, hvorfor vi tager
forbehold for vaerdiansettelsen. Det har ikke vaeret muligt at kvantificere sterrelse, hvorfor indvirkning
pa resultat, balance og egenkapital ikke kan beskrives.

Konklusion med forbehold

Ved det udferte review er vi, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
konklusion med forbehold, ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrorende forstdelsen af regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2, som omtaler at regnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje. Den fortsatte drift forudsaetter, at de tilkendegivelser om tilfersel af likviditet, som
star udferligt omtalt i note 2, rent faktisk bliver gennemfort.

Holbzk, den 3. april 2014

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans H. Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Blindestraede 2 ApS
c/o Advokat Jens Klokhgj
Ahlgade 15, 1
4300 Holbzk

CVR-nr.: 2992 05 40
Stiftet: 21. september 2006
Hjemsted: Holbak
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Anders Brandt, Direktor
Revisor RIR REVISION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse Sparekassen Sjelland

Modervirksomhed Kalundborg Ejendomsanpartsselskab
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012
Note kr. tkr.
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 746.583 749
Andre eksterne omkostninger -1.295 -109
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -102.299 -113
Resultat for finansielle poster 642.989 527
Andre finansielle indtegter 9.750 0
3 Andre finansielle omkostninger -384.884 -608
Resultat for skat 267.855 -81
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 267.855 -81
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 267.855 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -81
Disponeret i alt 267.855 -81
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 13.000.000 13.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.000.000 13.000
Anlzgsaktiver i alt 13.000.000 13.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 28
Periodeafgraensningsposter 25413 25
Tilgodehavender i alt 25.413 53
Likvide beholdninger 13 0
Oms=tningsaktiver i alt 25.426 53
Aktiver i alt 13.025.426 13.053
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Balance 31. december

Passiver
2013 2012
kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 150.000 150
Overfort resultat -1.307.133 -1.575
Egenkapital i alt -1.157.133 -1.425
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.846.632 7.847
Geeld til pengeinstitutter 5.709.680 5.647
Deposita 120.105 163
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.676.417 13.657
Geeld til pengeinstitutter 276.457 548
Geeld til tilknyttede virksomheder 146.387 171
Anden gaeld 83.298 102
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 506.142 821
Galdsforpligtelser i alt 14.182.559 14.478
Passiver i alt 13.025.426 13.053
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Blindestraede 2 ApS - Arsrapport for 2013 7



Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, drive og udvikle fast ejendom.

2. Usikkerhed om going concern
Pa baggrund af tilkendgivelser om opretholdelse af nuvarende kreditfaciliteter og forventet fortsat

lobende understottelse af likviditet i begraenset omfang fra kapitalejerne er regnskabet udarbejdet
efter pricippperne for going concern.

2013 2012
kr t.kr

3.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 384.884 608
384.884 608
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Noter

31/12 2013 31/12 2012

kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 14.743.647 14.744
Kostpris ultimo 14.743.647 14.744
Regulering til dagsvaerdi primo -1.743.647 -1.744
Regulering til dagsvzerdi ultimo -1.743.647 -1.744
Regnskabsmaessig verdi ultimo 13.000.000 13.000

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,.25%

Felsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 2.100 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende -1.157 t.kr. til --
3.326 tkr.

5.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 150.000 150
150.000 150

6. Overfort resultat

Overfort resultat primo -1.574.988 -1.494
Arets overforte overskud eller underskud 267.855 -81
-1.307.133 -1.575
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Noter

31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.
7.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 0 7.011.577 7.846.632 7.847
Geld til pengeinstitutter 0 5.709.680 5.709.680 5.647
Deposita 0 120.105 120.105 163
0 12.841.362 13.676.417 13.657

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.846 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2013 udger 13.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.585 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Blindestreede 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, og
rentegodtgoerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerel-
sen med de belegb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Blindestraede 2 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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