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WIKA ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for WIKA ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 23 / 10 2024

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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WIKA ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i WIKA ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for WIKA ApS for perioden 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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WIKA ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg,den 23 / 10 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138

Side 6

Penneo dokumentnagle: LBANO-6EFAT-6GOLH-2POOU-G5JME-771U1



WIKA ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i ar bestaet af virksomhed med kgb og salg af fast ejendom,
ejendomsudvikling og udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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WIKA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for WIKA ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Indeverende regnskabsar omfatter perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024. Som sammenligningstal er
perioden 8. august 2022 - 30. juni 2023 anvendt. Indeverende ars tal er derfor ikke direkte
sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne lejeindtegter af
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WIKA ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendom
Lejeindtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og forsikring.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til kapitalinteresser samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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WIKA ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT ..., -34.448 220.910
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... -34.448 220.910
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 672.250 0
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiiiieeieeeeeee 637.802 220.910
Andre finansielle iIndt@gter ..........cooceeevveernieeriieenineene 18.647 7.859
Andre finansielle omKoStninger.............ccceeeeeiiieennneene -212.551 -148.741
RESULTAT FOR SKAT ........ccoovoiiiiieeee 443.898 80.028
Skat af arets resultat.........cooevererireriieieeresese e -97.658 -18.716
ARETS RESULTAT .....oooovveeeeeeeeeeeeeeeeenne 346.240 61.312
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........oceeevvieiriieiniieeeeceeeeeee 346.240 61.312
DISPONERET T ALT ......cooiiiiiiiieeeeeeeeee 346.240 61.312
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WIKA ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023
Investeringsejendomme ...........ccceeevueereeriieenieeiieeneenieans 3.185.000 2.512.750
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 3.185.000 2.512.750
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.185.000 2.512.750
Andre tilgodehavender ..........ccoccooiviiiiiiiiniiiiiiiiene, 248.487 239.859
Tilgodehavender ..................cccooeeiiiniiiiieeee e, 248.487 239.859
Likvide beholdninger ...............cccccooviiiiniiinniieiieeee 14.383 126.726
OMSZAETNINGSAKTIVER ..., 262.870 366.585
AKTIVER.. ... 3.447.870 2.879.335
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WIKA ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e 40.000 40.000
Overfart resultat.........cooeevierieinieneeneeeeeeeeeec e 407.552 61.312
EGENKAPITAL........cooiiiiiieeeeeeeee 447.552 101.312
Hensattelse til udskudt skat ........ccccooeeeriiiniiniiinicnenn. 97.658 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 97.658 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 12.000 0
2 Geld til kapitalinteresser........oceevrveeerveerieeernireeeiieennnes 2.854.445 2.746.558
SelskabssKat......ccueivueiriiriiiniiiiieieeeeeeeeeee 18.716 18.716
Anden g&ld........cooiiiiiiiie 17.499 12.749
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccoceee 2.902.660 2.778.023
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 2.902.660 2.778.023
PASSIVER ... 3.447.870 2.879.335

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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WIKA ApS

NOTER
Investeringseje-
ndomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiie ettt ettt st e s s 2.512.750
Kostpris 30. juni 2024 .......cooiiiiiiiieieeeeeee e 2.512.750
ATEtS OPSKIIVIIIEET ... 672.250
Opskrivninger 30. Juni 2024 ........oooiiiiiiiieeeee e 672.250
Materielle anlaegsaktiverialt..................cccoeeiiiiniiiiii e, 3.185.000

Dagsveerdi 30. juni 2023, kr. 3.185.000
Arets verdiregulering i resultatopggrelsen, kr. 672.250

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Odense N@. Ejendommen
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.
Afkastkravet for selskabets ejendom udger 7,75%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 7,13%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Sidste ar var ejendommens fgrste indregning, hvorfor den var indregnet til kostpris. I ar er

ejendommen vardiansat til dagsvardi pa baggrund af den afkastbaserede
vaerdians@ttelsesmodel.
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2

4

NOTER
2024 2023
Geeld til kapitalinteresser
Geld til WD Ejd. Holding ApS......ccoooeiiiiieieeeeeee 1.352.754 1.353.279
Geld til KHF Ejendomme ApS........coccoviivienieneeniennne. 1.501.691 1.393.279
Geeld til kapitalinteresserialt....................c.ccooeeie. 2.854.445 2.746.558

Heraf forfalder kr. 2.854.445 efter 12 maneder.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet fglgende sikkerheder:

Der foreligger ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.
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