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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for Glostrup Stationscenter ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 10. juni 2015
Direktion

Patrick De Vela

direktgr

Bestyrelse

Lilian Saremi Lars Kramer Patrick De Vela
formand naestformand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Glostrup Stationscenter ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Glostrup Stationscenter ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i 3rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vur-
dering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@gn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion , henviser vi til ledelsesberetningen vedrgrende
afsnittet om usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
samt note 10 i regnskabet. Ledelsen har ved regnskabsafslutningen vurderet, at den
indregnede veerdi af ejendommen svarer til dagsvaerdien. Vi har ikke fundet grundlag for
at anlaegge en anden vurdering.

Uden at modificere vor konklusion henleder vi opmaerksomheden p& note 1 i regnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets aktiver.
Disse forhold sammen med de i note 10 gvrige naevnte forhold indikerer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivli om selskabets mulighed for at
fortsaette driften.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har tabt over halvdelen af aktiekapitalen. Vi henviser til ledelsesberetningen
hvor det fremgar hvorledes ledelsen forventer at kunne retablere egenkapitalen

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 10. juni 2015

Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer

Jan Hallerup
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Glostrup Stationscenter ApS
Humlebaek Center 24
3050 Humlebaek

CVR-nr.: 3278 01 05
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. marts 2010

Hjemsted: Fredensborg

Bestyrelse Lilian Saremi, formand
Lars Kramer, naestformand
Patrick De Vela

Direktion Patrick De Vela, direktgr

Revision Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
Overgaden Oven Vandet 48E
1415 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom og investering i veerdipapirer,
samt al anden efter bestyrelsens skgn dermed beslaegtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et underskud pa kr. 6.009.105, og
selskabets balance pr. 31. december 2014 udviser en negativ egenkapital pa kr.
47.125.092.

Selskabets resultat anses for tilfredsstillende. Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet er
yderst rentefglsom overfor fremtidige eventuelle rentestigninger.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis hvor der fremgar en praecisering af anvendt
regnskabspraksis vedrgrende gaeldsforpligtigelser.

Kapitalberedskabet

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Selskabets ledelse er
opmaerksomme pa selskabslovens bestemmelser omkring kapitaltab og forventer pa
denne baggrund at retablere egenkapitalen ved fremtidige driftsoverskud fra
kapitalandele samt kapitalindskud fra anpartshaverne.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vaerdiansaettelsen er ud fra ledelsens vurdering behzeftet med en vis usikkerhed, da der
for tiden ikke er et velfungerede marked. Der henvises i gvrigt til note 10 i regnskabet.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Glostrup Stationscenter ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Information om andringer og effekt af a&ndringer i anvendt regnskabspraksis
som resultat af aendring i regnskabsmaessige skgn eller fejl

Anvendt regnskabspraksis vedrorende gaeldsforpligtigelser

Selskabets gaeldsforpligtigelser males til dagsveerdi. I tidligere ar har der af drsrapporten
fremgar at geeldsforpligtigelser indregnes til amortiseret kostpris. Da alle 1&n er baseret
pd inkonvertible betyder det, at obligationerne er uopsigelige fra realkreditinstituttets
side, og at inddragelse af obligationerne - ud over udtraekninger som fglge af ordinaere
afdrag pd l8nene - alene kan ske ved opkgb til den markedspris, der kan opnds. I
Anvendt regnskabspraksis er det i tidligere &r anfgrt at langfristede 18n optages til
amortiseret kostpris da denne med baggrund i ovenstdende betragtninger svare til
dagsveerdien af restgaelden.

Geeldsforpligtigelser har sdledes tidligere ar veeret indregnet til dagsvaerdi men dette er
saledes praeciseret under anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-
nes veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males akti-
ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprin-
delig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mgling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& ba-
lancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrel-
sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og
hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhangige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-
nistration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger
samt tillaeag og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af &rets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte
pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knyt te de dan ske virk som he der. Den aktuelle sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at
opna afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapital-
gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris
inkl. keabsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger pd 1&n indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperi-
oder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede
og villige parter pd arms leengde vilkdr pd balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi
medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsvaerdien ved hjzelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket p3
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2014 fastsat ved
anvendelse af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangs-
punkt i budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgdr saerskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder
eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet for-
udsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vae-
sentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet
senest pa balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
der ma afgives gkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel-
ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. I de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative be-
skatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgg-
relsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 24.5%.

Geaeldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlan og 1&n fra
finansieringsinstitutter med lang Igbetid.

AEndring af dagsveerdien af de finansielle geeldsforpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen under posten Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser

Ved indfrielse af finansielle geeldsforpligtelser opggres gevinst/tab i forhold til
dagsvaerdien primo regnskabsdret og indregnes i resultatopggrelsen under posten

Gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Afholdte I&neomkostninger ved optagelse af finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen under posten Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre driftsindtaegter
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt overskud
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Note 2014 2013

kr. kr.
12.660.378 12.209.155
501.864 0
-7.463.972 -8.928.126
-1.214.940 -1.264.118
4.483.330 2.016.911
2 -24.500 -24.500
4.458.830 1.992.411
-4.418.121 0
0 -2.760.000
40.709 -767.589
-6.653.399 -5.799.868
-6.612.690 -6.567.457
3 603.585 1.389.734
-6.009.105 -5.177.723
-6.009.105 -5.177.723
-6.009.105 -5.177.723
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2014 2013

kr. kr.
188.400.000 188.000.000
4 188.400.000 188.000.000
188.400.000 188.000.000
94.258 172.685
2.060.425 1.878.170
348.069 150.000
2.493.208 3.950.048
4.995.960 6.150.903
210.522 0
5.206.482 6.150.903
193.606.482 194.150.903
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Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter og ejerforhold
Usikkerhed ved indregning og maling
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Note 2014 2013
kr. kr.

125.000 125.000

-47.250.092 -41.240.987

5 -47.125.092 -41.115.987

163.520.121 158.702.000

6 163.520.121 158.702.000

52.874.159 58.512.237

391.130 331.841

22.695.595 16.672.976

379.853 391.830

870.716 656.006

77.211.453 76.564.890

240.731.574 235.266.890

193.606.482 194.150.903
1
7
8
9
10
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Noter til drsrapporten

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Fortsat drift:

Ledelsen forventer, at selskabet genererer et positivt cash flow i 2015 samt i kommende
ar. Dette cash flow forventes brugt til at nedbringe bankarrangementerne.

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet fortsat er yderst rentefglsom overfor fremtidige
rentestigninger.

Selskabet har som fglge af nedskrivninger pa ejendommen fortsat en negativ
egenkapital. Selskabets fremadrettede drift og likviditetsberedskab er afhaengig af at
selskabets indtjening og forretningsgrundlag realiseres. Safremt selskabets bankgzeld

opsiges kan det blive vanskeligt at opnad en tilsvarende finansiering hos en anden

kreditinstitution.

Selskabets ledelse forventer pa baggrund af Igbende drgftelser med selskabets
bankforbindelse samt forventninger til den fremtidige indtjening, at selskabet likviditet
er tilstraekkelig. Det er derfor ledelsens vurdering, at de gnskede kreditfaciliteter for
fortsat drift kan opretholdes, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudsaetning af

selskabets fortsatte drift.

2014 2013
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 24.500 24.500
24.500 24.500
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat -2.060.425 -1.878.170
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 236.305
Regulering af udskudt skat tidligere ar 1.456.840 252.131
-603.585 -1.389.734
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Noter til drsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2014 224.673.510
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskagb 0
Kostpris 31. december 2014 224.673.510
Vardireguleringer 1. januar 2014 -36.673.510
Arets veerdireguleringer 400.000
Veardireguleringer 31. december 2014 -36.273.510
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014 188.400.000
5 Egenkapital
Selskabs- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 -41.240.987 -41.115.987
Arets resultat 0 -6.009.105 -6.009.105
Egenkapital 31. december 2014 125.000 -47.250.092 -47.125.092
Selskabs- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2013 125.000 -36.063.264 -35.938.264
Arets resultat 0 -5.177.723 -5.177.723
Egenkapital 31. december 2013 125.000 -41.240.987 -41.115.987

Selskabskapitalen bestdr af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2014 2014 naeste ar efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 158.702.000 163.520.121 0 163.520.121
158.702.000 163.520.121 0 163.520.121

7 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne haefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle
senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes
hzeftelse udgar et stagrre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 60.700, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2014 udggr t.kr. 188.400. Der er
desuden tinglyst ejerpantebrev pa i alt t.kr. 4.750.

Selskabet har udstedt realkreditforeningspantebreve for i alt t.kr. 126.000 i ovenstdende
grunde og bygninger.

Aktier inkl. stemmeret i selskabet er pantsat til sikkerhed for engagement med
realkreditinstitut. Realkreditinstituttet ggr pt. ikke brug af stemmeretten.

Tredjemand har stillet selvskyldnerkaution overfor selskabets mellemvarende med
selskabets pengeinstitut.

Der er tinglyst haeftelse til egendommens ejerforening for i alt t.kr. 400.

9 Neertstdende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

PDV Ejendomme A/S, Postboks 19, 3050 Humlebask
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10 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor
investeringsejendomme males til dagsvaerdi giver det bedste udtryk for selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsveerdierne for selskabets investeringsejendomme er
aktuelle priser i det aktive marked for tilsvarende investeringsejendomme. I mangel af
en sadan, der defineres som vaerdien mellem en kvalificeret villig keber og en kvalificeret
villig seelger baseret pd markedsforholdene pa balancedagen. Markedet for butikscentre
er, som fglge af den gkonomiske krise, fortsat ikke velfungerende.

Ledelses sk@n over veerdien af investeringsejendomme fastsaettes ud fra
markedskonforme standarder og bygger pa en vurdering af investeringsejendommenes
forventede Igbende afkast, vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er
aktuelle priser i markedet for tilsvarende investeringsejendomme.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme i &rsrapporten for 2014 er vurderet af
selskabets ledelse.

Den opskrevne dagsvaerdi beregnes som kapitaliseret indregningsveerdi for ejendomme,
fastlagt ud fra forventede fremtidige leje, de nuvaerende lejeres evne til at opfylde deres
kontaktlige forpligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov
samt et skgn over afkastkravet.

Vurderingen af afkastkravet bygger pa informationer om den generelle regionale
udvikling i afkastkrav samt relevante lokale forhold. Selskabets ledelse har valgt at
optage selskabets ejendomme til en forrentningsprocent svarende til 6 %.

Afkastkravet kan, som fglge af den nuvaerende usikkerhed i ejendomsmarkedet, afvige
fra det af ledelsen fastsatte og er ikke ngdvendigvis et udtryk for den veerdi, et salg af
ejendommene kan indbringe. Dette geelder specielt ved et eventuelt hurtigt salg.

f//{ HAaLLeRUP 17

STATSAUTORISEREDE REVISORER



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


