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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 7. marts 2023

Bestyrelse
Palle Lykke Loran Peer Arvid Jensen Ove Robert Jensen
Formand Medlem Medlem
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management
Bornholmsgade 3, 3. sal
1266 Kgbenhavn K

Telefon 4543330705

E-mail t.jakobsen@nectaram.com

CVR-nr. 21146706

Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022
Bestyrelse Palle Lykke Loran

Peer Arvid Jensen
Ove Robert Jensen

Penneo dokumentnagle: CB467-VOTA6-3L4VE-LJEO2-ZEC1V-TO62N



K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen Oxford Street/Market Street,
Kidderminster, England. Ejendommen er erhvervet den 31. juli 1998.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
-938.625, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 54.453.662, og en egenkapital
pa kr. 22.879.744.
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2022 2021
Note kr. kr.
2.379.446 2.294.404
-3.045.760 3.984.640
-666.314 6.279.044
3 1.823.202 156.355
4 -2.095.513 -4.575.599
-938.625 1.859.800
-938.625 1.859.800
-938.625 1.859.800
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver
Aktiver

Passiver

Overfgrt resultat
Kapitalkonto
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra investore
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Naertstdende parter

-10-

Note

5

2022 2021

kr. kr.
53.660.800 56.706.560
53.660.800 56.706.560
53.660.800 56.706.560
14.500 14.500
39.415 43,915
53.915 58.415
738.947 769.909
792.862 828.324
54.453.662 57.534.884
-938.625 1.859.800
23.818.369 21.883.569
22.879.744 23.743.369
30.129.072 32.108.305
127.499 122.404
30.256.571 32.230.709
255.169 383.111
427.000 456.747
8.000 8.000
64.660 7.177
2.463 113.926
560.054 591.842
1.317.346 1.560.803
31.573.917 33.791.512
54.453.661 57.534.881
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022

Arets resultat

Indbetaling tilgodehavender selskabskapital
Egenkapital 31. december 2022

Ikke
Stam- indbetalt Overfert
kapital Stamkapital resultat lalt
46.692.000 -37.521.613 14.572.982 23.743.369
-938.624 -938.624
75.000 75.000
46.692.000 -37.446.613 13.634.358 22.879.745

Egenkapitalen bestar af 900 andele fordelt pa 612 andele af DKK 56.500, 198 andel af DKK 43.000 og 90 andele af

DKK 40.000.

-11-
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Noter

1. Arets resultat

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en rakke regnskabsmaessige vurderinger og skgn for
indregning og vaerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen pa finans- og
ejendomsmarkederne er praeget af en stabilisering, ejendomsmarkedet bevaeger sig generelt i en positiv
retning, men ogsa med stor diversitet og uforudsigelighed, hvilket medfgrer at der fortsat er en vis usikkerhed
knyttet til veerdianszettelse af selskabets aktiver og forpligtelser, herunder specielt til selskabets
investeringsejendomme.

2. Personaleomkostninger

Der har ikke vaeret afholdt personaleudgifter i regnskabsaret, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til
direktionen. Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen ansatte.

3. Andre finansielle indtaegter

2022 2021
Andre finansielle indtaegter 1.823.202 156.355
1.823.202 156.355
4. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.095.513 4.575.599
2.095.513 4.575.599
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 48.278.915 48.278.915
Kostpris ultimo 48.278.915 48.278.915
Dagsveerdireguleringer primo 8.427.645 3.984.640
Z&ndring som fglge af valutakursregulering -3.045.760 4.443.005
Dagsvardireguleringer ultimo 5.381.885 8.427.645
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 53.660.800 56.706.560

Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning 4,50 % (2021 4,5%)

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en raekke
regnskabsmaessige sk@gn og vurderinger for indregning og vaerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2022 er fastlagt af selskabets ledelse sammen med
selskabets administrator ved anvendelse af afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningen tager udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende
begivenheder.

De forventede lejeindtaegter er opgjort til TGBP 286,5 realiseret med en forventet tomgang pa O pct. - svarende til en
nettoleje pa TDKK 2.402

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsaettelse af ejendommenes dagsvaerdi, udger 4,50 % og fastsaettes arligt pa
baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v

-12 -
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K/S KIDDERMINSTER c/o Nectar Asset Management

Noter

Konsekvenserne pa ejendommens vaerdi og selskabets egenkapital af eendring i afkastprocenten pa ejendommen er
illustreret i nedenstaende skema.

Afkastkrav Vardi af eendommen Egenkapital (kr.)
4,25% 56.4491.061 26.019.822
4,50% 53.660.800 22.879.744
4,75% 50.544.633 20.070.202

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens skgn, at den fastsatte dagsveerdi for eiendommen er et udtryk for det gaeldende
markedsniveau

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 30.129.072 383.111 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 127.499 0 127.499
30.256.571 383.111 127.499

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-
betalingerne.

9. Naertstaende parter

Komplementarselskabet Kidderminster ApS har udlant hele sin kapital til K/S Kidderminster. Lanet er forrentet pa
markedsvilkar

-13-
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  2023-03-09 14:08:58 UTC   Gitte Paalvast      152.115.xxx.xxx   The document was created                                                                     
  2023-03-09 14:08:58 UTC   Gitte Paalvast      152.115.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peer Thomas Borg"                                          
  2023-03-09 14:08:58 UTC   Gitte Paalvast      152.115.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peer Arvid Jensen"                                         
  2023-03-09 14:08:58 UTC   Gitte Paalvast      152.115.xxx.xxx   A signing link was activated for "Palle Lykke Loran"                                         
  2023-03-09 14:08:58 UTC   Gitte Paalvast      152.115.xxx.xxx   A signing link was activated for "Ove Robert Jensen"                                         
  2023-03-09 14:09:00 UTC   Gitte Paalvast      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peer Thomas Borg" at "t.borg@nectaram.com"              
  2023-03-09 14:09:00 UTC   Gitte Paalvast      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peer Arvid Jensen" at "peerarvid@hotmail.com"           
  2023-03-09 14:09:00 UTC   Gitte Paalvast      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Palle Lykke Loran" at "pl@bestit.dk"                    
  2023-03-09 14:09:00 UTC   Gitte Paalvast      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ove Robert Jensen" at "orjdk1@gmail.com"                
  2023-03-09 14:13:23 UTC   Penneo system       80.71.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2023-03-09 14:13:23 UTC   Palle Lykke Loran   80.71.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-09 14:14:07 UTC   Palle Lykke Loran   80.71.xxx.xxx     The signer signed the document as underskriver                                               
  2023-03-09 14:16:09 UTC   Peer Arvid Jensen   83.151.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-09 14:45:56 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-10 08:30:39 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-10 15:36:04 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-10 17:23:18 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-11 07:56:40 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-11 14:04:41 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-11 14:09:30 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peer Thomas Borg" at "t.borg@nectaram.com"     
  2023-03-11 14:09:30 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peer Arvid Jensen" at "peerarvid@hotmail.com"  
  2023-03-11 14:09:30 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ove Robert Jensen" at "orjdk1@gmail.com"       
  2023-03-11 17:01:48 UTC   Peer Arvid Jensen   109.59.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-11 17:17:23 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-11 17:17:53 UTC   Ove Robert Jensen   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-11 17:18:39 UTC   Penneo system       213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2023-03-11 17:18:39 UTC   Ove Robert Jensen   213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-11 17:19:57 UTC   Penneo system       213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2023-03-11 17:19:57 UTC   Ove Robert Jensen   213.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-11 17:19:59 UTC   Penneo system       213.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                      
  2023-03-11 17:20:29 UTC   Ove Robert Jensen   213.237.xxx.xxx   The signer signed the document as underskriver                                               
  2023-03-12 18:39:04 UTC   Peer Thomas Borg    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-12 18:39:08 UTC   Penneo system       62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-03-12 18:39:08 UTC   Peer Thomas Borg    62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-12 19:08:20 UTC   Penneo system       62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-03-12 19:08:20 UTC   Peer Thomas Borg    62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-12 19:08:58 UTC   Peer Thomas Borg    62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as underskriver                                               
  2023-03-13 14:11:11 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peer Arvid Jensen" at "peerarvid@hotmail.com"  
  2023-03-13 21:25:12 UTC   Peer Arvid Jensen   213.32.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-15 14:12:15 UTC   Penneo system       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Peer Arvid Jensen" at "peerarvid@hotmail.com"  
  2023-03-15 14:12:44 UTC   Peer Arvid Jensen   83.151.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                           
  2023-03-15 14:12:49 UTC   Peer Arvid Jensen   83.151.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-15 14:12:50 UTC   Penneo system       83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-03-15 14:23:19 UTC   Penneo system       83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-03-15 14:23:19 UTC   Peer Arvid Jensen   83.151.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                        
  2023-03-15 14:23:23 UTC   Penneo system       83.151.xxx.xxx    The document was viewed                                                                      
  2023-03-15 14:24:21 UTC   Penneo system       83.151.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                   
  2023-03-15 14:24:21 UTC   Peer Arvid Jensen   83.151.xxx.xxx    The signer signed the document as underskriver                                               
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