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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2014.

L edel sesberetningen indehol der en retvisende redegerel se for udviklingen i selskabets aktiviteter og
gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet kan
pavirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Senderborg, den 25/03/2015

Direktion

Frank Abel

direktar

Bestyrelse

Jergen Jensen Sgrensen Leif Johnsen

Jens Christian Christensen Glenn Bernecker
TinaWilhelmsen Holm Lars Martens Clausen
Kim RiisLarsen Mogens Larsen

bestyrel sesformand

Marianne Hvid
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjerne i Sgnderjysk Ejendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sgnderjysk Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, 25/03/2015

Jesper Dan Jespersen Jon Midtgaard
statsaut. revisor statsaut. revisor
Ernst & Young P/S Ernst & Young P/S
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, afhaande, opfere, udleje samt administrere fast gjendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets ejendomme pa Ulkebgldam 1, Sanderborg samt Haderslevvej 121, Kolding har veaet udlgjet i
hele 2014 til Sanderjysk Forsikring G/S.

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i 2014.

Aretsresultat

Aretsresultat er et overskud fer skat pat.kr. 845 og efter skat et overskud pa t.kr. 605.
Yderligere er der foretaget en opskrivningshenlagggelse pat.kr. 415 direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Sel skabets bal ancesum udger t.kr. 20.944 og egenkapitalen udger t.kr. 14.252.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, der har vaesentlig betydning for
vurderingen af arsregnskabet.

Fremtiden

Aktiviteten i aret 2015 vil hovedsagelig bestai udigjning af selskabets €jendomme til
Sanderjysk Forsikring G/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Selskabet er 100% ejet af Senderjysk Forsikring G/S, hvorfor regnskabspraksis for vaadiansadtel se af
gjendomme er tilpasset regnskabspraksis for forsikringsvirksomhed.

Opstillingsformen er tilpasset sel skabets aktivitet.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Allebelgb i resultatopgerel se, balance og noter er angivet i hele 1.000 kr.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen, som bestar af huslejeindtasgter fra domicilejendomme, indregnesi resultatopgerelsen i
den periode de vedrarer og hvis indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udligjning af g endomme og administration heraf.
Finansielle poster

Finansielle poster indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillagy og godtgerelse

under acontoskatteordningen m.v.

Skat at aretsresultat

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Sanderjysk Forsikring G/S.

Sel skabsskatten fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuldfordeling).

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevasgel ser.

Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapital en.

Balance

Grunde og bygninger

Ejendommene malestil omvurderet vaardi, som er dagsvaardien pa omvurderingstidspunktet med fradrag af
efterfal gende akkumulerede af skrivninger og efterf@lgende tab ved vaadiforringel se.
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Sel skabets ejendomme pa henholdsvis Ulkebgldam 1, Sanderborg samt Haderslevvej 121, Kolding, der
fungerer som domicilejendomme for modersel skabet Sgnderjysk Forsikring G/S, afskrives lineaat pa
grundlag at den omvurderede vaadi baseret pa en brugstid pa 50 ar og en scrapvaadi pa 0%. Afskrivningen
indregnesi resultatopgaerel sen.

Stigninger i g endommenes omvurderede vaardi indregnes direkte i opskrivningshenlaagggel ser under
egenkapitalen, medmindre stigningen modsvarer en vaadinedgang, der tidligere er indregnet i
resultatopgerelsen. Fald i egendommenes omvurderede vaadi indregnesi resultatopgarel sen, medmindre
faldet modsvarer en vaardistigning, der tidligere er indregnet direkte i opskrivningshenlagygelser under
egenkapitalen. | safald overfares vaardifaldet direkte som en reduktion i opskrivningshenlasggel ser.

Dagsvaadien for ejendommene fastsaates ved anvendelse af afkastmetoden og beregnes pa baggrund af
gjendommenes driftsafkast og et til egendommene knyttede forrentningskrav, hvilket er fastsat til
gennemsnitlig 6,75%.

Gadd

Prioritetsgad d indregnes ved |anoptagel se til amortiseret kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males prioritetsgadd til amortiseret
kostpris. @vrig gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.

Skat

Aktuel skat vedragrende regnskabsaret og tidligere regnskabsar, i det omfang den ikke er betalt, indregnes
som en forpligtelse. Er den skat, der er betalt, starre end den aktuelle skat for regnskabsaret og tidligere
regnskabsar, indregnes forskellen som et aktiv.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014 2013
kr. Kr.
N[ 100015 <1 ] oo [T 1.671 1.659
Andre eksterne OmMKOSININGEN .......ocveiieiirire e -447 -208
Bruttor@SUITAL ......ceoiiiiieicireee e 1.224 1.451
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver .......... -487 -485
Resultat af ordinaar primaar drift ........cccooeeineneiiieeeeee e 737 966
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveevevceecieennene 1 151 627
Andre finansielle OMKOSININGEr .......cccooiiiiieiiecee e -43 -175
Ordinaert resultat far skat ........ccooceeeerieiieee e 845 1418
Ekstraordinaert resultat far Skat ........ccocovevevenininieieee e 845 1.418
SKat af ArEtSTESUILAE .....cveveveveeiieieieteeeee et 2 -240 -291
AT IS TESUITAL ..ottt nees 605 1.127
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL ......oeeeeeeiee e 605 1127
= 605 1.127
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014 2013
Kr. Kr.
Grunde 0g BYgNINGEr .......oooeeieec 20.944 20.580
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoeviiiiiiiee e 3 20.944 20.580
ANIagSAKEIVEr 1 @lL ..o s 20.944 20.580
F VL= I T SRS 20.944 20.580
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Balance 31. december 2014

Passiver
Note 2014 2013
kr. Kr.
Registreret Kapital MV. .......cocieiiiiiic e 4 1.000 1.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...........cccocveeeeeeenne 415 0
OVEITAIt rESUITAL .....oocveeeeeeeeeee e 12.837 12.232
Egenkapital i @l .....ccooeiirieeece e 5 14.252 13.232
Hensadtelse til udSKudt SKaL ........cccceeeereeniieinniere s 235 134
Hensatte forpligtelsar i alt ... 235 134
Gadd til real KreditinStitutter ..........cocoecevieieeeeeee e 1.463 1.945
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 6 1.463 1.945
Gadd til real KreditiNStitULter ........ccccveeeeierece e 482 479
Gaad il DANKEN ..o 4.235 4.477
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccevveiiiieieiicieee e 256 292
ANAEN QBT ... e 21 21
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccevvevevceiicce e, 4.994 5.269
Gaddsforpligtelser 1 alt ......coeeiieie e 6.457 7.214
PASSIVEr 1 @Alt ..o 20.944 20.580
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Vagdiregulering af domicilgendomme til omvurderet vaardi jf. note 3.

2. Skat af aretsresultat

2014 2013
Aktuel skat -256 -292
AEndring af udskudt skat 16 1
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
-240 -291

3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Ejendomme 2014 2013
tkr. tkr.
Omvurderet vaadi primo 20.580 20.438
Tilgang 169 0
Afgang 0 0
20.438 20.438
Arets afskrivning -487 -485
Veaadireg., somi aret er indregnet direkte i egenkapitalen 531 0
Vaadireg., somi aret er indregnet direktei resultatopgerel sen 151 627
682 627
Omvurderet vaerdi ultimo 20.944 20.580

Det vaggtede gennemsnit af de afkastprocenter, der er lagt til grund ved fastsadtel se af de enkelte
gjendommes markedsvaardi udger 6,75%. (2013: 6,75%)

4. Registreret kapital mv.
Selskabskapitalen pa 1.000 tkr. er fordelt i aktier a1.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.
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5. Egenkapital i alt
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: .. Opskrivningss Overfart Foredaet

Virksomheds-kapital F;\enlaegge?se resultat udbytte lalt

tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

Saldo primo 1.000 0 12.232 0 13.232
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0 0 0

Arets resultat 0 415 605 0 1.020

Egenkapital ultimo 1.000 415 12.837 0 14.252

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Heraf forfald

Langfristet Heraf forfald

ultimoinden for 1 &r andel efter 5 ar

tkr. tkr. tkr. tkr.

Prioritetsgad d 1.945 482 1.463 0
Kreditinstitutter 0 0 0 0
1-945 482 1.463 0

7. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

| ejendommen med en bogfart vaadi pat.kr. 17.360 er der tinglyst et pantebrev pat.kr. 7.629 til

realkreditingtitut til sikkerhed for gadd pat.kr. 1.945.

Selskabet er sambeskattet med Sgnderjysk Forsikring G/S. Som helejet dattersel skab hagfter
sel skabet ubegramset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for sel skabsskatter

og kildeskatter.

8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Senderjysk Finans A/S er 100% gjet af Sanderjysk Forsikring G/S, Ulkebgldam 1, 6400

Sanderborg, der sdledes har bestemmende indflydel se.

K oncernfor hold

Sel skabets arsrapport indgar i koncernregnskabet for Sgnderjysk Forsikring G/S.
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