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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december
2017 for K/S Gottingen.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korser, den 3. maj 2018

I direktionen:

AR \9

Anders Finn Poulsen Mogens Hegnsvad




Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i K/S Gottingen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Géttingen for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.




Den uafhzengige revisors revisionspategning (fortsat)

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.




Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundetyzsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje og udleje en ejendom beliggende An der Lutter
22, 37083 Gottingen, Tyskland. Ejendommen er erhvervet den 6. februar 2008.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa kr. 3.335.418. Egenkapitalen udger kr. -14.734.302 pr.
31. december 2017.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Veardianszettelse af ejendommen og finansiering
Ejendommen méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Veerdianszettelse af prioritetsgaeld

Selskabets prioritetsgaeld bestér pr. 31. december 2017 af et 1. prioritetsldn pa 8.671.096 EUR
optaget i et tysk pengeinstitut og et 2. prioritetslan pa 18.461.149 DKK optaget hos et dansk
selskab.

1. prioritetslanet p4 6.980.988 EUR har en fast rente pa ca. 2 % p.a. og har udleb i 2027. Lénet
er omregnet til DKK.

2. prioritetslanet pd DKK 18.461.149 har en fast rente pd 3 % p.a. Der afdrages érligt tkr. 600
cksklusiv lobende renter, indtil 1anet er indfriet.

Finansielle risici
Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen er finansieret med
1. prioritetslén optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning har selskabet solgt ejendommen beliggende An der Lutter 22,
37083 Gottingen, Tyskland. Det modtagne salgsprovenue vil i 2018 blive anvendt til at indfri
samtlige selskabets kreditorer, og den regnskabsmaessige gevinst ved salg af ejendommen vil
medfore, at selskabets egenkapital vil blive reetableret 1 2018.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har
péavirket selskabets drift eller status.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Huslejeindtaegter

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud

Disponeret i alt

Note 2017 2016
6.228.849 6.032.248
-588.951 -1.067.902
-1.692.252 -988.495
3.947.646 3.975.851
1 -2.908.006 -2.908.006
1.039.640 1.067.845
0 270.095
D, -4.375.058 -4.024.910
-3.335.418 -2.686.970
-3.335.418 -2.686.970
-3.335.418 -2.686.970




Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos lejere
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2017 2016
3 65.502.372 68.410.378
65.502.372 68.410.378
65.502.372 68.410.378
5.613 5.684
720.565 12.528
726.178 18.212
2.587.811 964.424
3.313.989 982.636
68.816.361 69.393.014




Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2017 2016

Virksomhedskapital 50.000.000 50.000.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital -30.521.850 -30.707.850
Overfort resultat -34.212.452 -30.877.034
Egenkapital 4 -14.734.302 -11.584.884
Geld til realkreditinstitutter 5 62.141.254 0
Anden langfristet gaeld 6 17.861.149 26.534.025
Langfristede gzeldsforpligtelser 80.002.403 26.534.025
Geeld til realkreditinstitutter 5 2.414.195 51.899.464
Geeld til tilknyttet virksomhed 52.062 49.986
Anden geld 1.000.652 2.429.776
Periodeafgransningsposter 81.351 64.647
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.548.260 54.443.873
Geeldsforpligtelser 83.550.663 80.977.898
Passiver i alt 68.816.361 69.393.014
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8




Noter

1 Af- og nedskrivninger

Afskrivninger, bygninger

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december
Regnskabsmzessig veerdi 31. december

Heraf udger grundandelen tkr. 7.100.

2017 2016
2.908.006 2.908.006
2.908.006 2.908.006

779.906 816.941
3.595.152 3.207.969
4.375.058 4.024.910

94.340.098 94.340.098
0 0

0 0
94.340.098 94.340.098
25.929.720 23.021.714
2.908.006 2.908.006
28.837.726 25.929.720
65.502.372 68.410.378

Grund og bygninger udgeres af en ejendom beliggende An der Lutter 22, 37083 Gottingen,

Tyskland.
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Noter

4 Egenkapital

Stamkapital 1. januar

Stamkapital 31. december

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 1. januar
Arets indskud/udlodning
Arets udlodning

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 31. december

Overfort resultat 1. januar
Keb af egne anparter
Forslag til arets resultatfordeling

Overfort resultat 31. december

Egenkapital 31. december

2017 2016
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
-30.707.850 -31.877.850

186.000 1.170.000

0 0
-30.521.850 -30.707.850
-30.877.034 -28.190.064
0 0
-3.335.418 -2.686.970
-34.212.452 -30.877.034
-14.734.302 -11.584.884

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 500 kommanditistanparter 4 100.000 kr.

Selskabet har i regnskabsaret 2014 og 2016 kebt hhv. 300 stk. og 100 stk. egne

kommanditistanparter. Per 31. december 2017 ejer selskabet 400 stk. af egne anparter

svarende til 70 % af selskabskapitalen.
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Noter

5 Geeld til realkreditinstitutter

Forfald senere end 5 ar
Forfald om 1-4 ar

Langfristet del

Forfald inden for 1 ar

Prioritetsgzeld 31. december 2017

6 Anden langfristet gaeld
Forfald senere end 5 ar
Forfald om 1-4 ar

Langfristet del

Nominel Nominel
restgeld restgeeld i alt Dagsvaerdi
EUR DKK DKK
6.968.995 51.883.470 51.883.470
1.377.827 10.257.784 10.257.784
8.346.822 62.141.254 62.141.254
324.275 2.414.195 2.414.195
64.555.449
2017 2016
15.461.149 24.134.025
2.400.000 2.400.000
17.861.149 26.534.025
600.000 600.000

Forfald inden for 1 ar (indregnet under anden gald)

7 Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning har selskabet solgt ejendommen beliggende An der Lutter 22,
37083 Géttingen, Tyskland. Det modtagne salgsprovenue vil i 2018 blive anvendst til at
indfri samtlige selskabets kreditorer, og den regnskabsmaessige gevinst ved salg af

ejendommen vil medfore, at selskabets egenkapital vil blive reetableret i 2018.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er i alt udstedt pant pa 12.410.000 EUR i

kommanditselskabets ejendom.

Regnskabsmaessig verdi af pantsat ejendom

2017

2016

65.502.372

68.410.378
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
stromme, indregnes verdireguleringerne direkte pad egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeld til balancedagens kurs

indregnes netto i resultatopgerelsen, idet prioritetsgeld er optaget i valuta til sikring af
investeringsejendommens dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtagter indeholder opkravede lejeindtegter fra ejendommens lejere. Lejeindtegter
indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrorer til transaktionsdagens valutakurs.

Ejendomsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens drift og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa lejere mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede valutakursgevinst og —tab mv.

Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeld til balancedagens kurs
indregnes netto i resultatopgerelsen under finansielle poster, idet prioritetsgeeld er optaget i
valuta til sikring af investeringsejendommens dagsverdi.

Skat af arets resultat

Der henszttes ikke skat i drsrapporten, idet de enkelte kommanditister er selvsteendigt

skattepligtige af deres andel af kommanditselskabets skattemassige resultat.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afSkrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 30 ar

Scrapveerdien udger kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige graense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaeegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikationer for verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsettes en palidelig genindvindingsveardi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalvaerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa&edvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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