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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for Feelledby P/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. marts 2025

Direktion:

Erling Thygesen

Bestyrelse:

Henrik Steenstrup Hans Marius Maller Jette Tang Segrensen
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til ejeren af Feelledby P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Faelledby P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 26. marts 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Lunde Pedersen Berk Akbay
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34495 mne50155
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, drive, udvikle og salge ejendomme/arealer, som er en del af matr.nr. 1aa og
182c¢, Eksercerpladsen, Kgbenhavn, samt hermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
| forhold til de tidligere retssager resterer nu kun en syn og skanssag vedr. det grundlag Planklagenavnet og
Miljg- og Fadevareklagenaevnet traf afgerelser pa baggrund af tilbage i december 2021.

Syn og skenssagen kan i princippet tage flere ar, men det er ikke forventningen, at afggrelsen indeholder
nogen vaesentlig risiko for Faelledby skulle den falde ud til sagsagers fordel.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 01. jan. 2024 - 31. dec. 2024 udviser et resultat pa kr.
- 31.946.957.

Selskabets balance pr. 31. dec. 2024 udviser en balancesum pa kr. 1.510.786.295 og en egenkapital pa kr.
812.069.414.

Som forventeligt (iht. Ledelsesberetningen 2023) er arets resultat lavere end for 2023, idet anlaegsomkost-
ningerne stadig pagar i starre og starre omfang - dog fortsat uden indtaegter fra salg eller udlejning, da de
farste beboere farst flytter ind omkring sommeren 2025.

Grundet udfordringer ifm. handtering af forurenet jord, er stadet for grundmodning og forsyningsarbejder
ikke helt som forudsat. Dette forventes indhentet i lgbet af 2025.

I marts maned blev der indgaet en betinget Totalentrepriseaftale med BGG om udfgrelse af byggefelterne
C2, C3 og C5. Samlet kontraktsum er 367,4 mio. kr. og paeleramning i det farste byggefelt starter op i januar
2025.

| forhold til de Almene boliger blev der i januar indgaet aftale med Domea om Byggefelt C7.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er Totalentreprengren Scandi Byg gaet konkurs. Scandi Byg skulle opfare
byggefelterne C4 og C6, men det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at udtale sig om de tidsmaessige og
gkonomiske konsekvenser af konkursen for Faelledby, men forholdet vurderes ikke at vil pavirke projektet
som helhed.

Forventninger til fremtiden
| lgbet af 2025 begynder selskabet at modtage de farste indtaegter, hvilket gerne skulle medfere et mere
positivt resultat for 2025 end de 2 foregaende ar.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Andre driftsindtaegter 383.118 6.060.000
Andre eksterne omkostninger -27.132.880 -19.982.501
Bruttoresultat -26.749.762 -13.922.501
Personaleomkostninger 1 -7.863.406 -6.314.575
Driftsresultat -34.613.168 -20.237.076
Andre finansielle indtaegter 2.678.716 140.000
@vrige finansielle omkostninger 2 -12.505 0
Arets resultat -31.946.957 -20.097.076
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -31.946.957 -20.097.076
| alt -31.946.957 -20.097.076
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Balance 31. december

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

2024

Note kr.

1.396.102.703
3 1.396.102.703

1.396.102.703

2023
kr.

1.085.318.793
1.085.318.793

1.085.318.793

Andre tilgodehavender 9.412.389 7.366.485
Periodeafgraensningsposter 80.253 18.570
Tilgodehavender 9.492.642 7.385.055
Likvide beholdninger 105.190.950 90.993.196
Omsaetningsaktiver 114.683.592 98.378.251
Aktiver 1.510.786.295 1.183.697.044
Passiver

Egenkapital 18.400.000 10.900.000
Overfgrt resultat 793.669.414 458.116.371
Egenkapital 812.069.414  469.016.371
Deposita 3.146.863 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.146.863 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 131.259.729 129.201.916
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 564.017.769 585.210.511
Anden geeld 292.520 268.246
Kortfristede geeldsforpligtelser 695.570.018 714.680.673
Geaeldsforpligtelser 698.716.881  714.680.673
Passiver 1.510.786.295 1.183.697.044

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Naertstaende parter

Faelledby P/S | Balance
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Kapitalforhgjelse

Overforsler
Overfart overkurs

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital

10.900.000

7.500.000

18.400.000

Overkurs ved Overfort
emission resultat

0 458.116.371

-31.946.957

367.500.000

-367.500.000  367.500.000

0 793.669.414

| alt

469.016.371

-31.946.957

375.000.000

0

812.069.414

Der er i 2024 gennemfart falgende kapitalforhgjelser i selskabet:

19.01.2024, kapitalforhgjelse nom. DKK 2.000.000 til kurs 5.000.
14.05.2024, kapitalforhgjelse nom. DKK 4.000.000 til kurs 5.000.
05.12.2024, kapitalforhgjelse nom. DKK 1.500.000 til kurs 5.000.
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 6 5
Lan og gager 6.792.263 5.386.370
Pensioner 1.021.944 886.591
Andre omkostninger til social sikring 35.824 27.803
Andre personaleomkostninger 13.375 13.811
7.863.406 6.314.575
2 | @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 12.505 0
12.505 0
3 | Materielle anlaegsaktiver
Materielle

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang

Kostpris 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

anlaegsaktiver
under opferelse

1.085.318.793
310.783.910

1.396.102.703

1.396.102.703

Arets indregnede finansieringsudgifter udger 6.745.534,68 kr.

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
kr.

Deposita
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Afdrag Restgeeld 31/12 2023
naeste ar efter 5 ar gaeld i alt
0 3.146.863 0

0 3.146.863 0
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Noter

5 | Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en rackke entrepriseaftaler. Restforpligtelsen pa disse udger pr. 31. december 2024 465
mio. Kr.

Der er kapitaltilsagn fra ejerne til gennemfarsel af byggeprojekterne vedr. entrepriseaftaler.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

7 | Neertstaende parter
Feelledby P/S' naertstaende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold:
Selskabet ejes ligeligt af PensionDanmark Ejendomme Holding K/S og Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

PensionDanmark Ejendomme Holding K/S, 50% ejerandel
Udvikilngsselskabet By & Havn 1/S, 50% ejerandel

PensionsDanmark Ejendomme Holding K/S og Udviklingsselskabet By & Havn 1/S er forpligtet til at indskyde
yderligere kapital i selskabet for at sikre selskabets soliditet.

Ansvarlig deltager:

Komplementarselskabet Faelledby ApS, er fuld ansvarlig deltager for selskabet og har til formal at haefte for
selskabet
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Faelledby P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs-, leverings- og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt
tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme under opferelse

Ejendomme under opfarelse indregnes til kostpris med tillaeg af medgaede byggeomkostninger frem til
byggeriets afslutning. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

| kostprisen indregnes endvidere finansieringsomkostninger fra specifik og generel lantegning, der direkte
vedrgrer ejendomme under opfarelse og som palgbet i opfarelsesperioden.

Safremt nettorealisationsvaerdien skennes lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, foretages nedskrivning til
denne lavere vaerdi. Nedskrivning foretages over resultatopgerelsen.

Ejendomme, der opfylder definitionen pa at vaere investeringsejendomme males efter farste indregning til
dagsveerdi. Vaerdiansaettelsen sker under hensyntagen til faerdigggrelsesgraden.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgemme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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