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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Leddsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Pitstop.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2016 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

L edd sen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hgjbjerg, den 31. maj 2017

Bestyrelse

Finn Christensen Betina Hyttel Steen Vinsteen Lehrmann
Formand

Lars @stergaard Olsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisternei K/S Pitstop

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Pitstop for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag
af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrendeintegritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansidle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 31. mgj 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

B. Nygaard Pedersen

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet K/S Pitstop
c/o Lars @stergaard Olsen
Carstenschioldsvg 6
8270 Hgjbjerg

CVR-1r.: 3108 06 49

Stiftet: 15. november 2007
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Finn Christensen, Formand

Betina Hyttel

Steen Vinsteen Lehrmann

Lars Ostergaard Olsen

Direktion Lars @stergaard Olsen

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edelsesher etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at gje og udlge en tysk investeringsgendomi Berlin.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold
Avrets bruttofortjeneste udger 531 t.kr. mod 490 t.kr. sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger 87
t.kr. mod 27 t.kr. sidste ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Pitstop er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspr aksis som falge af aendr et ar sregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfo-
rer f@lgende aandringer til indregning og maling for:

1 Som falge af andringer i arsregnskabsloven har virksomheden aendret regnskabspraksis for
indregning og maling af gadd tilknyttet investeringsgendomme. Tidligere var denne gadd malt til
dagsvaardi med regulering over resultatopgerelsen. | indevagende regnskabsdr er gadden tilknyttet
investeringsg endomme malt til amortiseret kostpris.

Ovenstdende aandring har ikke bel gbsmaeessig effekt for resultatopgarelsen eler balancen for 2016 dler for
sammenligningstallene.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes lige edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordd e vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
sid post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster | fremmed val uta, omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskelen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets dler gaddsforpligtel -
sens opstaen eler indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under finansidlle indtaeg-
ter og omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgarelsen under finansiele poster
og for sa vidt angar kursregulering af den til investeringsgendommen tilhgrende gedd indregnes disse i
posten " vaadiregulering af investeringsgendomme’.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |geindteggter og omkostninger vedragrende investeringsg endomme samt andre
eksterne omkostninger.

Legendtaagter indeholder indtaagter ved udigning af investeringsg endomme samt opkraavede fadl esomkost-
ninger og indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer.

Omkostninger vedragrende investeringsegendomme indeholder omkaostninger vedrgrende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkaostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtaagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidlle aktiver og forpligtelser, samt til-
lasy og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiele indteegter og omkosthinger indregnesii re-
sultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringsgendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gendommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Investeringsg endomme males efterfglgende gendom for giendom til en skennet dagsvaadi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav for lignende g endomme i lokalomradet danner grundlag for endommenes
dagsvazdi. Den anvendte vagrdiansattel sesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaardi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 530.525 490.109
Andre finansidle indtasgter 14 1.930
@vrigefinansidle omkaostninger -443.462 -464.693
Aretsresultat 87.077 27.346
Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 87.077 27.346
Disponeret i alt 87.077 27.346
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
1 Investeringsd endomme 8.187.960 8.187.960
Materielle anlaggsaktiver i alt 8.187.960 8.187.960
Anlaegsaktiver i alt 8.187.960 8.187.960
Omsagtningsaktiver
Andre tilgodehavender 4,288 11.092
Krav paindbetaling af virksomhedskapital 18.217 18.217
Tilgodehavender i alt 22.505 29.309
Likvide beholdninger 145.923 79.434
Omsagtningsaktiver i alt 168.428 108.743
Aktiver i alt 8.356.388 8.296.703
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital

2 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

3 Ovefart resultat -2.467.375 -2.554.452
Egenkapital i alt -1.467.375 -1.554.452

Gaddsforpligtelser

4 Ansvarlig lanekapital 927.238 690.448
5 Gadd til pengenstitutter 8.082.367 8.328.907
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 9.009.605 9.019.355
Kortfristet dd af langfristet gedd 250.000 250.000
Gadd til pengeinstitutter 357.171 388.871
Anden gedd 206.987 192.929
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 814.158 831.800
Gaddsforpligtelser i alt 9.823.763 9.851.155
Passiver i alt 8.356.388 8.296.703

6 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter
31/12 2016 31/12 2015
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 9.070.602 9.070.602
Kostpris 31. december 2016 9.070.602 9.070.602
Regulering til dagsveardi 1. januar 2016 -882.642 -882.642
Regulering til dagsveerdi 31. december 2016 -882.642 -882.642
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 8.187.960 8.187.960

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholddsesarbegjder mv.
Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af de afkastsatser, som anvendes i udbudsmateriale pa

sammenligndige ejendomme i nagromradet.

Ejendommen er udlgjet pa uopsigdige lgjekontrakter til Pit-Stop Auto Service GmbH (til og med 31.
juli 2027) og ORION Erotik Fachgeschéfte GmbH & Co. KG (til og med 28. februar 2018).
Ejendommen som ligger p& Romain-Rolland-Strasse 6, 13089 Berlin. Pit-Stop Auto Service GmbH

har en option payderligere 5 ars lge.

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
3. Overfert resultat

Overfart resultat 1. januar 2016 -2.554.452 -2.581.798
Arets overfarte overskud dler underskud 87.077 27.346
-2.467.375 -2.554.452

4.  Ansvarlig lanekapital
Udlan fra kommanditister 927.238 690.448
927.238 690.448
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

31/12 2016 31/12 2015

5.  Gaddtil pengeinstitutter
Gadd til pengeinstitutter i alt 8.332.367 8.578.907
Heraf forfalder inden for 1 &r -250.000 -250.000
8.082.367 8.328.907
Andd af gedd, der forfalder efter 5 ar 7.000.000 7.250.000

6. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Vestjysk Bank A/S er der afgivet pant i investerings-eendommen

og transport i |gekontrakter.
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