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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 23. marts 2023

Direktionen:

Morten Mgller Olander

Bestyrelsen:

Helge Olander Morten Mgller Olander

Michala Ripa Olander Katja Ripa Valeur
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i 3 S@S A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for 3 S@S A/S for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn S, den / 2023

Kvist Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38818724

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE5614
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje udlejningsejendomme samt handel
med ejendomme.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for acceptabelt.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudssetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et forbedre resultat de kommende regnskabsperioder.
Fravalg af revision

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 3 S@S A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og wovrige lanrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooiiiiieeee e 161.436 53
Andre driftsomkostninger.........ccoveiiiiiiie e 0 -23
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ......................... 161.436 30
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ..................... 0 1.319
DRIFTSRESULTAT ... e 161.436 1.349
Andre finansielle indtaegter.......cccccovvviiiieeei e 108.243 47
Andre finansielle omkostninger..........ccccvvvveeiiiicceeeee s -429.674 -200
RESULTAT FOR SKAT ... -159.995 1.196
Skat af &rets resultat ...........oeovvieiiiiii e 35.198 0
ARETS RESULTAT ........ooimiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e -124.797 1.196
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til ovrige reServer .........ccocoovveeveveeenne. 0 1.319
Overfart resultat...........coeeiiiiiii e -124.797 -123
DISPONERET I ALT .....cooiiiiiiiiiiiee e -124.797 1.196
3S0S A/S 10

Penneo dokumentnegle: ZBH5X-BIE1U-FPM13-0SMHC-UBKEV-YCAAK



BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

DKK TDKK
Grunde 0g bYgNINGer.......c..uviiiiiiiiiiieeee et 16.354.376 14.993
Materielle anlaegsaktiver...................cco 16.354.376 14.993
Udskudt skatteaktiv .............eeeeemeiiie 35.198 0
Finansielle anlaegsaktiver....................... 35.198 0
ANLAEGSAKTIVER ... 16.389.574 14.993
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccccceernnnns 5.000 312
Andre tilgodehavender ...........cccocoviiiciiieiieee e 23.813 0
Tilgodehavender ...............cccccviiiiiic e 28.813 312
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............ccoccieeeieiinnnns 0 2.713
Veaerdipapirer og kapitalandele .....................occoiiinnnns 0 2.713
Likvide beholdninger ...............ccccoe oo 3.327.180 26
OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiiiieeee e 3.355.993 3.051
AKTIVER. ... ... 19.745.567 18.044
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver............cccccccuunn..
Overfartresultat..........cccoee

EGENKAPITAL ...ttt

Hensaettelse til udskudt skat........cooovveiiiiiiiiie e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccooiiiiiiiiiiec e

Ansvarlig 1anekapital ..........coooiiiiiiiii
PrioritetSgaeld........cccvvveiiieeiieee e
DEPOSITA. .. veeeieeeieeeire et

Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiiinn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccooeccvvveeneennn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoiiiiiiiiiiiiineen.

GAELDSFORPLIGTELSER..........c.cooiiiieieee e

PASSIVER.........cooiiiiiiee e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

DKK TDKK
600.000 600
1.029.184 1.029
-247.603 -123
1.381.581 1.506
290.283 290
290.283 290
6.000.000 5.000
3.873.934 3.984
120.000 120
9.993.934 9.104
85.000 0
7.994.769 7.144
8.079.769 7.144
18.073.703 16.248
19.745.567 18.044

3S0@S A/S
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2022 2021

DKK TDKK
Virksomhedskapital primo ... 600.000 600
Virksomhedskapital ultimo ...............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiies 600.000 600
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver primo................ 1.029.184 0
Arets bevaegelSe .. ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 0 1.029
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ultimo......... 1.029.184 1.029
Qverfzrt resultat, Primo...........eeeeeeeeii -122.806 0
Arets resultat........ooooeueiiie i -124.797 -123
Overfort resultat ultimo...............ccccooo v, -247.603 -123
EGENKAPITAL ... 1.381.581 1.506

3S0@S A/S
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NOTER

2022 2021
DKK TDKK
1 Materielle anleegsaktiver

KOSIPIIS, PrIMO .o 13.674.910 0
Tilgang i Arets 1ab... .o 1.360.000 0
Afgang i Arets 1ob . ... 0 0
Kostpris 30. september 2022 15.034.910 0
Arets OPSKIVNINGE .......v.eeeeeeeceeeeeeeceeeeeeee e 1.319.466 0
Opskrivninger 30. september 2022 1.319.466 0
Af-/nedskrivninger, primo..........ccocooveiieiinieninien 0 0
Arets af-/nedskrivninger..........cccoceviiiciieeiie e 0 0
Af-/nedskrivninger 30. september 2022 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 ............... 16.354.376 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heaefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 30. september 2022 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets heeftelse udger et starre belab.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 3.873.934. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 16.354.376.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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