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Pategning

L edelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for JKHP Ejendomme ApS for regnskabsaret 2014.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 til 31.
december 2014.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Brenshgj, den 8. juni 2015

Direktion:

Kjeld H. Petersen

Bestyrelsen:

Kjeld H. Petersen Jesper Krogdahl

Det er pa selskabets ordinaare generalforsamling blevet besluttet, at der fremover ikke skal foretages revision af
sel skabets arsregnskab.

Branshgj, den 10. juni 2015

Direktion:

Kjeld H. Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei JKHP Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for JKHP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 til 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerel se og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser nadvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for bel @b og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel ser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 til 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr arende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaarksomheden pa at selskabets drift i aret har veaet
finansieret af koncernforbundne sel skaber. Selskabets fortsatte drift forudsedter, at det forngdne kapital beredskab
opretholdes. M odersel skabet KHP Management ApS har i den forbindelse afgivet indestael seserklaging om
tilfersel af den fornadne likviditet til den fortsatte drift. Arsrapporten er som felge heraf aflagt med fortsat drift
for gje, hvilket vi er enigei. Vi henviser i gvrigt til note 1 i arsregnskabet vedrarende omtale af ovenstaende.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedr arende andre forhold

Den ordinaere generalforsamling er ikke afholdt rettidigt og i henhold til selskabslovens § 88 stk. 2 skal den
afholdesi sagod tid, at den godkendte arsrapport kan indsendestil Erhvervsstyrelsen, si den er modtaget i
styrelsen inden udlgbet af fristen i arsregnskabsioven, jf. arsregnskabslovens § 138. Som felge heraf har selskabet
overskredet fristen for indsendel se af arsrapporten, og overtraadel sen kan vaare ansvarspadragende for sel skabets
ledelse.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsl oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Albertdlund, den 8. juni 2015
Radgivning & Revision
Registreret Revisionsanpartssel skab

Frank Feilskov
Registreret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at foretage investering i fast gjendom med henblik pa& udlejning og videresalg samt gvrige
aktiviteter i tilknytning hertil.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vaadiansadtelse af investeringsejendomme er pavirket at udviklingen pa ejendomsmarkedet, og der vil derfor
altid vage en vis usikkerhed om vaadiansadtelsen. Vi henviser i evrigt til note 1 i drsregnskabet vedrerende
omtale af ovenstaende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det er |edelsens opfattelse, at resultatet i det store og hele er tilfredsstillende. Pa grund af nadvendig renovering
og vedligeholdelse har selskabets ejendomme imidlertid ikke vaaret fuldt udigjet i hele regnskabsdret, hvilket
sammenholdt med en kostbar finansiering af g endommene har medfart et utilfredsstillende gkonomisk resultat.

Ledelsen forventer et vassentligt bedre resultat for 2015.

Koncernforbundne selskaber har i dret sikret selskabet den fornadne likviditet til finansiering af driften.
Fremadrettet indestar modersel skabet KHP Management ApS for den nadvendige likviditet og kapital til sikring
af selskabets fortsatte drift. Arsrapporten er siledes aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JKHP Ejendomme ApS for 2014 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
anpartssel skabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
anpartssel skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnesen konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillsgg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkredter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden &rets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med modersel skabet
KHP Management ApS og dettes gvrige dattervirksomheder.

M odersel skabet KHP Management ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som fglge
heraf ale betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordel es ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa beboel sesejendomme og grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarel sen under af skrivninger.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualfor pligtelser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et tragk pa

sel skabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel gbsmaessig maling af forpligtel sen.

Skyldig skat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne hadter dattervirksomheden sammen med administrationssel skabet og de avrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for

Al bk mimnn rm Al Al A Ava A

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
0g skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af andringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 23,5%.

Sambeskatningsindkomst opgares pa baggrund af de sambeskattede sel skabers skattepligtige indkomst, og
fordelesi de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede sel skabers andel af
sambeskatni ngsindkomsten, opgjort i henhold til de geddende skatteretlige regler.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgarel sen over |&neperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa
| 8noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |8nets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse for 2014

2013

Note t.kr.

Nettoomsagtning 512.000 605

Vareforbrug 0 0

Andre eksterne omkostninger -392.212 -394

Bruttoresultat 119.788 211

Finansielle omkostninger -176.147 -397

Ordinaert resultat for skat -56.359 -186

Skat af drets resultat 0 0

Aretsresultat -56.359 -186
Fordag til resultatdisponering

Overfart resultat -56.359 -186

| alt disponering -56.359 -186
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Balance pr. 31. december 2014

2013
Aktiver Note t.kr.
Anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2 11.875.462 11.876
Materielle anlasgsaktiver i alt 11.875.462 11.876
Anleegsaktiver i alt 11.875.462 11.876
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 131.661 131
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 17.750 0
Andre tilgodehavender 4.021 0
Tilgodehavender i alt 153.432 131
Likvide beholdninger 38.410 15
Omsagningsaktiver i alt 191.842 146
Aktiver i alt 12.067.304 12.022
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Balance pr. 31. december 2014

2013
Passiver Note t.kr.
Egenkapital
Sel skabskapital 125.000 125
Overkurs ved emission 75.000 75
Overfert resultat -1.419.702 -1.363
Egenkapital i alt -1.219.702 -1.163
Gaddsforpligtigel ser
Langfristede gaddsfor pligtigelser 3
Gadd til reakreditinstitutter 4.744.255 4.940
Gadd til tilknyttede virksomheder 8.202.977 7.848
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 12.947.232 12.788
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gedd 3 225.500 234
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 12.500 13
Anden gadd 101.774 150
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 339.774 397
Gaddsforpligtigelser i alt 13.287.006 13.185
Passiver i alt 12.067.304 12.022
Eventualaktiver og eventualfor pligtelser 4
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 5
Ejerforhold 6
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Egenkapitalopger else for 2014
Overkurs,
reserver og
ikke-indbetalt
Selskabs- virksomheds- Overfart
kapital kapital resultat
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 75.000 -1.363.344
Overfert fra resultatdisponeringen 0 0 -56.358
Totalindkomst i alt 0 0 -56.358
Egenkapital 31. december 2014 125.000 75.000 -1.419.702
Samlet egenkapital 31. december 2014 -1.219.702
Udvikling i selskabskapitalen
indenfor desidste 5 ar
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2010 aret 2011 aret 2012 aret 2013 aret 2014
Sel skabskapital,
primo 125.000 125.000 1.250.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 1.250.000 125.000 125.000
Sel skabskapitalen er fordelt siledes: Stk. Nom.
A - anparter 125 1.000 125.000
Selskabskapital i alt

Alle anparter har samme stemmerettigheder.

125.000
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Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudsagtninger og usikker heder

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabetsfinansielle situation - likviditetsrisiko og kapitalber edskab

Selskabet har i arets |ab oplevet en stramning i likviditeten idet aktiviteten i regnskabsdret ikke har haft det
omfang som var forventet. Som falge af den lavere aktivitet har selskabet endvidere tabt over 50 % af sin
sel skabskapital.

Ultimo regnskabsaret har selskabet langfristede gaddsforpligtelser pat.kr. 12.947, hvoraf tkr. 8.203 vedrarer
langfristede gaddsforpligtel ser til selskabets moderselskab. Ledelsen har pa tidspunktet for

regnskabsafsl utningen faet tilsagn fra sel skabets modersel skab om opretholdelse af selskabets
kreditfaciliteter i det kommende regnskabsar. Det er ledel sens vurdering at oprethol delsen af
kreditfaciliteterne daskker sel skabets kreditbehov i perioden.

Usikkerhed ved indregning og maling af aktiver og for pligtelser

Vaesentlige regnskabsmaessige skgn

Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflaaggel sen. Efterfalgende aandringer i de forhold, der 1atil
grund for vurderinger og skan eller yderligere erfaring m.m., kan medfare andringer i tidligere foretagne
sken eller andringer i de parametre, som indgdr i metoderne til maling af de regnskabsmaessige skan.

Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder maling af vaardien af udlejningsejendomme
er regnskabsmaessig sken, som er underlagt ovennaavnte forhold. Malingen af disse regnskabsposter kan veae
afhaangig af fremtidige begivenheder, hvorom der kan vaare en vis usikkerhed. Ved malingen forudsadtes
derfor et haandel sesforlgb som afspejler ledelsens vurdering af det mest sandsynlige haandel sesforlgb.

2013
t.kr.
2 Grunde og bygninger
Anskaffel sessum, primo 11.875.462 11.876
Anskaffelsessum, ultimo 11.875.462 11.876
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 11.875.462 11.876
Ejendomsvurdering 2014 udger 9.350 9.350
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
3 gaddsforpligtigel ser naeste ar 1-4 efter 5ar ultimo
Gadd til reakreditinstitutter 225.500 1.127.500 3.616.755 4.969.755
Gadd til tilknyttede
virksomheder 0 0 8.202.977 8.202.977
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 225.500 1.127.500 11.819.732 13.172.732
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Noter

4 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Sel skabet hadter sasmmen med de gvrige sambeskattede sel skaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for KHP Management ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 4.970 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2014 udger i alt 11.875 t.kr.

6 Ejerforhold
Fal gende anpartshavere gjer minimum 5% af anpartskapitalen eller reprassenterer minimum 5% af
stemmerne:
KHP Management ApS, Frydenlundsvel 15, 2942 Skodsborg
RIMUS Invest ApS, Astrupvej 7, 2700 Brenshgj



