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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for K/S Althor for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. maj 2022

Niels Fe“\\;‘ef‘
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/S Althor

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Althor for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé& de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder p& en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om Iedelsesberetnlngen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 70 02 ;8

Mogéns Andrdgasen
statsaut. revisor
mne28603



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Kommanditister

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

K/S Althor
Arsrapport 2021

K/S Althor
Vodroffsvej 55, 1900 Frederiksberg C

19 80 08 49

30. september 1996
Frederiksberg

1. januar - 31. december

Jesper Sander Pedersen, formand
Lise Fennet
Niels Fennet

Niels Fennet

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Selskabets aktiviteter bestar primaert af investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd 11.336.516 kr. mod et overskud
pd 24.914.100 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egen-

kapital pa 111.425.250 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

K/S Althor

Arsrapport 2021

2021 2020
5.361.723 8.273.386
-8.000.000 -2.081.000
-2.638.277 6.192.386
14.459.652 19.491.390
11.821.375 25.683.776
-484.859 -769.676
11.336.516 24.914.100
11.336.516 24.914.100
11.336.516 24.914.100
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Balance

Note

Kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfeort resultat

Egenkapital i alt

Forpligtelser
Langfristede forpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede forpligtelseri alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7 Sikkerhedsstillelser

K/S Althor

Arsrapport 2021

2021 2020
143.869.564 164.409.914
143.869.564 164.409.914
143.869.564 164.409.914
104.007 96.428
45,995 0
150.002 96.428
17.311.818 13.549.984
17.461.820 13.646.412
161.331.384 178.056.326
200.000 200.000
111.225.250 99.888.734
111.425.250 100.088.734
45.000.000 66.850.000
45.000.000 66.850.000
0 5.000.000

0 1.045.244

348.896 307.583
4.,557.238 4,764.765
4.906.134 11.117.592
49.906.134 77.967.592
161.331.384 178.056.326
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2021
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021

K/S Althor

Arsrapport 2021

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
200.000 74.974.634 75.174.634

0 24.914.100 24.914.100

200.000 99.888.734 100.088.734

0 11.336.516 11.336.516

200.000 111.225.250 111.425.250
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Althor for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter. Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i over-
ensstemmelse med IAS 18 resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeindtaegter males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af langfristede aktiver.
Vareforbrug

Vareforbrug bestar af driftsomkostninger. Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende
drift af ejendommen, herunder skatter og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse
omkostninger ikke daekkes af lejer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter kontante haevninger af kommandister.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster, amorti-
sering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme veerdianseettes til dagsveerdi. Veerdiregulering foretages i resultatopgerelsen
under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Opgerelse af dagsvardien foretages af ledelsen. Malingen sker pa baggrund af dagsveerdi i et aktivt
marked eller p& baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Nettoindtaegten til brug for den afkast-
baseret markedsveerdi er beregnet som mulige lejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger kapitali-
seres med et fastsat markedsbaseret afkastkrav. Dagsveerdi i et aktivt marked er fastsat pa baggrund
af nuvaerende forhandlinger med forventet kgber.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i overensstemmelse med IAS 39 til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation péd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pé portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter indestaende i bank.

Selskabsskat

Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabset ikke er selvstaendig skattepligtigt.
Resultatet indgar i de enkelte kommanditisters respektive indkomstopgerelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger,
som vedrgrer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

kr. 2021 2020

Personaleomkostninger

Lenninger 8.000.000 2.081.000
8.000.000 2.081.000

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle omkostninger

Priorotetsrenter 386.603 679.669
Andre finansielle omkostninger 98.256 90.007
484.859 769.676
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 87.835.175
Afgang i arets lgb -6.326.200
Kostpris 31. december 2021 81.508.975
Opskrivninger 1. januar 2021 76.574.739
Arets veaerdirequlering til dagsveerdi 14.459.652
Tilbageforsel af opskrivning pa afheendede akti -28.673.802
Opskrivninger 31. december 2021 62.360.589
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 143.869.564

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme mait til afkastbaseret markedsveerdi er opgjort for hver enkelt
ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et normaliseret
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en
afkastbaseret model. Der er tale om dagsveerdi-niveau 3.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

De vasentligste forudsaetninger for dagsveerdien er baseret pd en gennemsnitlig markedsleje pa 11,6
mio. kr. (2020: 10,5 mio. kr.) og et afkastkrav p& 5 % - 5,75 % svarende til et gennemsnit pa 5,5 %
(2020: 5,50 % - 6 %, svarende til et gennemsnit pa 5,75 %)

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Virksomheden har ingen eventuelforpligtelser pr. 31. december 2021.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 45.000 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme
med 46.754 t.kr. Til sikkerhed for diverse ejerforeninger er der givet pant i ejendommene med 314
t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendommene udger 141.518 t.kr.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelse pr. 31. december 2021.
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