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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Selskabsoplysninger

Selskab

BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS
Gl. Hadsundvej 16

8900 Randers C

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 2963 1999

Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Direktion

Christian Boldsen

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for BOLD-
SENS EJENDOMSSELSKAB APS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 20. juni 2014

Direktionen:

A ,/(,1 2&(4{'& ..

hristian Boldsen
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Randers, 20. juni 2014

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

len strup
Statsawytoriseret revisor Statsautoriseret revisor
2 Dansk 5 D GGE

. Revision INDEPENDENT MEMBER



BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har haft et underskud pa DKK 3.636.228 i indevaerende regnskabsar. Dette er primaert som fglge af
nedskrivning af tilgodehavende hos sgsterselskabet A/S CHR. BOLDSEN, som er under konkurs. Derudover hen-
star selskabets ejendom ubenyttet, idet tidligere lejer var A/S CHR. BOLDSEN. Det er selskabets hensigt at af-
hande ejendommen, som i indevaerende ar er nedskrevet til estimeret salgspris pa DKK 2.500.000.

Arets udvikling og resultat anses for vaerende utilfredsstillende.
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige dkonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og tilbagefgrsler som fglge af &n-
drede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger samt restskattetillaeg.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig
til drets ekstraordinaere resultat, henfdres hertil, mens den resterende del henfgres til aret ordineaere resultat.
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere af-
skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi. Der afskrives pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der indgar forventede brugstider som fplger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopg@relsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveaerdien opgg-
res som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-
pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

~ Dansk 9 DY GGEH
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

2013 2012
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -20.427 326
1 Personaleomkostninger -184.695 -183
Afskrivninger, anlaegsaktiver -300.000 -1.233
Nedskrivning af omsatningsaktiver -3.456.199 0
Resultat fgr finansielle poster -3.961.321 -1.090
2 Finansielle indtaegter 271.488 244
Finansielle omkostninger -20.520 0
Resultat for skat -3.710.353 -846
3 Skat af arets resultat 74.125 92
Arets resultat -3.636.228 -755
Forslag til resultatdisponering:
Overfart resultat primo 6.178.698 6.934
Arets resultat -3.636.228 -755
Til disposition i alt 2.542.470 6.179
Overfart resultat ultimo 2.542.470 6.179
Resultatdisponering i alt 2.542.470 6.179
~ 10 - .
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
4 Grunde og bygninger 2.500.000 2.800
Materielle anlagsaktiver 2.500.000 2.800
Anlzegsaktiver i alt 2.500.000 2.800
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.152.066 4.233
Tilgodehavender 1.152.066 4.233
Omsatningsaktiver i alt 1.152.066 4.233
Aktiveri alt 3.652.066 7.033
11 . s
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BOLDSEN

S EJENDOMSSELSKAB APS

“.. Revision

2013 2012

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.542.470 6.179

5 Egenkapital i alt 2.667.470 6.304
Hensattelser til udskudt skat 517.000 598
Hensatte forpligtelser 517.000 598
Kreditinstitutter 355.396 1
Selskabsskat 6.575 0
Anden geeld 105.625 131
Kortfristede geeldsforpligtelser 467.596 132
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 984.596 730
Passiver i alt 3.652.066 7.033

6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8 Nzertstdende parter, bestemmende indflydelse samt transaktio-
ner

5 12 - .
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BOLDSEN

S EJENDOMSSELSKAB APS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 178.920 180
Andre omkostninger til social sikring 5.775 3
Personaleomkostninger i alt 184.695 183
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 271.488 244
Finansielle indtaegter i alt 271.488 244
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 6.575 92
Regulering af udskudt skat -80.700 -183
Skat af arets resultat i alt -74.125 -92
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.487.997 4.488
Kostpris 31. december 4.487.997 4.488
Af- og nedskrivninger 1. januar -1.687.997 -455
Arets af- og nedskrivninger -300.000 -1.233
Afskrivninger 31. december -1.987.997 -1.688
Grunde og bygninger i alt 2.500.000 2.800
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 6.179 6.304
Arets resultat 0 -3.636 -3.636
Egenkapital ultimo 125 2.542 2.667
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
~ 13 o
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BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af kon-
cernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og roy-
altyskat.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 433.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
2.500.000.

8 Nzertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Neerstdende parter:
BOLDSENS EJENDOMSSELSKAB APS' naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
CHRISTIAN BOLDSEN HOLDING APS, der er hovedanpartshaver

@vrige naertstdende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
A/S CHR. BOLDSEN

Selskabets transaktioner med naertstaende parter
Der har i 2013 vaeret en forrentet mellemregning mellem A/S CHR. BOLDSEN og BOLDSENS
EJENDOMSSELSKAB APS. Transaktionerne er foretaget pa markedsmaessige vilkar.
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