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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for CKC Group ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tommerup, den 2. juni 2023

Direktion

Carsten Lentz Storm

Side 3

Penneo dokumentnagle: 3ECI-OMESH-2JJUS-EEOEH-2W5PQ-Q4T07



CKC Group ApS

Schmadt
[ON

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i CKC Group ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CKC Group ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nir sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortszette driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om #rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 2. juni 2023

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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Direktion

Revisor

V=sentligste aktivitet

Schmldt

SELSKABSOPLYSNINGER

CKC Group ApS
Grambovej 2
5690 Tommerup

CVR-nr.: 25118421

Stiftet: 20. december 1999
Kommune: Assens

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Carsten Lentz Storm

Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C

CVR: 29529507

Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje anparter i andre selskaber samt
drift af udlejningsejendomme.
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af at eje anparter i andre selskaber

samt drift af udlejningsejendomme.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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GENERELT
Arsregnskabet for CKC Group ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtsgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindteegter,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter samt salg af handelsvarer. Huslejeindteegter indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter. Nettoomsztningen ved
salg af handelsvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter

og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revarderes arligt pd baggrund af den
afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med
fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Indretning lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid pé 20 &r og en
restveerdi pd kr. 0.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsverdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen
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overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede og associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhzndelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet samt
forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender ved tilknyttede virksomheder med negativ egenkapital nedskrives med et beleb svarende
til selskabets andel af den negative egenkapital i den pdgeeldende virksomhed.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgeld. Indeksldn med

100 % ydelsesstette oplyses i noter.
Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, deposita og forudbetalt husleje, geeld til

leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, geld til selskabsdeltagere og ledelse samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE...........cccccvcnicinninrenieneennnnns 94,939 155.854
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET ...vvveeeenrecrereiirir ittt ens 52.756- 52.756-
Nedskrivninger omsatningsaktiver .........ccoevvernrensnnnierienienns 38.404- 22.144-
DRIFTSRESULTAT .......c.ccooviiimiinencnnicnnenessenesinsssssessans 3.779 80.954
Andre finansielle indtaegter...........coocccviirnciiininiinnnnsvereninnens 30.335 21.083
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder-...... 15.493 15.192
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAEL ... veeeiecririeesctrreeserciereseseseite e sbs s snaneas 0 40.000-
Andre finansielle omkostninger...........ccocevvivernsrinnsnscnenneenens 35.913- 27.824-
RESULTAT FOR SKAT .........oooveriiinccnneniniesiesseseessnns 13.694 49.405
Skat af arets 1eSUltal.......ccceceeeecmmirsniiinese e ns 3.141- 19.923-
ARETS RESULTAT ......coorrrerrtrieeseeenseesenmsessssssassensasnes 10.553 29.482
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccoveeeneeeerennenenne. 117.800 114.400
Overfart 1esSultal........cooceecerrrieciiri e eesnene 107.247- 84.918-
DISPONERET T ALT .......cooveinviciniincnecnseneiessesnnnenss 10.553 29.482
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1

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g DYZNINGET .......c.oeiereveirinicsnesiessisninisnssessssensassssnens 3.262.500 3.262.500
Indretning af lejede lokaler.........ooovevniiiimnncnncnieineenens 197.747 250.504
Materielle anlaegsaktiver...........c.coccocivereinvinniiinninnsenscnnens 3.460.247 3.513.004
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...........cocecrvenieruncne. 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder.........c...cccovvircnnnsn. 65.000 65.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 1.665.081 1.718.414
Finansielle anlaegsaktiver ........c..cocovervvvneeninemnenscnnincnscnnnne 1.730.081 1.783.414
ANLAEGSAKTIVER.......c.cconrrrieiintnccnreinnnneseenannns 5.190.328 5.296.418
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cocounurnnnnne 4747 11.662
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............ccouc.n... 1.543.445 1.554.593
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 79.335 98.647
Selskabsskat.........ccoovecerecmricmensiiinsnesnee e 5.100 0
Udskudt skatteaktiv ........ccceveerereercncrennnininnciinisinsnesnennns 12.179 1.591
Tilgodehavender ...............ccocominerieiinrninnresnenncaneecnen 1.644.806 1.666.493
Likvide beholdninger ...........c.cccccoeneennnecnmncnninenenn, 44.822 17.449
OMSATNINGSAKTIVER ............cocoeinirtrnniicnrieniainns 1.689.628 1.683.942
AKTIVER..........octetecicrsntesiesestsessesssnesnasssssssesssasssene 6.879.956 6.980.360
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PASSIVER

2022 2021

VirksomhedsKapital .........ccceeereeremreerenrersressnscsseesenseescesseoaes 125.000 125.000
Overfort resultat..........cocvereerircrnericrenrrrr et e 4.312.609 4.419.856
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccvcvereenerncecenrennns 117.800 114.400
EGENKAPITAL.........cooeriereeemrercreinisnescsnsnsssessessessssenes 4.555.409 4.659.256
Priofitetsga ld. ......coveeireeecerrrerrrecerresee et e 97.184 139.829
KreditinStitutter ... .c..ccuevrecenreeeiereeceenersecreseneseeserensnseseensennnes 1.610.800 1.665.178
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccooouverinirincnnnns 1.707.984 1.805.007
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 106.920 104.377
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccecinciiinnicnncnnne. 156.320 138.070
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.......cccvveereererirenverenns 40.377 23.125
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccoveeniriieciirccinieeccnnns 10.841 7.001
Selskabsskat.......cccccrerriecrinirnstrrninne i renesseresnesressssesssnaess 0 12.457
Anden geld......coviciiieecie 3.990 6.576
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccccvrvecerrveannne 298.115 224.491
Kortfristede gzldsforpligtelser..............cccoocnnmninccnininricnncns 616.563 516.097
GALDSFORPLIGTELSER ............icrrereeenernens 2.324.547 2.321.104
PASSIVER ......oeereecrreens e cenensrenssesssssosssssssssssossons 6.879.956 6.980.360

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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CKC Group ApS
Schmadt

I
| 1]

NOTER

2022 2021

1 Seerlige poster
Selskabet er i regnskabsiret 2021 frasolgt kapitalandele i datterselskab. Dette har betydet et
regnskabsmaessigt tab pa kr. 40.000 som pdvirker drets resultat negativt.

Restgzld efter 5
Geldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2  Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........oococncucunee 180.363 139.679 42.495 0
Kreditinstitutter .........cceceennnns 1.729.021 1.675.225 64.425 1.347.166

1.909.384 1.814.904 106.920 1.347.166

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi efter Arsregnskabslovens § 38.

Dagveerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 3.262.500.

Arets urealiserede andringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen, udger kr. 0.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hefier selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Tilgodehavende selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2022 kr. 5.100. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets
heftelse udger et storre beleb.
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CKC Group ApS

Schmldt

NOTER

2022 2021

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommene er pantsat til sikkerhed for den i balancen indregnede prioritetsgzld. Pantet udger kr.

651.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev kr. 2.100.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er deponeret ejerpantebrev kr. 15.000.

Ejendommenes regnskabsmeessige veerdi udger pr. 31. december 2022 kr. 3.262.500.

Prioritetslin med fuld ydelsesstotte
Der er udover de i balancen indregnede prioritetslan tinglyst indekslén oprindelig kr. 730.400 med

fuld ydelsesstette. Kursveerdien udger kr. 688.316 pr. 31. december 2022.
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