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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2012 for 23. september 2009 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Allerad, den 20. juni 2013

Direktion

‘Q Pet\e\t\: 2 %

W



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i 23. september 2009 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 23. september 2009 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.




Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Allerad, den 20. juni 2013
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets udever virksomhed med keb og salg af fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret 2012 ikke realiseret nogle salg af ejendomme, hvilket har haft vasentlig
betydning for érets resultat for 2012.

Selskabets eneste handelsejendom er nedskrevet med tkr. 300 til tkr. 1.900 pr. 31. december 2012, hvilket
ligeledes har pavirket arets resultat for 2012.
Selskabet forventer ejendommen solgt i 2013.

Ledelsen er ikke tilfreds med arets resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for 23. september 2009 ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne *nettoomsatning, omkostninger til rvarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztningen ved salg af ejendomme, handelsvarer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

OmkKkostninger til rivarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rivarer og hj®lpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter vedrerende
ejendomme.




Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtzegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.




Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger der bestar af handelsejendomme méles til kostpris. I tilfelde, hvor nettorealisationsvaerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsejendomme opgeres som anskaffelsespris med tilleg af kebsomkostninger og
forbedringer.

Nettorealisationsveerdien  for  varebeholdninger — opgeres som  salgspris ~med  fradrag af
faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastszttes under
hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ir er anvendt en skattesats pa 25 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i evrigt males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under gaeldsforpligtelser.

11
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

12

2012 2011

kr. tkr.
-332.543 -631
-6.200 -6
-338.743 -637
-24.256 -22
-39.829 =27
-402.828 -686
-402.828 -686
-402.828 -686
-402.828 -686
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Balance 31. december
AKTIVER

Note
2 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzgsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Handelsejendomme

Varebeholdninger

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2012 2011

kr. tkr.
13.044 19
13.044 19
13.044 19
1.900.000 2.200
1.900.000 2.200
1.870 -1
1.901.870 2.199
1.914.914 2.218
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Balance 31. december

PASSIVER
2012 2011
kr. tkr.

Note

Anpartskapital 500.000 500
Overfort resultat -1.302.646 -900
3 EGENKAPITAL -802.646 -400
Geld til realkreditinstitutter 0 1.223
4 Langfristede gzeldsforpligtelser 0 1.223
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser 1.223.000 0
Geld til tilknyttede virksomheder 1.294.370 1.159
Anden gzld 200.190 236
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.717.560 1.395
GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET) 2.717.560 2.618
PASSIVER 1.914.914 2.218

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14
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Noter

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. januar 2012
Avrets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2012

Af-/nedskrivninger 1. januar 2012
Af-/nedskrivninger pé athaendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2012

Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Anpartskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 500 stk. 4 nom. kr. 1.000

15

2012 2011
kr. tkr.
6.200 6
6.200 6

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

31.000
0
0

31.000

-11.756
-6.200
-17.956

13.044

Forslag til
resultatdispo-
1/1 2012 nering 31/12 2012

500.000 0 500.000
-899.818 -402.828 -1.302.646

-399.818 -402.828 -802.646

500.000

500.000
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Noter
1/1 2012 31/12 2012 Afdrag naste Restgzeld
Geeld i alt Gzld i alt ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.223.000 1.223.000 1.223.000 0
1.223.000 1.223.000 1.223.000 0

Eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen anferte,
bortset fra de til branchen herende normale arbejdsgarantier.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kreditforeningslan, tkr. 1.223, er givet pant stort tkr. 1.223 i ejendommen Dalmoseve;j 18.
Ejendommen er indregnet i balancen til tkr. 1.900 pr. 31. december 2012.

Til sikkerhed for bankgald i tilknyttet virksomhed, er der givet pant stort tkr. 1.500 i ejendommen
Dalmosevej 18. Ejendommen er indregnet i balance til tkr. 1.900 pr. 31. december 2012.

Med sikkerhed i selskabets ejendom Dalmosevej 18, er 2 pantebreve tkr. 1.465 og tkr. 3.250 i selskabets
varetaegt.
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