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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for 23. september 2009 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Allered, den 30. maj 2014

Direktion
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af 23. september 2009 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 23. september 2009 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.




Den uafhzengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Allered, den 2. juni 2014
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets udever virksomhed med kab og salg af fast ejendom samt hermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret 2013 realiseret et salg af ejendomme, selskabets eneste handelsejendom er solgt
i 2013 til tkr. 1.900.

Selskabet har i december 2013 modtaget et tilskud pa tkr. 1.200 fra moderselskabet ANP ApS.
Ledelsen er ikke tilfreds med arets resultat.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for 23. september 2009 ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Omkostninger til rdvarer og hjzelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter vedrerende
ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.,




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestir afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlzgsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfares &rligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.




Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en pélidelig genindvindingsvardi.

Finansielle anlzegsaktiver

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret kostpris.
Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstés pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der
beregnes som kursverdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmessigt beregnet tilleeg/fradrag af
forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger der bestér af handelsejendomme males til kostpris. [ tilfelde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsejendomme opgeres som anskaffelsespris med tilleg af kebsomkostninger og
forbedringer.

Nettorealisationsvaerdien ~ for  varebeholdninger opgeres  som  salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes under
hensyntagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Jjuridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat males

pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare galdende, nar den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i evrigt males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under geldsforpligtelser.
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Resultatopgearelse
1. januar - 31. december

2013 2012
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTJENESTE -39.056 -333
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -13.044 -6
DRIFTSRESULTAT -52.100 -339
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -26.285 -24
Andre finansielle omkostninger -6.015 -40
ORDINART RESULTAT FGR SKAT -84.400 -403
ARETS RESULTAT -84.400 -403
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -84.400 -403
DISPONERET I ALT -84.400 -403
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Balance 31. december
AKTIVER

Note
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehaveﬁder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Handelsejendomme

Varebeholdninger
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

13

2013 2012
kr. tkr.

0 13

0 13
377.000 0
377.000 0
377.000 13
0 1.900

0 1.900

269 2

269 1.902
377.269 1.915
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Anpartskapital
Overfort resultat

3 EGENKAPITAL

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER

4 Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

14

2013 2012
kr. tkr.
500.000 500
-187.046 -1.303
312.954 -803
0 1.223
51.815 1.294
12.500 201
64.315 2.718
64.315 2.718
377.269 1.915
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Noter

2013 2012
kr. tkr.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 13.044 6
13.044 6

Andre anlzeg,
driftsmateriel
og inventar
Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013 31.000
Arets tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2013 31.000
Af-/nedskrivninger 1. januar 2013 -17.956
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0
Af-/nedskrivninger -13.044
Af-/nedskrivninger 31. december 2013 -31.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 0
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Noter
Forslag til re-
Koncerntils-  sultatdispo-
1/1 2013 kud nering 31/12 2013
Egenkapital
Anpartskapital 500.000 0 0 500.000
Overfort resultat -1.302.646 1.200.000 -84.400 -187.046
-802.646 1.200.000 -84.400 312.954
Anpartskapitalen er fordelt siledes:

Anparter, 500 stk. 4 nom. kr. 1.000 500.000

500.000

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab ANP - Invest ApS som

administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de evrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsaztninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden.
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