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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 5. oktober 2020 - 30.
september 2021 for COSC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 5.

oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 28. februar 2022

Direktion

Klaus Schulz Jgrgen Nikolaj Cornett
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i COSC Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for COSC Ejendomme ApS for regnskabsaret 5. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 28. februar 2022

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

COSC Ejendomme ApS
Ramsherred 21B
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 41733969
Regnskabsperiode: 5. oktober 2020 - 30. september 2021

Hjemsted: Aabenraa

Klaus Schulz
Jgrgen Nikolaj Cornett

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6

6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom med handel og service, samt enhver i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 27.567, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 12.433.

Ledelsen forventer at selskabets kapital kan retableres ved egen indtjening i Igbet af de kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for COSC Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger pa ejendomme
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter fra udlejning, der indregnes Igbende i resultatopggrelsen og
er periodeafgraenset ved regnskabsarets udlgb.

Ombkostninger pa ejendomme

Ombkostninger indeholder det forbrug af el, vand og varme, ejendomsskat og forsikring mv. der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme vardianssettes til dagsveerdi, og veerdireguleringerne fgres over
resultatopggrelsen, nar de er betydende for den samlede veerdiansattelse. | de regnskabsar, hvor
selskabets ledelse vurderer, at vaerdireguleringerne ikke er betydende for den samlede veerdiansattelse
af ejendommene, og dermed ikke bogfgres, vil reguleringerne alene fremgar af arsberetningen, hvilket
begrundes med den fglsomhed, der er tilknyttet til vurderingsprincipperne. Selskabet foretager arligt en
individuel veerdiansaettelse af hvert enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret
markedsveerdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende driftsar,
korrigeretfor udsving der karakteriseres som vaerende enkeltstaende haendelser eller pabaggrund af en
anden mere retvisende metode. Den afkastbaserede modelsammenholdes med sammenlignelige
handler.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet har valgt at vaerdianszette ejendommene til anskaffelsesvaerdien, idet alle ejendomme er kgbt
i regnskabsaret og er kgbt fra uafhaengig tredje mand. Ydermere er det selskabets vurdering at der ikke
er sarlige forhold omkring de indgaede handler, hvilket betyder at anskaffelsesvaerdien er den mest
korrekte metode til opggrelse af dagsvaerdien i ar.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, kapitalinteresser samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 5. oktober 2020 - 30. september 2021

Note 2020/21

kr.
Bruttofortjeneste 27.478
Finansielle omkostninger -62.280
Resultat fgr skat -34.802
Skat af arets resultat 7.235
Arets resultat -27.567
Overfgrt resultat -27.567

-27.567
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/2021 05.10.2020
kr. kr.

1 4.205.230 0
4.205.230 0

4.205.230 0

7.235 0

2.362 0

9.597 0

9.597 40.000

4.214.827 40.000
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Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til kapitalinteresser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020/2021 05.10.2020

kr. kr.

40.000 40.000

-27.567 0

12.433 40.000

1.864.581 0

2 1.864.581 0

2 36.600 0

1.364.950 0

10.000 0

849.039 0

77.224 0

2.337.813 0

4.202.394 0

4.214.827 40.000

10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 5. oktober 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021

Virksomheds- Overfogrt
kapital resultat | alt
40.000 0 40.000
0 -27.567 -27.567
40.000 -27.567 12.433

11
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Noter

1 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 5. oktober 2020 0
Tilgang i arets lgb 4.205.230
Kostpris 30. september 2021 4.205.230
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 4.205.230
2 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld

Geld 30. september Afdrag Restgeeld

5. oktober 2020 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.901.181 36.600 1.650.300
0 1.901.181 36.600 1.650.300

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 3.806, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udger t.kr. 4.205.

12
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  challenge -4020428323752164359
  hashsumB 7d07c8SrQPY247180008/SHA512/9850C9D5B0FFCA92F28E138447FFBA9DFE93988D71F35EE2F595FA3A93A0E5FCDF2351F0881D97127168CE2D6F4C89FB895ACDCD786D1D46A107CC54D4BB7B38
  hashsumC a33b63rxsrW247180008/SHA512/ADE8891BCEE19BA9540F40F9F45D1990FB56004EE412DB43FB23E2A97933F9CFC9845248C98167C67C8BC2141413BEC43B0A06B8AF427F87199DC744BC2F6773
  hashsumD 3faf3bUZyru247180008/SHA512/ABFE5C0F1110B7221B9A073C47DDAB383F7A9AC8A3E3A9E22B312CA495D33D3057788F8F29150210675AAAB2A5CE48B76F6C6720AEB515B60345B7616241DF96
  hashsumE f2a068WxgTX247180008/SHA512/9463AE5ED85F616C421E33AE2D7C9F7C03AD47C1DBC3EDDB77689CEAA2A9B6F802B7943A5F2FEDDF7249C6C42E1649C68E9CFEF71E6D3765108B01EDACD4E413
  hashsumF ab0a33wPRhq247180008/SHA512/62EDD702CB86EE1FA702FBD9D027E94AFCC5C7EE13DCA01FB70ABAE60508BE66E27C7CAEC44594A017552F32EE239EAF43957D669216F13CC10FD1219F384F69
  hashsumG 913b80tTgXs247180008/SHA512/A94EE2BE22C9255693328A94E60B19D7A0506118E2A2804A9CA87BF891046F7006B4960E6D8A2D4094FF259FF029653FBEFD87695C0DB1D379B103D7BDC40B29
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNCAxMTozNTo0OCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0egaKA+SExLjzeXRPinO5hm58G/jvbtTTkyNE/zA1Lo=


 
bHYGJKZ1e4CQyCHxb46eo0Wiq92kWz4M13IBrKOp8hOYR36nLECMkVbrbNd7Y/DeThjDwwD+2KUU
aCPvvjpeGp7QwM0/d57HaB4p05bNcoZYeQhmod+yMpxXaL5GH62yJl60i4nMfi0GVMtmew/N6z7T
TD+qD73m3PlgAgBODoaUCWQBFp415AzQ3Q/XpyrFyfJiVD2/R6LrZyOXA74rLZWT8CbwTBQ8WTv9
lrTkzn798x3uIzDhd8DBFp1DgasPzPOZk79TXWbSkDZFxJJ9bQNhc5VY44r/IpE3jBg2EDdP0FXz
scIVmJWY/RDDh7/0p18pTNErWn1RtpPFkewM7Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8765763269300951438
  hashsumB 7d07c8SrQPY247180008/SHA512/9850C9D5B0FFCA92F28E138447FFBA9DFE93988D71F35EE2F595FA3A93A0E5FCDF2351F0881D97127168CE2D6F4C89FB895ACDCD786D1D46A107CC54D4BB7B38
  hashsumC a33b63rxsrW247180008/SHA512/ADE8891BCEE19BA9540F40F9F45D1990FB56004EE412DB43FB23E2A97933F9CFC9845248C98167C67C8BC2141413BEC43B0A06B8AF427F87199DC744BC2F6773
  hashsumD 3faf3bUZyru247180008/SHA512/ABFE5C0F1110B7221B9A073C47DDAB383F7A9AC8A3E3A9E22B312CA495D33D3057788F8F29150210675AAAB2A5CE48B76F6C6720AEB515B60345B7616241DF96
  hashsumE f2a068WxgTX247180008/SHA512/9463AE5ED85F616C421E33AE2D7C9F7C03AD47C1DBC3EDDB77689CEAA2A9B6F802B7943A5F2FEDDF7249C6C42E1649C68E9CFEF71E6D3765108B01EDACD4E413
  hashsumF ab0a33wPRhq247180008/SHA512/62EDD702CB86EE1FA702FBD9D027E94AFCC5C7EE13DCA01FB70ABAE60508BE66E27C7CAEC44594A017552F32EE239EAF43957D669216F13CC10FD1219F384F69
  hashsumG 913b80tTgXs247180008/SHA512/A94EE2BE22C9255693328A94E60B19D7A0506118E2A2804A9CA87BF891046F7006B4960E6D8A2D4094FF259FF029653FBEFD87695C0DB1D379B103D7BDC40B29
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNCAxNDo0NjoxOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0SN5yVa2E2eK4hrgaPU3KKSqtB4w9ntQN87JkagscwE=


 
MynQxHeA99uYLZ4ZQgIMj6Yre94irEDUbfDK0xpngC0WUyDAlmzeaiwDQWjuWqzHfGeVN0JaV2Uf
YX/4qJb/L/bo9Z8rTm49pctTnSIyzaSoF3YGVxTsVqQB4CRHTB3wyzIio4gbcL2T894vqDzkU7/q
3d7teFKr4Db12R5d8cqC5Lgf3JtK02BN8aYFU73FKTin6eRh4yqUnSCZwiciuNrlc8EGzj0/0V9G
lqmOo2ptXX5TNF0qDKMHR14rLN0TMWh4Si4GMVnzVdaffpFP+cBzAz504w08ngCrcg2cBW4TYcee
Lt3zQj0le+n/ryuxWP+QNBuXetKjViGfbG2F3g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -9219157259439834240
  hashsumB 7d07c8SrQPY247180008/SHA512/9850C9D5B0FFCA92F28E138447FFBA9DFE93988D71F35EE2F595FA3A93A0E5FCDF2351F0881D97127168CE2D6F4C89FB895ACDCD786D1D46A107CC54D4BB7B38
  hashsumC 0d498aQgJHp247180008/SHA512/AC23477776A6319C3AD2F5D06FB05FEE4A32CE6BCC0BF4FDF4116573E1F679EF0354BBB4039A4267B4A3CBF833FBCC577C41BB554195BADCEC62002BFEA28A71
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNCAxNDo1MDowOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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