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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
KH Ejendomme Aalborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 9. april 2015

Direktion

Jarn Hougaard Jan Krogh
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i KH Ejendomme Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KH Ejendomme Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 9. april 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torben Gyde Jensen
Senior Partner, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KH Ejendomme Aalborg ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Dagsvaerdiregulering af gaeld vedregrende investeringsejendom-

DRIFTSRESULTAT ...oviiiiiiiiiiiiinn e,

Andre finansielle omkostninger.........ccevviiiiiiiiiiiiiniiennnnn,

RESU

LTAT FOR SKAT ...t

Skat af Arets reSULLat ... ..v.eveivniiniieiieiiniiereereereeneeneeneenen,

ARETS RESULTAT ..ceniiiiiiieiieeii ettt eee et et et eaeennes

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2014
kr.

572.154

26.230

598.384

-201.908

396.476

-99.224

297.252

297.252

297.252

2013
tkr.

612

15

627

-221

406

-68

338

338

338
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0og bygninger.......cooevviiiiiiiiiiiiiiinnenn.
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLAEGSAKTIVER.......cooiiiiiiiiiiiiiin,

Andre tilgodehavender.........ccoovviviiiiinnnn....
Tilgodehavender...........ccoceviiiiiiiiiiiiiinn...

Likvide beholdninger.............ccccviiiiiinnnn..
OMSZETNINGSAKTIVER......cccovviiiiiiiiiinnenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Overfort overskud........ovvvviiiiiiiineenennnnnnnnnn.

EGENKAPITAL....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Gald til realkreditinstitutter
Anden gald....oviiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiii,

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder.
Anden gald....oviiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER.........cccvvviiiieinnnnnnns

PASSIVER ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014

kr.

13.496.760
2 13.496.760

13.496.760

4.025
4.025

48.608

52.633

13.549.393

125.000
1.226.950

3 1.351.950
249.072

249.072
10.356.002
273.813

4 10.629.815
4 243.000
671.126

114.898

289.532
1.318.556
11.948.371

13.549.393

2013
tkr.

13.497
13.497

13.497

o o

49

49

13.546

125
930

1.055
150
150

10.628
269
10.897
235
622
109
478
1.444
12.341

13.546
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NOTER
2014 2013
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 99.224 102
Regulering af udskudt skat som felge af andret skattesats....... 0 -34
99.224 68
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAr 2014 . e eiiiiiiitt it eeiieeeeeiieeeeeeaiseeeeeennneaeeeennn: 11.932.483
Kostpris 31. december 2014 ..... ..o, 11.932.483
Opskrivninger 1. Januar 2014, ... .uuiiiiiiiiieieiiieeereeineeeereennneeeesesnnnneenn, 1.564.277
Opskrivninger 31. december 2014.........cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeieenaneen, 1.564.277
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........cccviiiiiiiiiiiiininennnnnnn, 13.496.760
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiineinnes 125.000 929.698 1.054.698
Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen. 297.252 297.252
Egenkapital 31. december 2014.............coceveeeinnnnn 125.000 1.226.950 1.351.950
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgeeld
geldialt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 10.862.831 10.599.002 243.000 9.399.002
Anden gaeld.....ccevvenviiinnnnnn 269.428 273.813 0 0
11.132.259 10.872.815 243.000 9.399.002

Eventualposter mv.
KH Ejendomme, Aalborg ApS har ved keb af ejendomme overtaget falgende byfornyelseslan,
hvorpa staten betaler den fulde ydelse:
- Nykredit, hovedstol 173.400 kr., restgaeld 133.090 kr.
- Nykredit, hovedstol 520.300 kr., restgaeld 390.723 kr.
- BRF Kredit, hovedstol 489.300 kr., restgaeld 379.322 kr.
- BRF Kredit, hovedstol 122.300 kr., restgaeld 96.632 kr.
- BRF Kredit, hovedstol 24.700 kr., restgaeld 19.382 kr.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til Nykredit og BRF Kredit pa 10.599 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 13.497 tkr.

Til sikkerhed for engagement med Nykredit Bank A/S er der afgivet fglgende sikkerheder:
- Ejerpantebrev nom. 620.000 kr. med pant i Istedgade 11, 9000 Aalborg.

- Ejerpantebrev nom. 650.000 kr. med pant i Helgolandsgade 12, 9000 Aalborg.

- Ejerpantebrev nom. 435.000 kr. med pant i Vesterbro 49 st. tv., 9000 Aalborg.



