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Side 1 

 

LEDELSESPÅTEGNING 

 

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar – 

31. december 2020 for Cogro I ApS. 

 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er vores opfattelse at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 

januar - 31. december 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

 
 

Nyborg, den 19. marts 2021 

 

 

Direktion 

 

____________________ ____________________ 

Christian Bro Jansen  Troels Bruun Wad Jørgensen 
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Side 2 

Revisor erklæring om opstilling af årsregnskab 
 
Til ledelsen i Cogro I ApS 

 

Vi har opstillet årsregnskabet for Cogro I ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er 

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet 

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion 

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
 
 

Hellerup, den 19. marts 2021 

BHA Statsautoriseret Revision A/S 
CVR. nr. 18 96 79 01 

 

Jeppe Winding 
statsautoriseret revisor 

mne41343 
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Side 3 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
 
 
Selskabet Cogro I ApS 

 Kertemindevej 68 

 5540 Ullerslev 

 Danmark 

 

 CVR nr. 39 87 21 02 

 Regnskabsår: 1. januar – 31. december  

 Hjemstedskommune: Nyborg 

 

Direktion Christian Bro Jansen 

 Troels Bruun Wad Jørgensen 

 

Revision  BHA Statsautoriseret Revision A/S 

 Tuborgvej 32 

 DK-2900 Hellerup 
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Side 4 

 
 
LEDELSESBERETNING 
 
 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i udlejning og administration af ejendomme. 

 

Udvikling i året 

Selskabets resultat og økonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. 

 

Forventninger til fremtiden 

Selskabet forventer et positivt resultat for 2021. 

 

Begivenheder efter året udløb 

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrådt betydningsfulde hændelser efter årets udløb, som 

væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle situation. 
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Side 5 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

 

Årsrapporten for Cogro I ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 

for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Den anvendte regn-

skabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

 

Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses følgende. 
 
 
Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og 

nedskrivninger i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet og aktivets værdi kan værdiansættes pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan værdiansættes pålideligt. 

 

Ved første indregning værdiansættes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende værdiansættes 

aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter. 

 
Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Forskellen mellem kursen på 

transaktionsdagen og betalingsdagen indregnes i resultatopgørelsen som finansiel post. 

 
Tilgodehavender, gæld mv. i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Kursforskellen 

indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 

Lejeindtægter omfatter opkrævet husleje ved udlejning af ejendommen.  
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Side 6 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat 

 
Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle poster 

Finansielle indtægter og -omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og fremmed valuta samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

Udskudt skat værdiansættes efter gældsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 

 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Ejendomme 

Ejendomme værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-

sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes en scrapværdi på 

75%. Rente- og øvrige omkostninger på lån til finansiering af materielle anlægsaktiver indregnes ikke 

i kostprisen. 

 

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede økonomiske brugstid, der udgør: 

Ejendomme ....................................  50 år 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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Side 7 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS – fortsat 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til 

dagsværdi. 

 
Skyldig skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte a'conto skatter. 

 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af ak-

tiver og forpligtelser. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat 

som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.   

 
Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen på optagelsestidspunktet. Efterfølgende opgøres 

gæld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og låneomkostninger fordeles herved 

over lånets løbetid ved brug af den beregnede effektive rente på optagelsestidspunktet. 

 

Gældsforpligtelser i øvrigt 

Øvrige gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.  

Efterfølgende opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser 

samt for variabelt forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi. 
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Side  8

RESULTATOPGØRELSE 1. januar - 31. december 2020

2020 2018/19

12 mdr. 14 mdr.

Note kr. kr.

DRIFT AF FAST EJENDOM ....................................  222.492 319.101

Andre eksterne omkostninger .....................................  13.546 42.932

RESULTAT FØR AFSKRIVNINGER ......................  208.946 276.169

Afskrivninger ..............................................................  18.368 18.368

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER .............  190.578 257.801

Øvrige finansielle omkostninger ................................. 46.339 147.289

RESULTAT FØR SKAT ............................................ 144.239 110.512

Skat af årets resultat .................................................... 1 37.087 28.354

ÅRETS RESULTAT ................................................  107.152 82.158

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsåret ...........................................  60.000 40.000

Overført resultat .......................................................... 47.152 42.158

107.152 82.158
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Side  9

BALANCE pr. 31. december 2020

31/12 2020 31-12-2019

AKTIVER Note kr. kr.

Ejendomme .................................................................  2 3.636.824 3.655.192

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER ........................  3.636.824 3.655.192

ANLÆGSAKTIVER I ALT .......................................  3.636.824 3.655.192

Andre tilgodehavender ................................................ 0 22.700

TILGODEHAVENDER I ALT ..................................  0 22.700

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....................................  97.896 61.908

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT .............................  97.896 84.608

AKTIVER I ALT ......................................................  3.734.720 3.739.800
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Side  10

BALANCE pr. 31. december 2020

31/12 2020 31-12-2019

PASSIVER Note kr. kr.

Aktiekapital ................................................................  60.000 60.000

Overført resultat .......................................................... 1.739.310 1.692.158

Foreslået udbytte for regnskabsåret ............................   60.000 40.000

EGENKAPITAL I ALT .............................................. 1.859.310 1.792.158

Gæld til realkreditinstitutter .......................................  3 1.652.756 1.737.545

Deposita vedr. udlejningsejendomme ......................... 72.750 80.600

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER .........  1.725.506 1.818.145

Kortfristet del af langfristet gæld ................................ 3 87.480 86.243

Skyldig selskabsskat ...................................................  35.774 28.354

Anden gæld .................................................................  26.650 14.900

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER .........  149.904 129.497

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ............................  1.875.410 1.947.642

PASSIVER I ALT ..................................................... 3.734.720 3.739.800
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Side  11

EGENKAPITALOPGØRELSE

31/12 2020 31-12-2019

kr. kr.

Aktiekapital ................................................................  60.000 50.000

Kapitalforhøjelse ........................................................  0 10.000

 60.000 60.000

 

Overført resultat:  

Saldo primo ................................................................  1.692.158 0

Kapitalforhøjelse ........................................................  0 1.650.000

Overført af årets resultat .............................................  47.152 42.158

Overført til næste år ....................................................  1.739.310 1.692.158

  

Udbytte for regnskabsåret:  

Saldo primo ................................................................  40.000 0

Udbetalt udbytte .......................................................... - 40.000 0

Foreslået udbytte for regnskabsåret ............................   60.000 40.000

 60.000 40.000

 

EGENKAPITAL I ALT ...........................................  1.859.310  1.792.158
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Side  12

NOTER

2020 2018/19

12 mdr. 14 mdr.

kr. kr.

Note 1 - Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat .............................................................................  35.774 28.354

Regulering af skat tidligere ................................................................ 1.313 0

37.087 28.354

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.

Note 2 - Materielle anlægsaktiver Ejendomme Ejendomme

Kostpris, primo ..................................................................................  3.673.560 0

Tilgang til kostpris .............................................................................  0 3.673.560

Afgang til kostpris .............................................................................  0 0

Kostpris, ultimo .................................................................................  3.673.560 3.673.560

Akkumulerede opskrivninger primo .................................................. 18.368 0

Årets afskrivninger ............................................................................  18.368 18.368

Akkumulerede opskrivninger ultimo .................................................  36.736 18.368

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI ULTIMO .....................................  3.636.824 3.655.192

Note  3 - Gældsforpligtelser Forfalden Forfalden Forfalden

u/1 år 1 - 5 år e/5 år

Gæld til pengeinstitutter ......................................  87.480 362.657 1.290.099

87.480 362.657 1.290.099

Note  4 - Personaleudgifter 

Gennemsnitlige antal medarbejder ....................................................  0 0
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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 oZZ7B1bmwFrUmWkxG6QF/COJu2od2cMRoabTfFb8S44=


 
stghR0OFv7tvvSVvlQKQcVHxoLn7xFatr78lhhfnq9ODR2eUlxkWpn2ld7SoGMkro3KCMBpwbEB3
dVZuzpyty6cSfyTgiVVcrEiR52aPRB3iduNootWP2zOkH4g2a2ikZpIFZUOyneyfupZkpqwD5oEm
TA67nPA4bbrbHzq+o/jl4kds/7AOd+e+KqYwjRBJ6LmTYohtjVg1SgmHuKsRk29WYMSsIR0ovrKC
nr07VQc3lFnHyUHIYF2QvVOkZeziSriGMycC0AATOXfiRHPA/I9F4YXbqeZpbMic2yhrS7Kf41Jf
cjbLixDBAV3jFQ2+HnOBLMk11bY/2lGlaSxnBA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODc5Njg0Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEhNQlotWVQyTEUtMjJIREstWFM2MFgtODRIRFgtT1ZVUEUiLCJkaWdlc3QiOiJmMzc3YzFjNGQ5OTI4MWViNTZlNzExY2EzYjU0ZWE0M2Y3YWJlMjAzOThiN2VlMWMzZjE2YzZjNjNkNTlhNGI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SlhHTzctODZWMVotSjRISFAtVDBTRVgtWkJHN0stTk9FTzE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAxNDo0NDo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 xTZlKqOww0iGdrq1kV+3AqDC7a9teqI6JchdxAXEECE=


 
KtS2stFBca+8P/767u94WNqX3MavbbF2bz4YEV27LvNWBp66Aw9oCaoIACRQ7/VPYKNNyelEdZyi
RqV0NkWAJYbPY1I6I6lDhRPOH8HzHu/XfrkQx59TLLMa2N1hAdYJYSITRiGrwiObR6JRpC2/kw+S
AmfG/6gnLqjEYJU1MQyY6UuEfANe2vVzgQ6OPlgdaGiJRBeR6dEQTb0v4n/Nm3oJmj8Hofcp6HAQ
UqQcu6JdbKSvqo9Joas9v0tRMVJ5Fj9X+pZjth2W6ME4Y7extPUofATqGYc08CTa6kyvIpAWeoeo
5CatLFFN4zOkxUvEw0fTAinFRn/VmmiqaR4yjw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODc5Njg0MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEhNQlotWVQyTEUtMjJIREstWFM2MFgtODRIRFgtT1ZVUEUiLCJkaWdlc3QiOiJmMzc3YzFjNGQ5OTI4MWViNTZlNzExY2EzYjU0ZWE0M2Y3YWJlMjAzOThiN2VlMWMzZjE2YzZjNjNkNTlhNGI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN0IwMFQtRkNKVVMtSFhESlctUEFQNzYtSVAyODQtWDRBMEUiLCJkaWdlc3QiOiJhMTZmMzRmZjdiY2RmMjdmNmY4NzFkM2ZhM2YwZTBiZTlmODQ1MmI4ZDBkNGRiN2FkNTY4MzViYTZmZjVkZjlhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TElGT0EtVVNPT1AtMUJKQzQtNDRJRTMtTVdFUTgtVEJMMVY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAyMDowNzo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 S4bjLCxKKq8VqkPhuoVPk6bq/hBQTBCM5ZarED6LpMA=


 
CC9tZtEgQSR8hxRK7zLn+MCKmMVQit2NPY4n4OzOS6JyG+nbZCOpJ+tvmS11GaVyzmcfu0cA4iwB
0+AVo2gChQkRSH5h1tZwwqiU9Njo2nxqigYL+kWSDEwo7ssoc4eRXJb9AfZapRgUBxK7FiobuJIj
u53P7T4P2YijvGhH7TuvIwaLGevFWCgupVKwI68ZoHNJK2qna1+Up1V3DhOmgN0SZrFdWuABlFSr
0qQsLBeYtUiw2s46N2tmW98lOPBnySgwbSh4tLN+fr/P7/i+2wlD2uDDRCRHy44PNrX7TMQfcUWS
riurQdetk5F+JQCtQ0F0IwnzJdCpUnZkbe+rKw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODc5Njg0Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEhNQlotWVQyTEUtMjJIREstWFM2MFgtODRIRFgtT1ZVUEUiLCJkaWdlc3QiOiJmMzc3YzFjNGQ5OTI4MWViNTZlNzExY2EzYjU0ZWE0M2Y3YWJlMjAzOThiN2VlMWMzZjE2YzZjNjNkNTlhNGI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MFdZTVYtODUyTkMtVUZITVgtVE1YU1UtVk5RTTctT1BQSjA=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAyMDoyOToyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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