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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for K/S ILVA Malmg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 9. marts 2017

Bestyrelse

Lars Nielsen Bent Treldal Michael Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S ILVA Malmg

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S ILVA Malmg for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 9. marts 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Sgren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S ILVA Malmg
c/o Kartago A/S
Mosehgjvej 17
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 28 10 45 02

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lars Nielsen
Bent Treldal

Michael Hansen

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen Malmg, Borre 2,
Nornegatan 1, S-21586 Malmg, Sverige.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 8.828.837 mod 11.971.155 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 6.817.538 mod 30.850.804 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Selskabet har solgt sin eneste investeringsejendom og forventes oplgst i efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S ILVA Malmg er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

FAEndring i anvendt regnskabspraksis

Som folge af aendring af Arsregnskabsloven har selskabet aendret regnskabspraksis for maling af
finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Disse finansielle forpligtelser blev tidligere
malt til dagsvaerdi, men bliver nu malt til amortiseret kostpris.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstal for 2015. A£ndringen har pdvirket resultatet for 2015
negativt med kr. 13.019, og den samlede effekt pd egenkapitalen pr. 31. december 2015 har veeret
positiv med kr. 2.872.848.

Arsrapporten er bortset fra ovennaevnte aflagt efter samme regnskabspraksis som forrige ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende feellesudgifter indregnes i balancen som mel-
lemveerender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger der direkte kan henfgres til ejendommen herunder
vedligeholdelse, forsikring, ejendomsskat m.v. der ikke pahviler lejerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 8.828.837 11.971.155
Veerdiregulering af investeringsejendomme 14.542.029 27.909.000
1 Personaleomkostninger -791.114 -167.458
Driftsresultat 22.579.752 39.712.697
Andre finansielle indtaegter 8.295 1
2 @vrige finansielle omkostninger -7.236.065 -8.861.894
Resultat fgr skat 15.351.982 30.850.804
3 Skat af drets resultat -8.534.444 0
Ordinzert resultat efter skat 6.817.538 30.850.804
Arets resultat 6.817.538 30.850.804
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 6.817.538 30.850.804
Disponeret i alt 6.817.538 30.850.804
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Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 0 174.623.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 174.623.000
Anlaegsaktiver i alt 0 174.623.000

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 712.068 0
Andre tilgodehavender 198.069 84.330
Tilgodehavender i alt 910.137 84.330
Likvide beholdninger 3.701.664 6.962.228
Omseaetningsaktiveri alt 4.611.801 7.046.558
Aktiver i alt 4.611.801 181.669.558
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015

Egenkapital
Virksomhedskapital 14.354.000 14.354.000
@vrige reserver -495.238 1.230.241
Overfgrt resultat -9.531.342 23.651.120
Egenkapital i alt 4.327.420 39.235.361
Gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 0 136.985.833
Geeld til tilknyttede virksomheder 82.653 81.568
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 82.653 137.067.401
Galdsforpligtelser 0 1.218.300
Anden geeld 201.728 4.148.496
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 201.728 5.366.796
Gaeldsforpligtelser i alt 284.381 142.434.197
Passiver i alt 4.611.801 181.669.558
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 791.114 167.458
791.114 167.458
Gennemesnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.227 3.103
Andre finansielle omkostninger 7.232.838 8.858.791
7.236.065 8.861.894
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 8.534.444 0
8.534.444 0
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 188.686.545 182.506.956
Omregning til valutakurs ultimo -6.726.859 6.179.589
Afgang i arets Igb -181.959.686 0
Kostpris ultimo 0 188.686.545
Regulering til dagsvaerdi primo -14.063.545 -41.098.956
Omregning til valutakurs ultimo 448.468 -873.589
Arets regulering til dagsvaerdi 13.615.077 27.909.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo (] -14.063.545
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 174.623.000
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 14.354.000 14.354.000

14.354.000 14.354.000
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
6. @vrige reserver
@vrige reserver primo 1.230.241 496.074
Valutakursreguleringer -1.725.479 734.167
-495,238 1.230.241
7. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 23.651.120 -10.085.551
Korrektion som fglge af sendret praksis 0 2.885.867
Arets overforte overskud eller underskud 6.817.538 30.850.804
Arets udlodninger -40.000.000 0
-9.531.342 23.651.120
8. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Kreditinstitutter i gvrigt 0 0 0 138.204.134
o o 0 138.204.134
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Den ikke indbetalte stamkapital er stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilder.
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