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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. april 2021 - 31. marts 2022
for Cital A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 11. juli 2022

Direktion

Henning Voldbjerg Serensen

Bestyrelse

Stewart Stjernholm Laursen Leif Norgaard Lauridsen Henning Voldbjerg Serensen
Formand
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktionzererne i Cital A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cital A/S for regnskabséret 1. april 2021 - 31.
marts 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. april 2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 11. juli 2022

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Selskabsoplysninger
Selskabet Cital A/S
Brunde Vest 17
Brunde
6230 Radekro
CVR-nr.: 29 62 07 68
Regnskabsar: 1. april - 31. marts
Bestyrelse Stewart Stjernholm Laursen, Formand
Leif Norgaard Lauridsen
Henning Voldbjerg Serensen
Direktion Henning Voldbjerg Serensen
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nerreport 3
6200 Aabenraa
Dattervirksomhed NP Byg ApS, Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cital A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme. Forbedringer tilleegges den regnskabsmassige vaerdi pa
investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veaerdireguleringer er dagsverdien primo med tilleg af
forbedringer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geeld samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af ne-
gativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre veerdis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmeessige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtaegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre vaerdi maéles til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerverende ars-
rapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsverdiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.
Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Cital A/S hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 4.479.584 4.825.455
Veardiregulering af investeringsejendomme 758.984 5.389.319

2 Personaleomkostninger -1.217.496 -757.049
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -152.653 -150.802
Driftsresultat 3.868.419 9.306.923
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -87.210 44.848
Andre finansielle indtegter 3.699.393 69.886

3 Qvrige finansielle omkostninger -2.379.617 -1.939.018
Resultat for skat 5.100.985 7.482.639
Skat af arets resultat -1.191.240 -1.590.986
Arets resultat 3.909.745 5.891.653
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -87.210 44848
Overfores til overfort resultat 3.996.955 5.846.805
Disponeret i alt 3.909.745 5.891.653
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Balance 31. marts

Aktiver
2022 2021

Anlzgsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 215.343 281.929
Investeringsejendomme 113.711.375 103.114.040
Materielle anleegsaktiver i alt 113.926.718 103.395.969
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 601.897 689.107
Finansielle anlaegsaktiver i alt 601.897 689.107
Anlagsaktiver i alt 114.528.615 104.085.076
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.372 59.747
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 752.174 644.744
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 48.246 40.084
Andre tilgodehavender 4.363.838 73.531
Periodeafgraensningsposter 482.882 419.616
Tilgodehavender i alt 5.688.512 1.237.722
Likvide beholdninger 4.340 2.553
Omsatningsaktiver i alt 5.692.852 1.240.275
Aktiver i alt 120.221.467 105.325.351
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Balance 31. marts

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 301.897 389.107
7 Reserve for sikringstransaktioner 396.431 161.933
8 Overfort resultat 22.986.244 18.989.289
Egenkapital i alt 24.284.572 20.140.329
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 5.361.577 4.857.190
Hensatte forpligtelser i alt 5.361.577 4.857.190
Geldsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 66.445.919 58.512.828
10 Geld til pengeinstitutter 0 3.608.923
11 Geld til tilknyttede virksomheder 1.106.526 1.444.063
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 67.552.445 63.565.814
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.194.000 1.610.000
Geld til pengeinstitutter 17.102.044 10.953.277
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 378.719 493.967
Selskabsskat 642.240 38.100
Anden geeld 3.397.252 3.338.655
Periodeafgransningsposter 308.618 328.019
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 23.022.873 16.762.018
Gezldsforpligtelser i alt 90.575.318 80.327.832
Passiver i alt 120.221.467 105.325.351
1 Oplysninger om dagsveerdi
12 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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1.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi 31. marts 2022
Arets ®ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen

Arets @ndringer af dagsverdi indregnet pa egenkapitalen

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Afledte

Investerings- finansielle
ejendomme instrumenter
113.711.375 658.229
758.984 0

0 300.639

2021/22 2020721
934.408 646.262
258.408 104.758
24.680 6.029
1.217.496 757.049

6 2

2.379.617 1.939.018
2.379.617 1.939.018

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. april 2021 1.243.134
Kostpris 31. marts 2022 1.243.134
Af- og nedskrivninger 1. april 2021 961.205
Arets afskrivninger 66.586
Af- og nedskrivninger 31. marts 2022 1.027.791
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2022 215.343
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31/3 2022 31/3 2021
Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2021 87.912.244 69.323.241
Tilgang i érets lab 9.838.351 18.589.003
Kostpris 31. marts 2022 97.750.595 87.912.244
Regulering til dagsveerdi 1. april 2021 15.201.796 9.812.477
Arets regulering til dagsvardi 758.984 5.389.319
Regulering til dagsveerdi 31. marts 2022 15.960.780 15.201.796
Regnskabsmeaessig veerdi 31. marts 2022 113.711.375 103.114.040

Ejendommene bestdr af to udlejningsejendomme og en sarskilt grund i Redekro, to
udlejningsejendomme i Senderborg samt 7 udlejningsejendomme i Aabenraa.

Ejendommen Brunde Vest 17 blev anskaffet i 2006, grunden Brunde Vest 16 blev anskaffet i 2009,
ejendommen Brunde Vest 2 blev anskaffet i 2013, Ejendommen Dybbglgade 11A blev anskaffet i
2017 og ejendommen Langbrogade 1-9 blev anskaffet i 2018. Ejendommen Haderslevvej 8A blev
anskaffet i 2020, ejendommen Mgllegade 13 blev anskaffet i 2019, ejendommene Haderslevvej 24
og Haderslevvej 24A blev anskaffet i 2020, ejendommen Nerretorv 3-5 blev anskaffet i 2021,
ejendommen Haderslevvej 26 blev anskaffet i 2021 og ejendommen Linsnakkevej 10 blev anskaffet
12021

Ejendommen Brunde Vest 17 udlejes til erhvervslejemal. I ejendommen Brunde Vest 2 er der syv
lejemdl, hvor de fem lejemal udlejes til erhvervslejemal og de to lejemal udlejes til bolig. I
ejendommen Dybbglgade 11A er der fem lejemal, som alle udlejes til bolig. I ejendommen
Langbrogade 1-9 er der 40 lejemal, som alle udlejes til bolig. I ejendommen Haderslevvej 8A er der
9 lejemaél, hvoraf 8 udlejes til bolig og 1 lejemal udlejes til erhverv. I ejendommen Mgllegade 13 er
der 6 lejemal, som udlejes til bolig. I ejendommen Haderslevvej 24 er der 7 lejemal, som udlejes til
bolig. I ejendommen Haderslevvej 24A er der 12 boliger, som udlejes til bolig. Ejendommene
Norretorv 3-5, Haderslevvej 26 og Lindsnakkevej 10 er under indretning / ombygning.

Ejendommenes dagsverdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel, hvor

vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

De fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i en skennet arlig gennemsnitlig leje. Arlige
driftsomkostninger, herunder lebende vedligeholdelse er skennet.
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5. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved beregningen er anvendt af afkast i intervallet 6,95% - 7% for udlejningsejendomme til erhverv
og et afkast 1 intervallet 5,30% - 6,3% pé udlejningsejendomme til bolig. Afkastet er fastlagt under
hensyn til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og
ejendommens beliggenhed mv.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

6. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. april 2021 300.000 300.000
Kostpris 31. marts 2022 300.000 300.000
Opskrivninger 1. april 2021 389.107 344.259
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -87.210 44.848
Opskrivninger 31. marts 2022 301.897 389.107
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2022 601.897 689.107
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
NP Byg ApS Aabenraa 100 %

7.  Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner 1. april 2021 161.933 0
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 300.639 207.606
Skat af arets regulering -66.141 -45.673

396.431 161.933

8. Overfort resultat

Overfort resultat 1. april 2021 18.989.289 13.142.484
Arets overforte overskud eller underskud 3.996.955 5.846.805

22.986.244 18.989.289
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31/3 2022 31/3 2021
9. Gald til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 67.639.919 59.686.828
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.194.000 -1.174.000

10.

11.

12.

66.445.919 58.512.828

Andel af geld, der forfalder efter 5 éar 49.278.000 51.740.000

Gzld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 0 4.044.923
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -436.000

0 3.608.923
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 1.482.000

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder i alt 1.106.526 1.444.063
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 1.106.526 1.444.063

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 67.640 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. marts 2022 udger 113.711 t.kr.

Ejerpantebreve pa ialt 5.750 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi
pr. 31. marts 2022 udger 29.486 t.kr., er stillet til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut.

Ovenstdende ejerpantebreve péd 5.750 t.kr. er samtidig stillet til sikkerhed for Compass Fairs ApS's
mellemvearende med pengeinstitut.

Ejerpantebreve pa ialt 23.442 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31. marts 2021 udger 55.310 t.kr., er stiller til sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
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13.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 39
t.kr. Leasingkontrakterne har en restlobetid pa 35 méneder og en samlet restleasingydelse pa 112
t.kr.

Selskabet har lavet en stotteerklering for 2022 til finansiering af driften for NP Byg ApS.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegraenset og solida-
risk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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