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Selskabsoplysninger

Morten Andersen Ejendomme ApS
Bjergtoften 1

5550 Langeskov

CVR-nr.: 43 60 43 09
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Nyborg

Morten Andersen
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Morten Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 26. juni 2025

Direktion

Morten Andersen
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Morten Andersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Morten Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis,.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper

vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 26. juni 2025

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

CVR-nr. 21 44 75 87

Lars Storkehave
Statsautoriseret revisor
mnel0851
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af domicilejendom.

Usikkerhed ved indregning og miling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 rsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2024 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pé kr. 252.782, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pé kr. 179.259.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2024 2023

kr. kr.
1.734.290 832.310
-324 882 -154.526
1.409.408 677.784
3.330 128
-1.088.468 -823.443
324.270 -145.531
-71.488 32.008
252.782 -113.523
252.782 -113.523
252.782 -113.523




Morten Andersen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note

Aktiver

Grunde og bygninger 2

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2024 2023

kr. kr.
19.581.176 19.032.474
19.581.176 19.032.474
19.581.176 19.032.474
8.512 100.008

0 929.761

8.512 1.029.769

0 905.871

8.512 1.935.640
19.589.688  20.968.114




Morten Andersen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital 3

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser 4
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6
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2024 2023

kr. kr.

40.000 40.000
139.259 -113.523
179.259 -73.523
148.000 68.000
148.000 68.000
7.283.055 14.626.431
4.799.442 0
6.321.139 4.697.206
18.403.636 19.323.637
718.204 1.620.000
10.987 0
30.000 30.000
99.602 0
858.793 1.650.000
19.262.429 20.973.637
19.589.688  20.968.114




Morten Andersen Ejendomme ApS

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 -113.523 -73.523
0 252.782 252.782
40.000 139.259 179.259
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
40.000 0 40.000
0 -113.523 -113.523
40.000 -113.523 -73.523




Morten Andersen Ejendomme ApS

1 Personaleomkostninger

Noter

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024

Tilgang 1 drets lob

Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

3 Egenkapital

2024 2023

kr. kr.

Grunde og
bygninger

19.187.000
873.584
20.060.584
154.526
324.882
479.408

19.581.176

Virksomhedskapitalen bestar af 40.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Noter
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gzld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter 14.626.431 7.617.412 334.357 5.708.457
Geld til realkreditinstitutter 0 4.983.289 183.847 4.242.433
Geld til tilknyttede
virksomheder 6.197.206 6.521.139 200.000 5.600.000
20.823.637  19.121.840 718.204 15.550.890

S Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MA-Holding ApS (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2023 og frem samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Selskabet har ingen andre kendte eventualforpligtelser.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pd i alt tkr. 10.000, der giver pant i grunde og bygnin-
ger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

7 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Morten Andersen Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af

forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsa®tning, &ndring 1 lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen opfatter huslejeindtaegter der indregnes i resultatopgerelsen, efterhanden
som lejeperioderne forleber og lejekontrakterne ikke bliver opsagt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administra-
tion mv.

Ejendomsomkostninger
Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder rets af- og nedskrivninger af
materielle anleegsaktiver.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-

rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af finansielle aktiver og

forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-
er, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i re-

sultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen di-

rekte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Qvrige bygninger 50 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt ak-
tiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en ob-

jektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pa in-
dividuelt niveau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse.
Portefoljerne baseres primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmel-
se med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehaven-
der og nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuel-
le modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det
enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede sel-
skaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles
til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sam-
me juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag at
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.
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Morten Andersen Ejendomme ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af 1dnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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