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LEDELSESPATEGNING
VERMERK DES VORSTANDES

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt
arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015
for K/S Sarstedt.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2015 samt af resultatet af virksomhedens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Holstebro, den 11. maj 2016
Holstebro, 11. Mai 2016

Bestyrelse
Aufsichsrat

Der Aufsichtsrat haben heute den Jahresbericht
fiir 1. Januar - 31. Dezember 2015 der K/S
Sarstedt behandelt und genehmigt.

Der Jahresbericht wird in Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des ddnischen Gesetzes Lliber
den Jahresabschluss vorgelegt.

Wir vertreten die Auffassung, dass der
Jahresbericht ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Aktiva, Passiva und
finanziellen Stellung der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2015, sowie liber die Tdtigkeiten der
Gesellschaft im Geschdftsjahr 1. Januar - 31.
Dezember 2015, vermittelt.

enthalt der
Tatsachen
im Bericht

Nach  unserer  Auffassung
Vorstandsbericht eine den
entsprechende Darstellung der
behandelten Sachverhalte.

Der Jahresbericht wird der Hauptversammlung
zur Feststellung vorlegt.

Jens Peder Dohn Thomas Birkedal
Formand

Vorsitzender

Bo Jacobsen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Til kapitalejerne i K/S Sarstedt

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sarstedt
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgoerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

An den Komplementdr und die Kommanditisten
der K/S Sarstedt

VERMERK IM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Sarstedt
flir das Geschdftsjahr vom 1. Januar - 31.
Dezember 2015 gepriift, der sich auf die
angewandte Rechnungslegungspraxis, die Gewinn-
und Verlustrechnung, die Bilanz und den Anhang
erstreckt.  Der  Jahresabschluss  wird in
Ubereinstimmung mit dem  ddnischen Gesetz
liber den Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung der Geschdftsleitung fiir
den Jahresabschluss

Die Geschdftsleitung trégt die Verantwortung fiir
die Erstellung und Vorlegung des Jahres-
abschluss, der ein den tatsdchlichen Verhdlt-
nissen entsprechendes Bild in Ubereinstimmung
mit dem ddnischen Gesetz (iber den Jahres-
abschluss entspricht. Die Gesellschaftsleitung
trdagt ferner die Verantwortung flir die interne
Kontrolle, die die Geschdftsleitung  fiir
erforderlich hdlt, um einen Jahresabschluss ohne
wesentliche Fehlinformation auszuarbeiten unab-
hdngig davon, ob die Fehlinformation auf Tdu-
schungen und Fehler zurtickzufiihren ist.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers
Unsere Verantwortung liegt darin, eine Schluss-
folgerung liber den Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Abschlusspriifung abzugeben.
Wir haben die Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen Priifungs-
normen und weiteren Anforderungen gemdf’ der
ddnischen Gesetzgebung fiir Wirtschaftspriifer
ausgefiihrt. Diese Normen und Anforderungen
verlangen, dass wir ethischen Anforderungen
gentigen, sowie so planen und durchfiihren, dass
wir ein hohes Maf an Sicherheit dafiir erzielen,
ob der Jahresabschluss keine wesentliche
Fehlinformation enthalten.
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

En revision omfatter udferelse af revisionshand-
linger for at opna revisionsbevis for belgb og

oplysninger i  arsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger  afhaenger af  revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2015 samt af resultatet af virksomhedens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Eine Priifung enthdlt die Ausfiihrung von
Priifungshandlungen zum Erzielen von Priifdoku-
mentation  fiir die im  Jahresabschluss
enthaltenen Betrdge und Informationen. Die
gewdhlten Priifungshandlungen hdngen von der
Einschdtzung des Priifers ab, hierunter die
Beurteilung der Risiken fiir im Jahresabschluss
befindliche wesentliche fehlerhafte Information,
ohne Riicksicht darauf, ob sie Veruntreuungen
oder Fehlern zuzuordnen sind. Bei der
Risikobewertung erwdgt der Priifer interne
Kontrolle, die fiir die Erstellung eines Jahres-
abschlusses durch das Unternehmen, der ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
vermittelt, relevant ist. Der damit verbundene
Zweck besteht darin, Priifungshandlungen zu
gestalten, die den Umstdnden nach angemessen
sind, aber nicht eine Schlussfolgerung (iber die
Effizienz  der internen Kontrolle des
Unternehmens abzugeben. Eine Priifung umfasst

ferner die Beurteilung, ob die von der
Geschdftsleitung vorgenommene Wahl von
angewandten Rechnungslegungspraxis passend

ist, ob die rechnungsmdpigen Bewertungen der
Geschdftsleitung angemessen sind, sowie eine
Bewertung der gesamten Prdsentation des Jahres-
abschlusses.

Nach unserer Uberzeugung ist die erreichte Priif-
dokumentation ausreichend und als Grundlage
flir unsere Schlussfolgerung geeignet.

Die Priifung hat keinen Anlass zu keinen Einwen-
dungen gegeben.

Schlussfolgerung

Nach unserer Uberzeugung vermitteln der Jahres-
abschluss in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz (ber den Jahresabschluss ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
der Aktiva, Passiva und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2015 sowie der
Geschdftstdtigkeit fiir das Geschdftsjahr vom 1.
Januar - 31. Dezember 2015.
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN ERKLARUNGEN UBER DEN BERICHT DES
VORSTANDES

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ~ Wir haben den Bericht des Vorstandes in

ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder- Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber

ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision den Jahresabschluss durchgelesen. In Ergdnzung

af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores zu der durchgefiihrten Priifung des Jahres-

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen  abschluss haben wir keine weiteren Handlungen

er i overensstemmelse med arsregnskabet. unternommen. Auf dieser Grundlage vertreten
wir die Meinung, dass die Angaben in dem Bericht
des Vorstandes in Ubereinstimmung mit dem
Jahresabschluss sind.

Esbjerg, den 11. maj 2016
Esbjerg, 11. Mai 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Flemming Bro Lund
Statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor
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LEDELSESBERETNING
BERICHT DES VORSTANDES

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drive
virksomhed ved kgb og drift af en fuldt udlejet
erhvervsejendome beliggende

Godringer Strasse 1,

D-31157 Sarstedt.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomhedens erhvervsejendom indregnes til
dagsveaerdi efter reglerne om investerings-
ejendomme. Der foretages saledes lgbende
vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke
skal foretages systematiske afskrivninger over
ejendommens  brugstid.  Tilsvarende  males
prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende
investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en
beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig og en investors
rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt andres, kan ejendommens veaerdi
tilsvarende aendre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen
pr. 31. december 2015 er der anvendt et basis
afkastkrav pa 7,22%. Ved anvendelse af dette
afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til
44,8 mio. kr., hvilket modsvarer veerdien af
kebstilbud selskabet har modtaget fra lejeren
Rewe.

ZEndringer af afkastkrav for investerings-
ejendommen, vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommen i  balancen, samt
vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25%, vil den
opgjorte vaerdi af investeringsejendommen falde
med 1.493 tkr. Saledes pavirkes resultatop-
gorelsen og egenkapitalen negativt med 1.493
tkr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den
opgjorte vaerdi af investeringsejendommen stige
med 1.642 tkr. Saledes pavirkes resultatop-
garelsen og egenkapitalen positivt med 1.642 tkr.

Hauptgeschdftstdtigkeiten

Die wesentliche Aktivitit der Gesellschaft
besteht im Kauf und Betrieb einer vollstdndig
vermieteten gewerblichen Immobilie an der
Gadringer Straf3e 1in D-31157 Sarstedt.

Unsicherheit bei der oder
Bewertung

Die gewerbliche Immobilie der Gesellschaft wird
zum Tageswert nach den Vorschriften fiir
Investmentimmobilien eingerechnet. Somit
werden  laufend  Wertberichtigungen  zum
Tageswert  vorgenommen, weshalb  keine
systematischen  Abschreibungen  Uber  die
Nutzungsdauer vorzunehmen sind. Entsprechend
werden Grundschulden und sonstige
Verbindlichkeiten betreffend die gewerbliche

Immobilie zum Tageswert gemessen.

Bilanzierung

Der Wert der Immobilie ist auf Basis eines
berechneten Kapitalwerts festgesetzt. In dem
Masse, wie sich die Marktzinsen dndern und sich
die Zinsforderung eines Investors dndert oder
sich die sonstigen Gegebenheiten der Immobilie
dndern, kann sich der Wert der Immobilie
entsprechend dndern.

Bei der Einschdtzung des Marktwerts der
Immobilie zum 31. Dezember 2015 wurde eine
grundlegende Renditeanforderung von 7,22%

verwendet. Bei der Anwendung dieser
Renditeanforderung wurde die
Investitionsimmobilie mit 44,8 Mio. DKK
bewertet. Der wert entspricht dem

Ubernahmeangebot der Gesellschaft von Mieter,
Rewe erhalten hat.

Anderungen der Renditeanforderung fiir die
Investitionsimmobilie werden den berechneten
Wert der Investitionsimmobilie in der Bilanz
sowie die Wertanpassung in der Gewinn- und
Verlustrechnung beeinflussen.

Falls die Renditeanforderung um 0,25 erhoht
wird, fallt der berechnete Wert der
Investitionsimmobilie um 1.493 TDKK. Somit wird
die Gewinn- und Verlustrechnung um einen
Betrag von 1.493 TDKK negativ beeinflusst

Falls die Renditeanforderung um 0,25 gesenkt
wird, steigt der berechnete Wert der
Investitionsimmobilie um 1.642 TDKK. Somit wird
die Gewinn- und Verlustrechnung um einen
Betrag von 1.642 TDKK positiv beeinflusst.
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LEDELSESBERETNING
BERICHT DES VORSTANDES

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for 2015 udviser
et resultat pa -560.731 kr., og balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa
13.622.715 kr.

Virksomhedens ledelse anser resultatet som

vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning
Ejendommen er i april 2016 solgt til selskabets

lejer, Rewe.

Geaeld til langivere er herefter fuldt indfriet, og
selskabet traeder efterfglgende i likvidation.

Der ud over er der ikke efter regnskabsarets
afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for virksomhedens finansielle stilling.

Geschdftsentwicklung und wirtschaftliche Lage
Die  Gewinn- und  Verlustrechnung  der
Gesellschaft fiir das Jahr 2015 weist einen
Gewinn/ Verlust von -560.731 kr. aus, und die
Bilanz zum 31. Dezember 2015 weist ein
Eigenkapital von 13.622.715 kr. kr. aus.

Geschdftsleitung ist der Auffassung, das Ergebnis
als zufriedenstellend.

Ereignisse von Bedeutung, die nach Beendung
des Geschdftsjahres eingetreten sind

Der Immobilie ist im April 2016 an Mieter, Rewe
verkauft.

Verbindlichkeiten an die Kreditgeber ist dann
vollstdndig zurlickgezahlt, und der Gesellschaft
betritt anschlieffende in Liquidation.

Nach Ende des Geschdftsjahres sind keine
Vorgdnge eingetreten, die fiir Finanzlage der
Gesellschaft von besonderer Bedeutung gewesen
wdren.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSAT ZE

Arsrapporten for K/S Sarstedt for 2015 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs  bestemmelser  for  virksomheder i
regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.
| resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger  og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amor-
tiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Der Jahresbericht fiir K/S Sarstedt fiir 2015
wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz  lber den  Jahresabschluss  fiir
Unternehmen der Rechnungslegungsklasse B
vorgelegt.

nach derselben
im vorigen Jahr

wurde
wie

Der  Jahresbericht
Rechnunglegungspraxis
erarbeitet.

Allgemeine Bilanzierungs-
grundsdtze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrdge entsprechend ihrer Realisation beriick-
sichtigt worden. Auflerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

und Bewertungs-

Aktiva sind  unter  der Voraussetzung
bilanzierungsfdhig, dass ein  zuklnftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verldsslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
zierungsfdhig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen flihren, die einem zukiinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verldsslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bestimmte monetdren Aktiva und Verbindlich-
keiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten angesetzt, wobei mit einer (iber die Lauf-
zeit konstanten Rendite/Zinsen gerechnet wird.
Bei der Ermittlung der fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten werden die Unterschiedsbetrdge
zwischen Anschaffungskosten und Nennwert/
Riickzahlungsbetrag zeitanteilig bis zur Fdlligkeit
des Forderungs/Riickzahlungsbetrages ergebnis-
wirksam hinzugerechnet bzw. davon abgezogen.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berticksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
berichtes bekannte Umstdnde be- oder entkrdf-
ten wurden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSAT ZE

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle
anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter, som
er periodiseret saledes, at de dakker perioden
frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag

tilL daekning af varme indgar ikke i
huslejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter

ejendomsomkostninger og administration, som er
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem
til regnskabsarets udlab.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme ind-
regnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaeg-
ges den regnskabsmaessige vaerdi pa investerings-
aktiverne og udgangspunktet for arets vaerdi-
reguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
geld og transaktioner i fremmed valuta mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Der Bilanzwert der materiellen Anlagen wird
jahrlich gepriift, um zu bewerten, ob eine
Indikation fiir eine Wertverringerung dartiber
hinaus, was bei normaler Abschreibung
ausgedriickt ist, vorliegt. Wenn dies der Fall ist,
wird eine Wertberichtigung auf einen niedrigeren
Beschaffungswert vorgenommen.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Nettoumsatz
Der Nettoumsatz umfasst Mieteinnahmen, die so
periodisiert sind, dass sie die Periode bis zum

Ende des Geschdftsjahrs abdecken.
Eingeforderte Zahlungen zur Deckung von
Heizkosten  sind  nicht  Bestandteil  der
Mieteinnahmen. Der Nettoumsatz wird
ausschliefilich  Umsatzsteuer und  Abgaben
erfasst..

Sonstige externe Aufwendungen

Sonstige  externe  Aufwendungen umfassen
Eigentum  Kosten und  Verwaltung, die
aufgelaufen ist, um so die Zeit bis zur Ende des
Jahres zu decken.

Fair Value-Bewertung von Immobilien
Wertberichtigungen von Investitionsimmobilien

werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen.  Verbesserungen werden dem
Buchwert der Investitionsanlagen

hinzugerechnet. Als Ansatz der Wertberichtigung
des laufenden Jahres dient der Zeitwert zum
Jahresanfang unter Hinzurechnung der
Verbesserungen.

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen
Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrdge und -aufwendungen, realisierte und
unrealisierte Kursgewinne und -verluste im Bezug
auf Verbindlichkeiten und Transaktionen in
Fremdwdhrung wu.a. finanzielle Ertrdge und
Aufwendungen werden mit den Betrdgen, die sich
auf das Geschdftsjahr beziehen,
zusammengefasst.
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ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSAT ZE

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
Z&ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultat-
opgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en
anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model
opgares vaerdien pa basis af
investeringsejendommens  driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaf-
felsessummen pa investeringsejendommene, nar
det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfere
fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligehold-
else indregnes i resultatopgerelsen ved afhold-
elsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af
materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bank-
indestaender.
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Sachanlagen

Die Investitionsimmobilie =~ wird bei  der
Anschaffung zum Anschaffungspreis zuziiglich der
durch die Anschaffung direkt verursachten Kosten
erfasst.

Investitionsimmobilien werden nachfolgend zum
Zeitwert, der dem Verkehrswert der Immobilie
entspricht, bewertet. Anderungen des
beizulegenden Zeitwerts wird in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst.

Im Bau befindliche Gebdude werden zu Herstel-
lungskosten bewertet.

Der Zeitwert wird durch eine von einem externen
Sachverstédndigen vorgenommene Schétzung oder
alternativ liber eine anerkannte
Bewertungsmethode  basierend  auf einem
ertragsabhdngigen Modell festgestellt.

Bei Anwendungs eines ertragsabhdngigen Modells
wird der Wert auf der Basis des Betriebsgewinnes
und einer individuell festgesetzten
Renditeanforderung ermittelt.

Nachtragliche Anschaffungskosten werden als
Teil der Anschaffungskosten des als Finanz-
investitionen gehaltenen Immobilien erfasst,
wenn es wahrscheinlich ist, dass daraus dem
Unternehmen zukiinftig wirtschaftlicher Nutzen
zuflieflen wird. Die Kosten fiir Reparaturen und
die laufende Instandhaltung werden erfolgs-
wirksam in der Periode erfasst.

Erlose oder Verluste durch Verdusserung von
Sachanlagen werden zum Unterschiedsbetrag
zwischen dem Verkaufspreis nach Abzug von
Verkaufskosten und dem Buchwert zum
Verkaufszeitpunkt  ermittelt.  Erlose  oder
Verluste werden in der Gewinn- und Verlust-
rechnung ausgewiesen.

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminde-
rung wegen Uneinbringlichkeit.

Liquide Mittel
Die Liquide Mittel umfassen Bankguthaben.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lane-
optagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte laneomkostninger. | efterfalgende
perioder indregnes prioritetsgaeld og andre
finansielle forpligtelser vedrgrende investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets
kontantvaerdi pa arsafslutningstidspunktet. Kurs-
reguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i
resultatopgerelsen.

Geeld i ovrigt males til amortiseret kostpris,
hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa betalingsdagen indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af frem-
tidige pengestremme, indregnes urealiserede
veaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Verbindlichkeiten

Finanzielle Verpflichtungen werden bei
Darlehensauf-nahme zum Erlds abziiglich der
angefallenen Darlehens-kosten bewertet. In

nachfolgenden Perioden werden
Hypothekenverbindlichkeiten und sonstige
finanzielle Verpflichtungen betreffend

Investitionsimmobilien zum Zeitwert, der dem
Barwert des Darlehen zum Bilanzstichtag
entspricht, ausgewiesen. Kursregulierungen der
Darlehensverbindlichkeiten ~ werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
geflihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Riickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Umrechnung von Fremdwdhrung

Transaktionen in Fremdwdhrung werden zum
Wechselkurs am Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle
Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.

Werden Fremdwdhrungspositionen als Sicherung
zukliinftiger Kapitalfliisse klassifiziert, werden
die Kursschwankungen direkt im Eigenkapital
erfasst.

Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige
monetdre Posten in Fremdwdhrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen beriicksichtigt.

Anlagevermogen, das in Fremdwdhrung erworben
wurde, wird zum Kurs des Anschaffungszeitpunk-
tes bewertet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 1. JANUAR - 31. DEZEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
BRUTTOVERDIENST

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Zeitwertberichtigung von Investitionsimmobilien

Dagsveerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.....................
Zeitwertberichtigung von Verbindlichkeiten an Inve

DRIFTSRESULTAT....ouininiiiiiiiiiiiincceeeeeeeees
BETRIEBSERGEBNIS

Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen
Sonstige finanzielle Aufwendungen

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee
JAHRESERGEBNIS

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
VORSCHLAG FUR DIE GEWINNVERTEILUNG

Anvendt af tidligere ars overskud.........cooveviiiiiiniiiininininns
Gewinnvortrag

INSGESAMT

Note
Anhang

2015

kr.

DKK
2.399.348

-1.492.500

280.811

1.187.659

-1.748.390

-560.731

-560.731

-560.731

13

2014
tkr.
tDKK

2.910

508

3.418

-2.010

1.408

1.408

1.408
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

AKTIVER
AKTIVA

Investeringsejendomme...
Investitionsimmobilien
Materielle anlagsaktiver
Sachanlagen

ANLZAGSAKTIVER..........
ANLAGEVERMOGEN

Andre tilgodehavender....
Sonstige Forderungen
Tilgodehavender..........
Forderungen

Likvide beholdninger.....
Liquide Mittel

OMSATNINGSAKTIVER....
UMLAUFVERMOGEN

AKTIVER.............oe.
AKTIVA

Note 2015
Anhang kr.
DKK

44.775.000

1 44.775.000

44.775.000

233.574

233.574

86.744

320.318

45.095.318

14

2014
tkr.
tDKK

46.150

46.150

46.150

267

267

46.417
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

PASSIVER
PASSIVA

Indskudskapital......oeeeieeieeiriieiiiiiiiiiiriiirenneeaennees

Gesellschaftskapital

Overfart overskud. ....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennn.

Gewinnvortrag

EGENKAPITAL ...

EIGENKAPITAL

BaANKLAN «. vttt e et et eneeneeneeneeneenees

Bankkredit

Langfristede geeldsforpligtelser.............cccoovviiiiiinii,

Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccccvvviiiiiiiiiiintt.

Kurzfr. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns

Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccooeeiiiiiiiiiiinn,

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen

Anden gaeld...ooiniiiii e

UbrigeVerbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser.............coooiiiiiiiiii.t.

Kurzfristige Verbindlichkeiten

GALDSFORPLIGTELSER.....cccciviiiiiniiiiiiiiiiininenene,

VERBINDLICHKEITEN

PASSIVER. ... .o

PASSIVA

Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfdndungen und Sicherheitsleistungen

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Angabe zu Unsicherheiten bei Ausweis und Bewertung

Note 2015
Anhang kr.
DKK

8.281.096

5.341.619

2 13.622.715

9.300.000

3 9.300.000

3 435.000
20.900.171
143.732
693.700
22.172.603
31.472.603
45.095.318
4
5
6

15

2014
tkr.
tDKK

7.481

5.902

13.383

10.165

10.165

22.344

138

387

22.869

33.034

46.417
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NOTER
ANHANG

Materielle anlagsaktiver
Sachanlagen

Kostpris 1. januar 2015, ....eiieiiiiiiiiiiiriieeeineeenneeeenneennns

Anschaffungskosten 1. Januar 2015

Kostpris 31. december 2015.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaane,

Anschaffungskosten 31. Dezember 2015

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015...........c..cceeuee

Wertberichtigung zum Zeitwert 1. Januar 2015

Valutakursregulering til ultimokurs.......cccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiinan,

Wechselkursdnderungen zu Ultimokurs

Arets vaerdireguleringer........vvu vt

Wertberichtigung des Jahres
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015
Wertberichtigung zum Zeitwert 31. Dezember 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.......................

Buchwert 31. Dezember 2015

2015 2014
kr. tkr.
DKK tDKK

Investerings-

ejendomme
Investitionsimmo
ilien

.................. 46.718.966

.................. 46.718.966

.................. -568.646

.................. 117.180

.................. -1.492.500

.................. -1.943.966

.................. 44.775.000
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Anhang
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NOTER
ANHANG
Egenkapital
Eigenkapital
Indskuds- Overfort
kapital overskud | alt
Gesellschafts- Gewinn- Insgesamt
kapital vortrag
Egenkapital 1. januar 2015....c.cviiiiiiiiiiiiiiniiinieennenn, 7.480.840 5.902.350 13.383.190
Eigenkapital 1. Januar 2015
Kapitalforhgjelse......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 800.256 800.256
Kapitalerh6hungen
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -560.731 -560.731
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung
Egenkapital 31. december 2015..........cccevvviniininnennns 8.281.096 5.341.619 13.622.715

Eigenkapital 31. Dezember 2015

Kommanditsselskabskapitalen er i 2011 nedsat fra 18.000.000 kr. til 14.400.000 kr., ved
indlgsning af 16 anparter

Das Einlagenkapital ist im Jahr 2011 reduziert von 18.000.000 DKK auf 14.400.000 DKK, der Riicknahme von 16
Aktien.

Kommanditsselskabskapitalen har ikke udover ovenstaende, vaeret aendret i de seneste 5 ar,
foruden ordinaere indskud til at nedbringe resthaeftelse. Resthaeftelse den 31. december 2015
er 6.118.904 kr. Stamkapitalen er 14.400.000 kr.

Das Einlagenkapital hat sich ausser der vorstehend, der letzten 5 Jahre abgesehen von den ordentlichen
Einzahlungen zur Verringerung der Resthaftung nicht gedndert. Die Resthaftung betrdgt zum 31. Dezember 2015
6.118.904 DKK. Das Stammkapital betrégt 14.400.000 DKK..

Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

1/1 2015 31/12 2015 Tilgungsraten Restschuld nach

Verbindlichkeiten Verbindlichkeiten

insgesamt insgesamt ndchstes Jahr 5 Jahren

Banklan......coeveveveeninininnnnnn. 10.165.000 9.735.000 435.000 7.560.000
Bankkredit

10.165.000 9.735.000 435.000 7.560.000

Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Ingen.
Keine.
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NOTER
ANHANG

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Verpfdndungen und Sicherheitsleistungen

Til sikkerhed for gaeld til Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank er der
udstedt pantebrev pa 32.835 tkr. (4.400 teur.), med pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 er 44.775 tkr. (6.000 teur.). Gaeld til
Eurohypo Aktiengesellschaft Europaische Hypothekenbank pr. 31. december 2015 udger 20.582
tkr. (2.758 teur.).

Als Sicherheit fir die Verbindlichkeiten gegeniiber der Eurohypo Aktiengesellschaft Europdische Hypothekenbank
wurde ein Pfandbrief in Hohe von 32.835 TDKK (EUR 4.400.000), mit Pfand in der Investitionsimmobilie, ausgestellt,

dessen Buchwert am 31. Dezember 2015 44.775 TDKK (6.000 teur.) betrdgt. Die Verbindlichkeiten gegeniiber der
Europdischen Hypothekenbank betragen zum 31. Dezember 2015 20.582 TDKK (2.758 teur.)

Til sikkerhed for geeld til Sparekassen Sjaelland er der udstedt ejerpantebrev pa 13.060 tkr.
(1.750 teur.), med pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2015 er 44.775 tkr. (6.000 teur.). Geeld til Sparekassen Sjeelland pr. 31. december
2015 udger 10.053 tkr. (1.347 teur.)

Als Sicherheit fiir die Balance mit der Sparekassen Sjeelland wurde Hypothek der Immobilien bis zu 13.060 tkr.
(1.750 teur.) eingegangen, buchwert Immobilien per 31 Dezember 2015 ist 44.775 tkr. (6.000 teur.). Schuld
Sparekassen Sjeelland per 31 Dezember 2015 ist 10.053 tkr. (1.347 teur.).

Sparekassen Sjeelland har endvidere sekundaer transport i ejendommen inkl. forsikring og

lejeindtaegter samt transport i resthaftelse og pro rata selvskyldnerkaution.
Sparekassen Sjeelland hat auch nachrangige Abtretung der immobilie, einschl. Versicherung und Mietertrdge,
Abtretung der Restschuld und Pro rata Selbstschuldnerische Burgschaft.
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Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Angabe zu Unsicherheiten bei Ausweis und Bewertung

Virksomhedens erhvervsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investerings-
ejendomme. Der foretages saledes labende vardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke
skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males

prioritetsgaeld og anden gaeld vedregrende investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Die gewerbliche Immobilie der Gesellschaft wird zum Tageswert nach den Vorschriften fiir Investmentimmobilien
eingerechnet. Somit werden laufend Wertberichtigungen zum Tageswert vorgenommen, weshalb keine
systematischen Abschreibungen (liber die Nutzungsdauer vorzunehmen sind. Entsprechend werden Grundschulden

und sonstige Verbindlichkeiten betreffend die gewerbliche Immobilie zum Tageswert gemessen.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i

gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.
Der Wert der Immobilie ist auf Basis eines berechneten Kapitalwerts festgesetzt. In dem Masse, wie sich die
Marktzinsen dndern und sich die Zinsforderung eines Investors dndert oder sich die sonstigen Gegebenheiten der

Immobilie dndern, kann sich der Wert der Immobilie entsprechend dndern.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2015 er der anvendt et
basis afkastkrav pa 7,22%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen
opgjort til 44,8 mio. kr., hvilket modsvarer vaerdien af kgbstilbud selskabet har modtaget fra

lejeren Rewe.
Bei der Einschdtzung des Marktwerts der Immobilie zum 31. Dezember 2015 wurde eine grundlegende
Renditeanforderung von 7,22% verwendet. Bei der Anwendung dieser Renditeanforderung wurde die

Investitionsimmobilie mit 44,8 Mio. DKK bewertet. Der wert entspricht dem Ubernahmeangebot der Gesellschaft
von Mieter, Rewe erhalten hat.

Zndringer af afkastkrav for investerings-ejendommen, vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendommen i balancen, samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.
Anderungen der Renditeanforderung fiir die Investitionsimmobilie werden den berechneten Wert der
Investitionsimmobilie in der Bilanz sowie die Wertanpassung in der Gewinn- und Verlustrechnung beeinflussen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med 1.493 tkr. Saledes pavirkes resultatop-garelsen og egenkapitalen negativt med
1.493 tkr.

Falls die Renditeanforderung um 0,25 erhoht wird, féllt der berechnete Wert der Investitionsimmobilie um 1.493
TDKK. Somit wird die Gewinn- und Verlustrechnung um einen Betrag von 1.493 TDKK negativ beeinflusst.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25%, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
stige med 1.642 tkr. Saledes pavirkes resultatop-garelsen og egenkapitalen positivt med 1.642
tkr

Falls die Renditeanforderung um 0,25 gesenkt wird, steigt der berechnete Wert der Investitionsimmobilie um 1.642
TDKK. Somit wird die Gewinn- und Verlustrechnung um einen Betrag von 1.642 TDKK positiv beeinflusst.
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