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Selskabsoplysninger
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TVEK ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for TVEK ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. juni 2025

Direktion

Martin Nitsche
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TVEK ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i TVEK ApS

Vi har opstillet arsrapporten for TVEK ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 13. juni 2025

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

CVR-nr. 21 44 75 87

Lars Michael Storkehave
Statsautoriseret revisor
mnel0851
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TVEK ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2024 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pé kr. 2.582.295, og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.449.056.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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TVEK ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2024 2023

kr. kr.

91.730 173.531
-3.355.000 -316.331
-3.263.270 -142.800
18.233 27.904
-136.606 -151.157
-3.381.643 -266.053
799.348 58.533
-2.582.295 -207.520
-2.582.295 -207.520
-2.582.295 -207.520




TVEK ApS

Balance 31. december

Note
Aktiver
Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver 3

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavende

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2024 2023

kr. kr.
5.995.000 9.350.000
0 0
5.995.000 9.350.000
5.995.000 9.350.000
448.977 727.848
6.248 0
455.225 727.848
29.722 25.466
484.947 753.314
6.479.947 10.103.314




TVEK ApS

Balance 31. december

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser 5
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2024 2023

kr. kr.
300.000 300.000
2.149.056 4.923.130
2.449.056 5.223.130
839.175 1.632.275
839.175 1.632.275
2.798.096 2.863.322
2.798.096 2.863.322
260.000 255.402
9.084 19.744

0 10.692

27.021 21.437
97.515 77.312
393.620 384.587
3.191.716 3.247.909
6.479.947 10.103.314




TVEK ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2024 300.000 4.923.129 5.223.129
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -191.778 -191.778
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024 300.000 4.731.351 5.031.351
Arets resultat 0 -2.582.295 -2.582.295
Egenkapital 31. december 2024 300.000 2.149.056 2.449.056
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TVEK ApS

Noter

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Verdiregulering investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af geld

Dagsvardireguleringer af geeld vedrerende investeringsaktiver

2 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Veardireguleringer 1. januar 2024
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2024 2023

kr. kr.
-3.355.000 -140.000
-3.355.000 -140.000
0 -176.331

0 -176.331
-3.355.000 -316.331
18.233 27.904
18.233 27.904
Investerings-

ejendomme

2.563.246
2.563.246
6.786.754
-3.355.000
3.431.754

5.995.000



TVEK ApS

Noter

3 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsverdiberegningen tager udgangspunkt i salgsopstillingen og udbudsprisen fra Nordicals
pa kr. 5.995.000.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 5,55 % - 6,55 %. Det kan opgeres til 6,05 %.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,55 6,05 6,55
Dagsverdi 6.500.000 5.995.000 5.500.000
Zndring 1 dagsveerdi 505.000 0 -495.000
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.118.724 3.058.096 260.000 1.736.000
3.118.724 3.058.096 260.000 1.736.000

S Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nitsche Holding ApS og hafter solidarisk
med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.
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TVEK ApS

Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.058, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 9.350.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 500 1 ovenstdende grunde og bygninger der
er 1 selskabets egen besiddelse.

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TVEK ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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TVEK ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rava-
rer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at
lejen optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger udlejningsejendomme

Omkostninger til udlejningsejendomme indeholder omkostninger til ejendomme, der er an-
vendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pd debi-
torer mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsverdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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TVEK ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formél at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
Alle laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele
1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
stremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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TVEK ApS

Noter

7 Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er veaer-
diforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation péd verdiforringelse pa in-
dividuelt niveau, vurderes pd portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse.
Portefoljerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-
melse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes
for portefoljer, er fastsat baseret pé historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veardi af tilgodeha-
vender og nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger 1 form af bankindestdender samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets rest-
gaeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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