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L edel sespategning
L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for K/S Hawkhurst.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 20/05/2014

Bestyrelse

Thomas Ellegaard Balle-Svendsen Armas Mikael Paludan

Jens Storkfelt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/ISHAWKHURST
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/IS HAWKHURST for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaarksomheden pa arsregnskabets note 5, hvor det
omtales, at fortsat drift er afhaengig af fortsatte indbetalinger fra kommanditister.

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaaksomheden pa arsregnskabets note 6, hvor det
omtales, at vaardiansadtelsen af selskabets ejendom er underlagt usikkerhed ved vaadiansadtel se.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 20/05/2014

Carsten Mikkelsen

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formal er at kebe ejendom i Storbritanien og drive udlejningsvirksomhed med denne.

Usikkerhed om going concern

| 2013 har driftens likviditetsbidrag vaaret negativ som sammen med arets afdrag pa lan har vaaret dackket af
det likvide beredskab og indbetalinger fra kommanditisterne. For 2014 budgetteres der ligel edes med et
negativt likviditetsbidrag fra driften. Dette skal sammen med arets afdrag daskkes af indskud fra
kommanditisterne pa ca. t.kr. 1.200. Det forventes, at kommandististerne som hidtil vil kunne indfri dette
indbetalingskrav og derfor at forudsagningen om fortsat drift er opfyldt.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis vaadiansates investeringsejendommen til dagsvaadi pa
balancedagen pa basis af en skannet afkastrente fastsat af ledel sen. For ejendomme, der vaardiansadtes efter
en afkastberegning, vil en aandring i renten pavirke forrentningskravet, som markedet métte have til
gjendommen og dermed have afsmittende effekt pa gendommens vaardi. Det er sardel es vanskeligt entydigt
at fastleagge en sddan afkastrente, da markedet for investeringsegjendomme ikke er velfungerende for tiden.
Det er saledes forbundet med en vis usikkerhed af fastsadte afkastrenten. For indevaarende &r er modtaget
desk top vurdering af endommens vaadi udarbejdet april 2013, som er indregnet i forhold til denne vaardi
fratrukket skennede handel somkostninger. Ved den udarbejdede vaardiansadtel se er anvendt et afkastkrav pa
6,75%.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et underskud pat.kr. -3.338. | resultat indgér indtasgt ved regulering af
investeringsejendom og prioritetsgadd med t.kr. -3.060. | belgbet er indeholdt kursregulering af savel
gjendom som prioritetsgadd i engelske pund.

| nvesteringejendommen er vaardiansat til t.kr. 25.220 efter &rets regulering pat.kr. -3.613. Reguleringen er
hovedsageligt pavirket af et fald i vurderingen af jendommen.

Prioritetsgad den er faldet som fglge af en urealiseret valutakursregulering.
Kommanditsel skabets egenkapital pr. 31. december 2013 er negativ med t.kr. 7.158. Heri er ikke indregnet

kommanditisternes ikke indbetalte hagftel se pat.kr. 8.600. Resthadtel sen overstiger dermed den negative
egenkapital med t.kr. 1.442.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
akonomiske fordele vil tilflyde kommanditsel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, ndr kommanditsel skabet som felge af en tidligere begivenhed har en
retlig forpligtelse eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragar
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

L g eindtasgter
Lgeindtagyter eksklusive moms indregnesi resultatopgerel sen for den periode indtaggter vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat

K/S Hawkhurst er ikke et selvstaandigt skattesubjekt, hvorfor skatten pahviler de enkelte kommanditister.
Der afsadtes derfor ikke aktuel eller udskudt skat.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi fastsat pa grundlag af markedsforhol dene pa balancedagen.
Dagsvaadien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale markedsvilkar.

Dagsvaadien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basisi en pa statusdagen skannet
afkastrente. Dagsvaadien opgaeresi danske kroner og er sdledes indregnet til statusdagens kurs.

| det transaktionsomkostninger ved handel med gjendomme i England er vaesentlige, og indkalkuleres ved
fastsadtel se af investors afkastrente, er disse omkostninger fratrukket ved maling af dagsveadien.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte omkostninger)
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger malestil veardi af indestédende. Vaardien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af forventede tab.

Gaddsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne forpligtel ser opgares til dagsvaadi. Dagsvaadien beregnes som
nominel restgadd tillagt den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskel srenten
opgares som difference mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for fastrenteperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalteindtaegter)
Periodeafgraansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedragrende indtsggter i de
efterfalgende &.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gad dsforpligtelser og andre montetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transkationsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesi
resultatopgerel sen som finansielle poster.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS 1.954.743
EKSterne 0mKOSININGES ......ccooirieierieresiese e -190.174
Bruttor@SUITAL ......oceovieiiiiirieiee e 1.764.569
Resultat af ordinaer primagr drift ... 1.764.569
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccocevevenenennns -3.613.262
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsgiendomme ...... 553.155
Andre finansielle INAtaEgLer .........ccocviieiiiee e 6.057
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccovvririrereeeeee s -2.048.320
Ordinaart resultat far SKat ........cccceoererinieninee s -3.337.801
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccoeveeieiieneseee e -3.337.801
Y= Y= UL -\ T -3.337.801
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIt reSUITAL .......ocveeeeeeeeee e e -3.337.801
L AIT e -3.337.801
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2012

kr.
2.001.730
-117.960

1.883.770

1.883.770

732.511
-613.065
8.158
-2.010.160

1.214

1.214

1.214

1.214
1.214
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Balance 31. december 2013

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e
Likvide beholdninger .........ccooiviiieiiicece e

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
25.219.887

25.219.887

25.219.887
493.810
493.810

25.713.697
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2012
kr.
28.833.149

28.833.149

28.833.149
542.604
542.604

29.375.753
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccoooeiiiieccceee e
OVEIfArt reSUITAL ......oocveeieeieeee s

Egenkapital 1 @lt ......ccoooeiee e

Gadd til real KreditiNStTULLEY ...
Gaad LIl DANKEL ..ottt

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoevenininininiccee

Gadd til real KreditiNStTULLE ... e
GaHA L DANKEL ..ot e s

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2

2013

kr.
11.400.353
-18.557.901

-7.157.548

22.164.958
9.002.601

31.167.559

445,975
473.736
456.849
327.126

1.703.686

32.871.245

25.713.697
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2012

kr.
10.214.353
-15.220.100

-5.005.747

23.149.620
9.658.638

32.808.258

456.600
360.848
470.031
285.763

1.573.242

34.381.500

29.375.753
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Nedskrivninger primo
Arets vaadiregulering

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 13 af 15

Grundeog
bygninger
kr.

41.952.723

41.952.723

-13.119.574
-3.613.262

-16.732.836

25.219.887

Dagsvaadireguleringen er opgjort pagrundlag af en af ledelsen fastsat afkastsats. Afkastsatsen er

behadftet med en vis usikkerhed. Indevaarende & er afkastsatsen opgjort med baggrund i

udarbejdet desktop vurdering af selskabets ggendom. Der henvisesi gvrigt til ledel sesberetningens

afsnit om usikkerhed ved indregning og maling.

2. Registreret kapital mv.

kr.

Stamkapital 20.000.000

Ikke indbetalt andel af stamkapital primo -9.785.647

Indbetalt i aret 1.186.00

Indbetalt stamkapital ultimo 11.400.353
3. Egenkapital i alt

Virksomheds-kapital Overfart lalt

resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 10.214.353 -15.220.100 -5.005.747

Aretsindskud 1.186.000 0 1.186.000

Arets resultat 0 -3.337.801 -3.337.801

Egenkapital ultimo 11.400.353 -18.557.901 -7.157.548
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Gadd til reakreditinstitutter 22.610.933 445975 22164958  19.845.888
Gadd til banker 9.476.337 473.736 9.002.601 6.399.894
32.087.270 919.711  31.167.559  26.245.782

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

| 2013 har driftens likviditetshidrag vaaret negativ som sammen med arets afdrag pa lan har vaget
dakket af det likvide beredskab og indbetalinger fra kommanditisterne. For 2014 budgetteres der
ligeledes med et negativt likviditetsbidrag fra driften. Dette skal sammen med &rets afdrag
dackkes af indskud fra kommanditisterne paca. t.kr. 1.200. Det forventes, at kommandististerne
som hidtil vil kunne indfri dette indbetalingskrav og derfor at forudssgningen om fortsat drift er
opfyldt.

6. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis vaadiansates investeringsejendommen til
dagsvaadi pa balancedagen pa basis af en skannet afkastrente fastsat af ledelsen. For jendomme,
der vaardiansadtes efter en afkastberegning, vil en aandring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet métte have til gendommen og dermed have af smittende effekt pa gjendommens
vaadi. Det er ssadeles vanskeligt entydigt at fastlaagge en sdan afkastrente, da markedet for
investeringsejendomme ikke er velfungerende for tiden. Det er saledes forbundet med en vis
usikkerhed af fastsadte afkastrenten. For indevaarende ar er modtaget desk top vurdering af
gjendommens vaardi udarbejdet april 2013, som er indregnet i forhold til denne vaardi fratrukket
skegnnede handel somkostninger. Ved den udarbejdede veardiansadtel se er anvendt et afkastkrav
pa 6,75%.

7. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har overfor realkreditinstitut ved eventuel delindfrielse af fersteprioritet pataget sig en
forpligtelse til at daskke pengeinstituttets omkostninger ved udtraeden af fastrentesikring, som
dette pengeinstitut matte have pataget sig.

CVR-nr. 28299524



Side 15 af 15

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, t.kr. 22.611, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 25.220.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter, t.kr. 9.476, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 25.220.

Der er givet transport i rettigheder i henhold til indgaede lejekontrakter, herunder lejeindtaagter,
depositum og lejegarantier samt forsikringssummer pa ejendommen.

Overfor pengeinstitut er givet sikkerhed i indestaende pa bankkonto.

Endvidere er der givet sikkerhed i g opkraavet stamkapital, i alt t.kr. 8.600.
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