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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for BORG DEVELOPMENT ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 5, maj 2022

Direktion

Kenneth Borg
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i BORG DEVELOPMENT ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af 4rsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfertc atbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af Arsregnskaber, der
udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet”.

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants® internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selgkabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraover, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p4 at opni begreenset sikkerhed for vores konklusion om #rsregnskabet og
derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Side 4

Penneo dokumentnagle: KX18U-C22CT-7LEIC-WEGWU-ZIZ6C-704MY



BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKILZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pé anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Fremhzevelse af forhold vedrerende selskabslovgivning eller tilsvarende lovgivning

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet l4n til en kapitalejer, herved ledelsen kan ifalde ansvar. Lénet
er indfriet i april 2021, hvorved forholdet er bragt i orden.

Odense C, den 5. maj 2022

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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Selskabet

Direktion

Revisor

Veesentligste aktivitet

Schmidt
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SELSKABSOPLYSNINGER
BORG DEVELOPMENT ApS
Ellemosevej 2,
5800 Nyborg
CVR-nr.: 28673663
Kommune: Nyborg
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Kenneth Borg
Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formél er ejendomsudlejning og -udvikling samt aktiviteter i
tilknytning hertil.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ¢jendomsudlejning og -udvikling
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der henvises til efterfelgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse indeholder
tilstreekkelige oplysninger til bedemmelse af den gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det
forlebne &r.

Betydningsfulde hsendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles plideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
aflegges, og som be- cller afkreefier forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten ~ bestir af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “nettoomswtning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtsegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtsgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsfret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlén.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter

og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg,

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsmftes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvzerdien aktivets regnskabsmzssige veerds, opherer afskrivning,

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier;

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 100 &r 0 kr.
Erhvervsejendomme 50 &r 706.504 kr.
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Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeassig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning og nedskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p4 bankkonti.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved undersknd, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld. For
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obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder,

vitksomhedsdeltagere samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

VITkSOMhEdET ....uuvu st sssaennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre véerdis metode

Overfort TESUMaL.........c..vcveveicrnmitrsssesssesionnsesmresesansasans
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2021 2020
1.022.607 801,992
159.661- 154.978-
862.946 647.014
388.494- 249.122
94.089 122,133
2.286~ 24.586-
104.280- 61.480-
461.975 932.203
218.952- 251.611-
243.023 - 680592
263.494- 200.878-
506.517 881.470
243.023 680.592
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020

Grunde 0g bYBNINGET ........c.cvenrseeseeermrecssssissemsresenessssssssssas 10.394,761 10.377.695
Materielle anlsegsaktiver.................c..ocvvreceereereesrersecssnenns 10.394.761 10.377.695
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........oevremeeerrunne.. 0 388.494
Finansielle anlegsaktiver................coweerueveecreceesesrmsnessneens. 0 388.494
ANLAEGSAKTIVER...........ovrreeersrsessossesessssmssnssesssssssans 10.394.761 10.766.189
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 47.569 0
SelSKABSSKAL.....v.cvocvcuererencserisnsrereemnsesessssnesssenscesemsmmeseessesesemes 0 214,000
Andre tilgodehavender ...............ccurveomeresrosessesereessrerssssosses 324.306 33.209
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 0 1.340.271
TilgodeBavender ................oceevvvrereneeerseneeenresessensssessssemsens 371.875 1.587.480
Likvide beholdninger ..............ccocovuvireeceernreerereesssensesssesnnn 73.960 1.157.156
OMSATNINGSAKTIVER ............ccoonerveoreerieeserneresssoreens 445.835 2.744.636
AKTIVER..........u.teereremreremeemre st ssssnsssssseesnassosssessssens _ 10.840.596 13.510.825
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

MELOAE ......voceeeiicriiecsresreeressesssesssesesssnessssesonsesessonssmesesssens

Prioritetsgeeld.......c...comvemmnrcrerseinoecssannennes
Deposita...... et et s aten

2 Langfristede geeldsforpligtelser.............

PASSIVER

------------------------------

------------------------------

------------------------------

------------------------------

------------------------------

------------------------------

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-................

Leveranderer af varer og tjenesteydelser..
Geld til tilknyttede virksombheder ............

Selskabsskat......... .

------------------------------

------------------------------

Skyldigt sambeskatningsbidrag ................
Anden geeld.........cooeerrrvernreieeenrserensnenanns

------------------------------

------------------------------

------------------------------

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Side 14

Schmadt
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2021 2020
885.000 885.000
0 263.494
4.859.213 6.109.970
5.744.213 7.258.464
150.272 114.751
150.272 114.751
3.921.341 4.294.537
307.256 314.319
4.228.597 4.608.856
335.821 297.239
67.259 73.731
232.832 111.921
22,968 0
0 136.862
58.634 567.505
0 341.496
717.514 1.528.754
4.946.111 6.137.610
10.840.596 13.510.825
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Schmadt
LRENT: N

NOTER

2021 2020
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 0 1.340.271
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
BB ..o sere s enr e sonmsene 0 1.340.271

Tilgodehavende hos ledelse udger kr. 0. Det ulovlige kapitalejerlin som blev konstateret i 2020, er
udloddet som udbytte. Der er i dette regnskabsar ligeledes konstateret et kapitalejerlan, og dette er
ligeledes udloddet som udbytte i 2021.

De heraf afledte skatter inklusive lovpligtige renter af begge kapitalejerlan er indbetalt i 2021.
Tilgodehavendemne er, frem til udlodningerne som udbytte, blevet forrentet med Nationalbankens
udlénsrente med tilleg af 10%, pa nuvaerende tidspunkt svarende til 10,35%.

Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo Gemldialtultimo  Kortfristet andel ir
2 Langfristede gmldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ....c.vvereeeiseennne 4.591.776 4.257.162 335.821 2.578.089
Deposita .....urmsseensrrrrsseserenns 314.319 307.256 0 0
4.906.095 4.564.418 - 335.821 2.578.089

3 Kontraktlige forpligtelser og eventunalposter mv.,
Selskabet er sambeskattet med datterselskab. Som administrationsselskab hefier selskabet ubegrenset
og solidarisk med det andet selskab i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen,

4 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgald. Det samlede pant udgor kr.
6.282.000 og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte aktiver udger p4 balancedagen kr.
10.281.218.
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