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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for BORG DEVELOPMENT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 21. april 2023

Direktion

Kenneth Borg

Side 3

Penneo dokumentnagle: GAE26-M82NY-FC8FH-1UGMN-VCL3G-XSTAF



BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i BORG DEVELOPMENT ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAZRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 21. april 2023

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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BORG DEVELOPMENT ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmidt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER

BORG DEVELOPMENT ApS
Ellemosevej 2,
5800 Nyborg

CVR-nr. 28 67 36 63

Kommune: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kenneth Borg

Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formal er ejendomsudlejning og -udvikling samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Side 6

Penneo dokumentnagle: GAE26-M82NY-FC8FH-1UGMN-VCL3G-XSTAF



BORG DEVELOPMENT ApS

Schmiadt
REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af ejendomsudlejning og -udvikling
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der henvises til efterfalgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse indeholder
tilstreekkelige oplysninger til bedemmelse af den gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det
forlgbne ar.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestdr ~ af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlén.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmadt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsamttes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 100 ar 0 kr.
Erhvervsejendomme 30-50 ar 706.504 kr.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
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BORG DEVELOPMENT ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsmaessige indre verdi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning og nedskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p& bankkonti.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighedeme.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et >Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder,
virksomhedsdeltagere samt anden gaeld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJIENESTE..........c..cooceeitrenrercennnreeerenenens 972.021 1.022.607
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET ....ecrveceeneereeereereee e senne s ses e e s e s s soessenes 162.983- 159.661-
DRIFTSRESULTAT ........cccocrietrerctneeerestnsresesesesesessssossans 809.038 862.946
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............. 977.509 388.494-
Andre finansielle indt@gter..........cccovevericenccincncrencninianiens 10.709 94.089
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBEdET .....ccvieieirrecereeentre e 1.957- 2.286-
Andre finansielle OMKOSIIINGET.........ccoceererrreervererenrersersaenens 108.486- 104.280-
RESULTAT FOR SKAT ........conviirrertenirnieserneesessnnsesscssises 1.686.813 461.975
Skat af &rets resultat.......ccooveeerrecrenrenerencreneceeenneenes 166.226- 218.952-
ARETS RESULTAT .........oooeoeteeeterceereeeteeesesrasessseenasenenes 1.520.587 243.023
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccceeveerrereneeennene 117.800 0
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode............ 977.509 263.494-
Overfart resultat..........ccveerieevcrrerenenersenneererserseneeeserrens 425.278 506.517
DISPONERET I ALT .......cocoovnnenineinneinensssensesseessanseenenes 1.520.587 243.023
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Schmidt
REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g BYZNINGET ......c..eccreereerirreiernesererarrersessessssssesessssssens 10.396.778 10.394.761
Materielle anlaegsaktiver ..............cccccoovveecvceececccvcrieeeseeene, 10.396.778 10.394.761
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder-..........c.ccccovererurrennn. 977.509 0
Finansielle anlaegsaktiver .............cccocevvveivecrnecercnecnerenennns 977.509 0
ANLAEGSAKTIVER.............ereeerecereetereeeaneneens 11.374.287 10.394.761
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 339.523 47.569
Andre tilgodehavender ...........c.ccooveverrereererrnrernerserererereensseens 259.098 324.306
Periodeafgraensningsposter........cuvcerecrrinreierriesereseneeesessenne 12.887 0
Tilgodehavender ..............ccooeemneeecvnicreeeeceercee e 611.508 371.875
Likvide beholdninger .............ccccoeeriviinecncecnceeceseeeecenns 139.771 73.960
OMSATNINGSAKTIVER. ..............oooreenrererereeeesenenens 751.279 445.835
AKTIVER.........corrinirnicnnrestentessnssesesssssssssereessssssssens 12.125.566 10.840.596
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ...........cccoevrerereerererereeserseeneneesessseeeeseesens 885.000 885.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
IIEEOAE coeeeerereneieeereereereersere e s se s s er e aesa et snenenn 977.509 0
Overfort resultat...........cccovverenenineecnienecensenereeressssesenessens 5.284.491 4.859.213
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........coeervererereseirecnne 117.800 0
EGENKAPITAL...........ooorereecereeceeeeeeesesnrenesnnenns 7.264.800 5.744.213
Henszttelse til udskudt skat........c.ccoeerveervermvenirrecnrenncennennnns 208.789 150.272
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccorecreeecernnnne 208.789 150.272
Prioritetsgald..........ccveeeireireicrniernrerrrsrer e e 3.598.268 3.921.341
DEPOSILA ....ccvereereenvernrraeenerrernrrerrresrereesseseessssssnsssessrssensasesssenns 313.295 307.256
1 Langfristede geldsforpligtelser............cc.ccceovvrvurrvenrrennene. 3.911.563 4.228.597
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................ 326.934 335.821
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccceovrvrcrernennnne. 46.557 67.259
Geld til tilknyttede virksomheder ............ceeverurerrcerinecerrenenne 222.221 232.832
SelSKAbSSKaL........cvermrerrerseseereecseeareneereesaessrenesaesssssssesersessnses 68.200 22.968
Anden g ld.........oociireeei e 33.805 58.634
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...............ccu.......... 42.697 0
Kortfristede gldsforpligtelser..................cccceevverrvvnvrrnnennee. 740.414 717.514
GALDSFORPLIGTELSER ..............cccvnrirrrrecnrenrerennns 4.651.977 4.946.111
PASSIVER ... erccnieenecssssssssensesesn s e e sneneenes 12.125.566 10.840.596

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt
REVISION

NOTER
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........................ 4.257.163 3.925.202 326.934 2.290.531
Deposita .....c.ocoveereerecerrcnnnne 307.256 313.295 0 0
4.564.419 4.238.497 326.934 2.290.531

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med datterselskab. Som administrationsselskab heefter selskabet ubegranset
og solidarisk med det andet selskab i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger kr.

6.282.000 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
10.396.775.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet
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P4 vegne af: Borg Development ApS
Serienummer: CVR:29529507-RID:1201086456028

IP: 212.130.xxX.XXX
NEM ID €4

2023-04-25 18:49:39 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
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jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
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