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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2022 for FWG ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 22. maj 2023

Direktion:

Leon Nordmand Vetter Christian Rex Lindskov Viuff
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne 1 FWG ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FWG A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vi afgiver ogsa en udtalelse til den overste ledelse om, at vi har opfyldt relevante etiske krav
vedrerende uathangighed, og oplyser den om alle relationer og andre forhold, der med rimelighed
kan tenkes at pavirke vores uathengighed, og, hvor det er relevant, anvendte
sikkerhedsforanstaltninger eller handlinger foretaget for at eliminere trusler.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egent til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarebjdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende
transaktioner og begivenheder péa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 22. maj 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
FWG ApS
Vendersgade 26E
7000 Fredericia

CVR-nr.: 28 32 62 38

Stiftet: 3. januar 2005

Hjemsted: Fredericia kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Leon Nordmand Vetter
Christian Rex Lindskov Viuff

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
CVR 33534841
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

FWG ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for FWG ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for klasse C-

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregaende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belagb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Resultatopgerelsen

Nettoomsgtning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtagter indregnes med
de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere &r.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet markedsvardi, som antages at svare til
dagsveerdien. Opgerelsen af markedsvaerdien er baseret pd budgetterede indtaegter og
driftsomkostninger samt et afkastkrav. Der er anvendt et afkastkrav pa 4,00% pr. 31.12.2022, som
er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omrdde. Hvis afkastprocenten var 0,25
procentpoints hgjere, ville veerdien have veret 2.169.400 EUR, hvilket ville medfere en @ndring i
dagsverdien pa -135.600 EUR, og hvis afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere,
ville verdien have varet 2.458.700 EUR, hvilket ville medfere en @&ndring 1 dagsvaerdien pé
153.700 EUR.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pd 576 EUR. Der er anvendt folgende
forudsatninger:

- Lejeindtegt pd mellem 70 EUR og 90 EUR pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa 3 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 3,9% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa 15 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 18,9% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pa 26 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 35,2% af lejeindtaegterne.
- Administration pd 13 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 15,7% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen er udlejet 100%

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdierne.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lobende vardiansattelse til markedsvaerdi. Der foretages
derfor ikke linere afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved athaendelse af investeringsejendomme indregnes pa afthendelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 15,825%, idet alle selskabets aktiviteter beskattes i Tyskland.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Noter

Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Verdireguleringer pa investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret

Disponeret i alt

FWG ApS

2022 2021
(EUR) (EUR)
126.168 98.359
0 0

0 423.772
126.168 522.131
0 0
-27.557 -27.705
98.611 494.426
2.824 -85.089
101.435 409.337
101.435 409.337
0 0
101.435 409.337
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Balance
Noter

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver 1 alt

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser (lejere)
Tilgodehavende 1 alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FWG ApS

31/122022  31/12 2021
(EUR) (EUR)
2.305.000  2.305.000
2.305.000  2.305.000
2.305.000  2.305.000
42.745 15.999
42.745 15.999
2.347.745  2.320.999
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Balance
Noter
Anpartskapital

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

1  Geld til kreditinstitutter (langfristede)
1  Lan fra kapitaljere

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

1  Geld til kreditinstitutter (kortfristede)

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

31/122022  31/12 2021
(EUR) (EUR)
16.775 16.775

1.192.552  1.091.117
0 0
1.209.327  1.107.892
150.947 146.532
150.947 146.532
0 0
911.728 911.728
911.728 911.728
0 0

75.743 154.847
75.743 154.847
987.471  1.066.575
2.347.745  2.320.999

Aktiver indregnet til dagsverdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og sikkerheder

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

wn R W N

FWG ApS
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Noter

1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Gazld  Langfristet  Kortfristet Restgaeld

ultimo geeld geeld efter 5 ar

Lén, Frederiksodde ApS 227.932 227.932 0 227.932
Lén, Chrismo Holding ApS 227.932 227.932 0 227.932
Lén, Ejendommen Mimergade, Kabenhay 455.864 455.864 0 455.864
911.728 911.728 0 911.728

2. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Arets
urealiserede Arets
gevinst urealiserede
Verdi ultimo  indregneti tab indregnet

indregnet i resultat- i resultatop-
balancen  opgerelsen gorelsen
Investeringsejendomme, bolig 2.305.000 0 0

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Ingen.

4. Usikkerhed ved indregning og miling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgéar saledes
vasentlige regnskabsmeessige skon og vurderinger 1 vaerdiansattelsen. Det er ledelsens vurdering,
at den fastsatte dagsvaerdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Andringer 1 de forudsatninger, der primert er lagt til grund ved verdiansattelse af ejendomme,
vil have en direkte indflydelse pa dagsvaerdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstaendigheder sandsynligvis vil afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vere
vasentlige.

S. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

Kundenr.: 527
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The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

308f 23pznzp250053558 Ledel sens regnskabserkl aging 2022 - FWG ApS. pdf

17b2b2Tgqj p250053558 General forsam i ngsreferat 2022 - FW5 ApS. pdf
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