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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 for C2M Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 24. juni 2025

Direktion

Martine Steensen Jack Kure Kabke
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GODKENDTE REVISORER

Revisors erklaering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejerne i C2M Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for C2M Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
Se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsrapporten i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 24. juni 2025

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Pleehn
Statsautoriseret revisor
mne34455
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Selskabsoplysninger
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Revisor
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C2M Ejendomsselskab ApS

Marievej 3

2630 Taastrup

CVR-nr.: 42 43 57 16
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
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Universitetsparken 2
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har veret at eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pé kr. 180.598, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pé kr. 1.437.977.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C2M Ejendomsselskab ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejled-
ningen for mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikkeer oplyst.

Bruttoresultat er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtaegter fra udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen, 1 takt med optjeningsperioden og hvis ind-
teegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Penneo dokumentnagle: XTT6B-ZVPJX-14IHX-3FCOW-XO6NX-HAB90
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 40 ar 2.803 t.kr

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restverdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
sken, og indvirkningen pd afskrivninger indregnes fremadrettet.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser 1 gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Bruttofortjeneste 801.357 571.902
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -248.252 -186.187
Resultat for finansielle poster 553.105 385.715
Finansielle omkostninger 3 -321.569 -224.981
Resultat for skat 231.536 160.734
Skat af drets resultat 4 -50.938 -35.357
Arets resultat 180.598 125.377
Overfort resultat 180.598 125.377

180.598 125.377
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Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5 15.447.984 8.737.986
Materielle anlaegsaktiver 15.447.984 8.737.986
Anlagsaktiver i alt 15.447.984 8.737.986
Selskabsskat 12.417 0
Tilgodehavender 12.417 0
Likvide beholdninger 391.144 2.472.350
Omsatningsaktiver i alt 403.561 2.472.350
Aktiver i alt 15.851.545  11.210.336
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TREKRONER

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

GODKENDTE REVISORER

10

REVISION A/S

Note 2024 2023

kr. kr.
40.000 40.000
1.397.977 1.217.379
1.437.977 1.257.379
244,567 181.212
244.567 181.212
6.058.002 1.855.133
5.347.592 5.373.796
6 11.405.594 7.228.929
1.500.532 1.504.411
720.000 720.000
0 10.780
542.875 307.625
2.763.407 2.542.816
14.169.001 9.771.745
15.851.545 11.210.336
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 1.217.379 1.257.379
Arets resultat 0 180.598 180.598
Egenkapital 31. december 2024 40.000 1.397.977 1.437.977
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GODKENDTE REVISORER

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2024 2023
kr. kr.

0 0
248.252 186.187
248.252 186.187
108.000 108.000
213.569 116.981
321.569 224.981
-12.417 10.780

63.355 24577
50.938 35.357

12
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GODKENDTE REVISORER

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

8

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2024 9.250.000
Tilgang i arets lab 6.958.250
Kostpris 31. december 2024 16.208.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 512.014
Arets afskrivninger 248.252
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 760.266
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 15.447.984
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geaeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 neste ar efter 5 ar
Banker 1.855.133 6.058.002 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 5.373.796 5.347.592 0 0
7.228.929  11.405.594 0 0

Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en sambeskattet koncern og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld er der givet ejerpant i ejendomme pa kr. 3,4 mio., kr. 1,6 mio. kr.,

3 mio.kr. og 2,5 mio. kr.
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