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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april
2023 for AON Estates ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2022 -
30. april 2023.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 13. oktober 2023

Direktion

Arne Ort Novak
direktør

1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
2
c
f0

U
m

p
p
U

2
5
1
0
3

0
0

9
8



Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i AON Estates ApS
Vi har opstillet årsrapporten for AON Estates ApS for regnskabsåret 1. maj 2022 - 30. april 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. oktober 2023

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Martin Edvardsen Vad
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35664
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Selskabsoplysninger

Selskabet AON Estates ApS
Niels W. Gades Vej 2,1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 16 11 70 05

Regnskabsperiode: 1. maj 2022 - 30. april 2023
Stiftet: 1. maj 1992
Regnskabsår: 31. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Arne Ort Novak, direktør

Revisor Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AON Estates ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris
tillagtdirekte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte
ejendomvurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af
de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 318.843 290.530

Finansielle indtægter 1 4.927 2.417
Finansielle omkostninger 2 -240.271 -160.618

Resultat før skat 83.499 132.329

Skat af årets resultat 3 -18.348 -22.161

Årets resultat 65.151 110.168

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte 65.000 100.000
Overført resultat 151 10.168

65.151 110.168
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Balance 30. april

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 12.000.000 12.000.000

Materielle anlægsaktiver 4 12.000.000 12.000.000

Anlægsaktiver i alt 12.000.000 12.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 162.137 148.464
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 18.066 36.414

Tilgodehavender 180.203 184.878

Likvide beholdninger 46.509 38.904

Omsætningsaktiver i alt 226.712 223.782

Aktiver i alt 12.226.712 12.223.782
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Balance 30. april

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 3.835.784 3.835.633
Foreslået udbytte for regnskabsåret 65.000 100.000

Egenkapital 4.100.784 4.135.633

Deposita 73.755 73.755

Langfristede gældsforpligtelser 73.755 73.755

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.882.770 7.879.806
Gæld til associerede virksomheder 164.403 126.558
Anden gæld 0 3.030

Kortfristede gældsforpligtelser 8.052.173 8.014.394

Gældsforpligtelser i alt 8.125.928 8.088.149

Passiver i alt 12.226.712 12.223.782

Hovedaktivitet 5
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.673 2.417
Andre finansielle indtægter 254 0

4.927 2.417

2022/23
kr.

2021/22
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 232.863 156.739
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 4.545 1.759
Andre finansielle omkostninger 2.863 2.120

240.271 160.618

2022/23
kr.

2021/22
kr.

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 18.348 0
Årets udskudte skat 0 36.593
Sambeskatningsbidrag 0 -14.432

18.348 22.161
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. maj 2022 6.441.614

Kostpris 30. april 2023 6.441.614

Værdireguleringer 1. maj 2022 5.558.386

Værdireguleringer 30. april 2023 5.558.386

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2023 12.000.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker på grundlag af regnskabsmæssige
vurderinger på baggrund af markedsværdiberegninger ud fra nettoleje.
Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udgør 2,25% pr.
30.04.2023.

5 Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet består af drift og udlejning af fast ejendom.
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Algorithm Hashsum


SHA512 110D75FCE8F0267AF9252A1DC327B99B ¬
05D6B12FBF21258D3A35D4B7565F0F07 ¬
0FA6886899F5E344339C0FA7515E734E ¬
EFE4A5D6C95D2FB40531B28A779EC22B


Agreement ID Title


d37cf0xrzTS251030098 Aftalebrev 2022-23, AON Estates ApS.pdf


442cf0UmppU251030098 Ekstern årsrapport 2022-23, AON Estates ApS.pdf


756b8dXtQKk251030098 Generalforsamlingsreferat d. 13. oktober 2023, AON Estates ApS.pdf


026bc5xXjMr251030098 Intern årsrapport 2022-23, AON Estates ApS.pdf


2d0433ZrJzZ251030098 Ledelsens regnskabserklæring 2022-23, AON Estates ApS.pdf


cca6adgjqKx251030098 Opgørelse af skattepligtig indkomst 2022-23, AON Estates ApS.pdf


When What Who Where


18-10-2023
07:38:55


Created Claus Kannegaard Møller
ckm@arosrevision.dk


172.20.9.221


22-10-2023
15:45:09


Opened Arne Ort Novak
arneortnovak@gmail.com


161.69.71.33:
30187


22-10-2023
15:46:46


Signed Arne Ort Novak
arneortnovak@gmail.com


161.69.71.33:
32759


23-10-2023
08:35:06


Opened Martin Edvardsen Vad
mev@arosrevision.dk


87.61.102.198
:19310


23-10-2023
08:35:57


Signed Martin Edvardsen Vad
mev@arosrevision.dk


87.61.102.198
:20640


23-10-2023
08:41:27


Opened Arne Ort Novak
arneortnovak@gmail.com


161.69.71.33:
31784


23-10-2023
08:42:43


Signed Arne Ort Novak
arneortnovak@gmail.com


161.69.71.33:
34282
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{

  "at_hash": "s2AAhkhzwNd6kZwVj3wwDA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1697989597",

  "birthdate": "1965-01-25",

  "exp": "1697993198",

  "iat": "1697989598",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "164d5822-fa86-484a-a127-893e6251ebfa",

  "name": "Arne Ort Novak",

  "nonce": "638335863627306247.YmQzZTYxMjgtZTk5Ny00MTM2LTk5NGQtNmIwYzYyODRiZDNhNGU5Y2VkMjUtMzIyZC00YjgxLTg3MTUtNmM3MjFkYmI0MTg1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b38af7d1-28b6-4fe9-a0bb-5c0d962afbd3",

  "rat": "1697989563",

  "sid": "029d8efc-1769-4dfe-b9ba-018f681307d2",

  "sub": "b38af7d1-28b6-4fe9-a0bb-5c0d962afbd3",

  "transaction_id": "db4224f0-0a2c-4b8e-975b-e27e17bb375e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzdiZTFmZjItY2Y2Zi00MjZlLWJmY2UtOGQ2M2FkNGFiYzUxfDAwMDAwMDAxfGFlMTEwOTBlLTdkM2MtNGYwOS1iZjQwLWNkMDczMjA0ODEzMXwyNTEwMzAwOTg=",

  "signedAtUtc": "2023-10-22T15:46:45.9375014Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251030098",

  "agreementId_d37cf0xrzTS251030098": "d37cf0xrzTS251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_442cf0UmppU251030098": "442cf0UmppU251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_026bc5xXjMr251030098": "026bc5xXjMr251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2d0433ZrJzZ251030098": "2d0433ZrJzZ251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cca6adgjqKx251030098": "cca6adgjqKx251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "BKDQzRRckCuktaC5BtMNIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698050558",

  "birthdate": "1965-01-25",

  "exp": "1698054160",

  "iat": "1698050560",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c83682ce-438a-4126-bd0c-720655d2af85",

  "name": "Arne Ort Novak",

  "nonce": "638336473265564954.YTY5MzcyNTgtZTg4MC00NzI4LWJjZTUtNjdiYWJmMTk1MWJjOTYzODY1NzgtYWRiZS00NjZhLWI2Y2UtZGQxMmQ1OWNkOTU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b38af7d1-28b6-4fe9-a0bb-5c0d962afbd3",

  "rat": "1698050527",

  "sid": "ebc5d49d-0a50-41bd-9011-0f4e7f46ce67",

  "sub": "b38af7d1-28b6-4fe9-a0bb-5c0d962afbd3",

  "transaction_id": "41a601b1-006f-4a6b-8fa3-3d1783c3af93",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzdiZTFmZjItY2Y2Zi00MjZlLWJmY2UtOGQ2M2FkNGFiYzUxfDAwMDAwMDAzfGZjNGZiOTVmLWIzNWUtNGI0Ni05MTc5LTJiNzJkNmQyMWZlNHwyNTEwMzAwOTg=",

  "signedAtUtc": "2023-10-23T08:42:43.6598212Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251030098",

  "agreementId_442cf0UmppU251030098": "442cf0UmppU251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_756b8dXtQKk251030098": "756b8dXtQKk251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "SwCnfkH_FkmnaPcC5CIBbQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698050151",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1698053752",

  "iat": "1698050152",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9d2f732c-72d4-42ac-9cc2-3c2f29abc4bb",

  "name": "Martin Edvardsen Vad",

  "nonce": "638336469200571021.ZGZiMzFjMzAtNGE2ZC00MGI2LWFkMmItYWE0OGUwYTRmMjc5YzQ3ZjE4NjQtMzI5My00OTQwLTg0NTctN2Y0NmQ1YjM5NWJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f15c9c9c-0ba6-4927-a142-63cfb4108817",

  "rat": "1698050120",

  "sid": "52ff3a89-6507-4d41-9ad4-cda528876523",

  "ssn": "29690065",

  "sub": "f15c9c9c-0ba6-4927-a142-63cfb4108817",

  "transaction_id": "62eb3014-db1b-4136-856b-0e2758f0961c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzdiZTFmZjItY2Y2Zi00MjZlLWJmY2UtOGQ2M2FkNGFiYzUxfDAwMDAwMDAyfDRkMWJkNWViLWViODMtNDAyOS1iOTk1LTg1ZjcyY2ViNjI1NHwyNTEwMzAwOTg=",

  "signedAtUtc": "2023-10-23T08:35:57.5835054Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.61",

  "signOrderIds": "251030098",

  "agreementId_d37cf0xrzTS251030098": "d37cf0xrzTS251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_442cf0UmppU251030098": "442cf0UmppU251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_026bc5xXjMr251030098": "026bc5xXjMr251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cca6adgjqKx251030098": "cca6adgjqKx251030098 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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