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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2012 inklusive ledelsesberetningen for COMOHOUSES ApS.,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsregnskabet efter min opfatlelse
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for perioden 1. januar 2012 - 31. december 2012.
Endvidere giver ledelsesberetningen en relvisende redegarelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fravalg af revision
Ledelsen har fravalgt revision for regnskabsaret 2013, safremt betingelserne herfor fortsat er opfyldt.

Forudsestningerne for at bevare muligheden for fravalg af revisionspligt er, at selskabet i to pa
hinanden falgende regnskabsar ikke har overskredet to af tre nedenstiende stgrrelsesgraenser

- Balancesum ma maksimalt udgsre DKK 4 mio.

- Omsaatning méa maksimalt udgare DKK 8 mio,

- Antal ansatte ma maksimalt udgare 12

Fravalg af revision skal formelt ske p4 selskabets ordinasre generalforsamling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 26. juni 2013

COMOHOUSES ApS

.juel Severin
Wg_kt@r'_/
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapltalejerne i COMOHOUSES ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret Arsregnskabel for COMOHOUSES ApS for regnskabsdret 1. januar 2012 - 31. december
2012, omfatiende resultatopgerelse, balance, pengestramsopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvarel for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med &rsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internallonale standarder om revision og ydertigers krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt planlesgger og udfarer revisionen for at opné
he} grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revislonshandlinger afheanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor Intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlel hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabels interne

kontrol,

En revision omfatter endvidere vurdering af, om den regnskabspraksis, som ledelsen har anvendt, er
passende, og om de regnskabsmaessige sken, som ledelsen har udevet, er rimelige samt en vurdering af den
samiede preasentation af drsregnskabet,

Det er vores opfaitelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Reavisionen har ikke givet anledning iil forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet i alle veesentlige henseender giver et relvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2012 samt af resullatet af selskabets aktiviteter og
pengestreimme for regnskabsaret 1. januar 2012 til 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

STRYHN & Harper A/S
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Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa investeringsejendomme optaget til

dagsvaerdi efter Arsregnskabsloven § 38. Der er betydelig usikkerhed forbundet med maling af
investeringsejendomme, Idet veerdiansasttelsen er steerkt afhaengig af den enkelte ejendoms beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningsvilkar samt forventning til rentens udvikling. Vi er enige med ledelsen i, at
den valgte regnskabspraksis giver den bedste mulighed for at udtrykke investeringsejendommenes vaardi. Der
henvises til rsregnskabets note omkring "Usikkerhed ved indregning og méling af investeringsejendomme".

Erkleering i henhold til anden lovgivning og svrig regulering

Supplerende oplysninger vedrarende andre forhold
Det skal supplerende oplyses, at ledelsen har overskredet fristen for afholdelse af ordinaer generalforsamling,

hvorfor det ikke er muligt at indsende og indberette arsrapport for 2012 retlidigt til Erhvervsstyrelsen, jeavnfgr
arsregnskabslovens § 138 og selskabslovens § 88, stk. 2,

Udtalelse om ledelsesheretningen
Selskabets ledelse har ansvaret for, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet ledelsesheretningen, men vi hari
henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillzeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillerad, den 26. juni 2013

Stryhn & Harder A/S
Offenlligt godkendte revisorer

-

f,"/';:--;
=" Lars Harder
~ Offenlligl godkendl revisor
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Ledelsesberething

Aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle egen ejet ferlebolig i ltalien.

Vassentlige heglvenheder
Selskabets ledelsen har i regnskabsaret vaeret i salgsforhandlinger om ejendommen, indtil videre uden held.

Usikkerhed ved Indregning og maling af investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomine indregnes i arsregnskabet for 2012 til en skennet markedsveerdi opgjort
p4 grundlag af enten afkastbaserede vaerdiansasttelsesmodeller eller handelsvasrdi for tisvarende gjendomme

beliggende i samme geografiske omrade.

Fakiiske handelspriser eller udbudspriser
Opggarelse af skannet markedsvaordi - baserst pé tilsvarende ejendommes fakliske handelspriser eller

udbudspriser - er forbundet med usikkerhed, eftersom underliggende forudsastninger kan veere forskellige,
figesom udbudspriserne kan variere vaasentligt fra det efterfelgende faktisk konstaierede handelsprisniveau.

Eftersom forudsastningerne for opgerelse af sksnnet markedsvaerdi er mange, og disse er forbundet med
belydelig usikkerhed - herunder afkastkravels starrelse, som er en afgarende faktor med stor betydning for
vaardiansasttelsen - er der betydelig usikkerhed forbundet med den Indregnede vazerdi af selskabets
Investeringsejendomime.

Del er ledelsens vurdering, at de anvendte skan i forbindelse med veerdianseslielsen er forsvarlige.

Udvikling | regnskabsarets aktiviteter og den skonomiske stilling
Arets resultat udger DKK -26.293. Seiskabets balance udviser en samlet aktivmasse pad DKK 1.051.203 0og en

egenkapital pa DKK 76.892.

Selskabets egenkapital er i regnskabsarst sendret fra at udgare DKK 102.185 ved regnskabsérets begyndeise
til at udgere DKK 76.892 ved regnskabsérets slutning.

Begivenhadoer efter regnskabséarets afslutning
Der er [kke efter regnskabsarets udlgb indiruffet begivenheder, som vil kunne pavirke selskabets gkonomiske

slilling eller de i &rsrapporten i gvrigt Indeholdte oplysninger veesentligt.

StrYHN & Harper A/S
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Resultatdisponering
Forslag til fordeling af &rets resultat pa DKK -26.293 fremgér af resullatopgarelsen.

Herefter vil egenkapltalen andrage DKK 76,892,

Nagletal

2012 2011 2010

DKK, DKK DKK
Omsaetning 0 0 0
Kapacitetsomkostninger -6.260 -8.250 -6.260
Finansielle poster -19,043 -18.044 0
Resuitat for skat -25.293 24,294 -8.250
Samlede akliver 1.051.203 1.0561.203 1.051.203
Egenkapita! efter udlodning 76.892 102.185 126.479"

Den forvantede udvikiing
Det er forventningen, at selskabet saelger sin ejendom 1 2013,

StryunN & Harpur A/S
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Resultatopgerelse fra 1. januar 2012 til 31, december 2012
Nota

Neltoomssstning
Andrs eksterne omkostninger

Bruttotab

Finansielle omkostninger

Ordinzert resuliat for selskabsskat
Selgkabsskat

Arets regnskahsmaesslige resuliat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrsel af resultat Uil egenkapital

Arots regnskabsmaessige resultat

2012 2011

DKK DKK
0 0
-6.250 -6.260
-6.260 -6.260
-16.043 -18.044
-26.293 -24.294
0 0
-26,293 ~24,294
-26.293 24,2084
-26,203 -24.294

STrRYHN & HARDER A/S
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Balance pr. 31. december 2012

ANLAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Materlelle anlaogsaktiver | ait
ANL/EGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Arseapport for 2012 for COMOHOUSES ApS
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Note 2012 2011
DK BKK

1.061.203 1.051.203

1.061.203 1.061.203

1.051.203 1.054.203

1.061.203° _ 1.061.203

StTryuN & HArRDER A/S

OFFENTLIOGT GODKENDTE REVISORER



Balance pr, 31. december 2012

EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfart overskud eller underskud

EGENKAPITAL I ALT

G/ELDSFORPLIGTELSER
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser | alt
G/ELDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT

Ejerforhold

Pantsastninger og sikkerhadsslillelser
Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Arsrapport for 2012 for COMOHOUSES ApS
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ote 2012 2011
DKK DK

125.000 125.000

-48.108 -22,815

2 76.892 102.185

974.311 049.018

974.311 949.018

974.311 949,018

1.054.203 1.051.203

b W

STRYHN & HARDER A/S
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Pengestremsopggrelse

Driftens likviditetshidrag
Arets regnskabsmaessige resultat

Arets resuliat reguleret for ikke llkviditetsmaessige driftsposter

fEndringer | driftskapital
Anden gzald

Pengestramme fra driftsaktivitet

Arets llkviditetsforskydning

Likvider primo

Likvider ultimo

Acsrapport for 2012 for COMOHOUSES ApS
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2012 2011
DKK DKK
-26.203 -24.284
-25.293 -24.204
25.203 24.204
0 0
0 6
0 0
0 0

STRYHN & HARDER A/S

GFFENTLIUT GORKENDTSH REVISORER



Noter til arsregnskab

Note 1
Materialle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum
Kostpris pr. 01.01.2012
Arets tilgang

Arets algang

Kostpris pr. 31.12,2012

Regnskabsmeessigy veerdi
pr. 31.12.2012

Note 2
Egenkapital
Selskabskapital

Qverfart overskud ellar underskud

Egenkapital { aft

Note 3
Ejerforhold

Egenkapital
01.01.2012

Udloddet Forslag til
udbylte .  resuitatdisp.

13

Grunde og
bygninger

1.061.203
0
0

1.051.203

1.051.203

Egenkapital
31.12.2012

125.000
-22.816

0 0
0 -25.293

126.000
-48.108

102,185

0 -25.293

78.892

Felgende kapitalejere rader over mindst 6% af stemmerne i selskabet,

Kapitaleler

Niels Severin ApS, Domusvej 4, 2930 Klampenborg.

Note 4

Pantseetninger og sikkerhedsstitlelser

Ingen af selskabets akliver er pantsat eller stillet 1il sikkerhed.

Arsrapport for 2012 for COMOHOUSES ApS

Stemmeandel
1006%

Ejerandel
100%

STRYHN & HARDER A/S
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Note 5
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Negaliv udskudt skat svarende th ca. t. DKK -73 er lkke indlaegtsfart.

Selskabet indgar i koncernforhold. Selskabet hzefter solidarisk med administrationsselskabet for det samlede
skaltetilsvar | sambeskainingen.

Selskabet har herudover ikke pataget sig forpligtelser ud over de i regnskabet anfgrte.

Note 6

Usikkerhed vad Indregning og maling af Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme indregnes i drsregnskabet for 2012 til en skennet markedsveerdi opgjort

pa grundlag af enten afkastbaserede vasrdiansaettelsesmodelier eller handelsvesrdi for tilsvarende ejendomme
beliggende | samme geografiske omréade.

Faktiske handelspriser eller udbudspriser

Opgwrelse af skgnnet markedsvaerdi - baseret pa tilsvarende ejendommes faktiske handelspriser eller
udbudspriser - er forbundet med usikkerhed, eftersom underliggende forudsaetninger kan vesre forskellige,
ligesom udbudspriserne kan variere vassentligt fra det efterfplgende faktisk konstaterede handelsprisniveat.

Eftersom forudsaetningerne for opgerelse af skannet markedsvaerdi er mange, og disse er forbundet med
betydelig usikkerhed - herunder afkastkravets starrelse, som er en afgarende faktor med stor betydning for
veerdlansaeltelsen - er der betydelig usikkerhed forbundet med den indregnede veerdi af selskabets
Investeringsejendomme,

Det er ledelsens vurdering, at de anvendte sken i forbindelse med vaerdiansasatielsen er forsvarlige,

STrRYHaN & HARDER A/S
Afsfﬂppoﬂ k“ 2012 fOf COMOHOUSES Aps QOFFENTLIOT GOUDXENDTE REVISORER




Anvendt regnskahspraksis

Regnskabsgrundtag
Arsrapporten for COMOHOQUSES ApS for 2012 er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabsiovens

bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder.
Selskabet har valgt at udarbejde pengestremsopgerelse efter reglerne for regnskabsklasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret | forhold til sidste ar,

Generolt om indregning og maling
I resultatopggrelsen Indregnes indteegter i takt med, at de Indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af

finansielle aktiver, investeringsejendomme og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, heruinder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligl, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aklivels vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i batancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt,

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfeigende males akliver og forpligtelser
som heskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. '

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og riskcl, der fremkommer inden arsrapporten
afisagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksislerede pa balancedagen.

Resultatopyerelse
Resultatopgeretsen opstilles arlsopdelt | heretningsform.

Nattcomsaatning:
For neltoomsastningen anvendes faktureringsprincippet som primeart indleegtskriterium.

Andre eksterne oimkostainger:

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
smaanskaffelser, tab pa debitorer m.v., hvor smaanskaffelser defineres som materielle anlesgsaktiver med en
anskaffelsespris pa under DKK 12.300 eller med en levetid p4 under 3 ar.

Finansielle Indteegter og omkostninger:

Finansielle indtaegter og omkosininger indregnes i resuitatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteagter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende veerdipapirer, geeld og
transaktioner | fremmed valuta samt godigarelse og fradrag under acontoskatteordningen. Udbylte fra andre
kapitalandefe indteegtsfares i det regnskahsar, hvor udbyltet deklareres.

Selskabsskal af arets resultat;
Selskabsskat af arets resultat sammensaelter sig af den aktuelle skat, der skal betales vedrarende arets

skattepligtige indkomst samt farskydning | udskudt skat, dog séledes at der i resultatopgerelsen indregnes den
del, der kan henferes til arets resultat, mens der direkte p4 egenkapitalen indregnes den del, der kan henfares
lil posteringer direkle pa egenkapitalen.

StrYyHN & Harper A/S
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Betalbar skat pa 25% beregnes med udgangspunkt i arets resultat far skat korrigeret for ikke skattepligtige
indtaagter og omkostninger. Selskabet indgar | acontoskatteordningen,

Udskudt skat hensaattes med 26% af alle midlertidige forskelle mellem det regnskabsmasssige og
skattemenssige resultat, sasom eksempslvis skattemasssige henleeggelser samt forskelle mellem
skaltemaassige og regnskabsmaessige vaardier af anlazgsakliver m.v.

Sambeskatning:

Selskabet er omfaliel af reglerne om tvungen sambeskatning af danske koncernvirksomheder.

Den aklelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattade danske selskaber | forhold til disses
indkomster. Moderselskabet fungerer som adminlstrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestdr afregning af skalter til de danske skattemyndigheder.

Balance
Balancen opstilles i kontoform.

Materielle anlaagsakiiver:
Materielle anleegsaktiver males tit kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Alskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyltet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar Uil at blive tagel i brug.

Investeringssjendomme er ejendomms, der besiddes for at opna lejeindtaegler ogleller kapilalgevinster,

Investeringsejendomme males ved ferste Indregning til koslpris, der omfalter ejendommens kebspris lillagt
evenluelle direkte tilknyltede omkostninger.

Der foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme, idet de lgbende vurderes tH markedsveardi.

Investeringsejandomme males efterfalgende til dagsvasrdi svarende til den forventede salgspris til en
uatheenglg keber pa balancedagen. Ejendommens dagsvserdi revurderes arligt. Arlige vaerdireguleringer
indregnes i resultatopgerelsen. Opgerelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen.

Markedsvaardien for investeringsejendomme fastsesttes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret
markedsveardi, For hver ejendom opgeres ejendommens neltoindtaegt forstiet som ejendommens
budgelterede indtaagter med fradrag af de il ejendomman knyltede drifisomkostninger. Evenluslle torame
lejemal medregnes til en skannst genudiejningsveerdi. Redukiion af lejeindteegt | relation til risiko for tomme
lejemal indregnes sksnsmasssigt. Nettoindizegten kapitaliseres med et individuelt fastsat forreniningskrav,

Smaanskaffelser omkostningsferes | anskalfelsesaret, jeevnfor beskrivelse heraf under andre eksterne
omkostninger.

Ved salg eller udrangering af materiells anlzegsakliver indizegts-fomkostningsfares realiserede foﬂjeneste} og
tab over resultatopgerelsen under regnskabsposten afskrivninger.

StryanN 8& HArbper A/S
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Udskudt skat:

Udskudt skal males efter den balanceorienterede gesidsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmesssig og skattemessslg veerdi af akliver og forpligtelser, | de tiffeslde, som eksempelvis
gjerheviser, hvor opgarelse af skaltevaerdien kan foretages efter alternative beskalningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aklivet herholdsvis afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skalteakliver, herunder vaardlen af fremfgrselsherettiget skattemaassigt underskud, males til den
vaerdi, hvorlil aklivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nelloskatteakiiver males til nellorealisationsvaerdi, '

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skaltesatser, der med balancedagans lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudie skal forventes udlast som aktuel skat. ndring | udskudt skat som fglge af
andringer i skallesatser indregnes | resultatopgerelssn. For Indevaarende ar er anvendt en skallesats pa
25%.

@vrige gaeldsforpligtelser:

Bvrige geeldsforpligtelser under korlfristede og langfristede gaeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet
for stiftelse af gaeldsforholdet. Efterfalgende males gasldsforpligtelserne til amortiseret kostpris. For korte og
uforrentede gaeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser svarer det normalt til den
nominelle vasrdi.

Pengestramsopgerelse
Pengestramsopgerelsen gr opstillst efter den indirekte metode og viser pengestremme fra drift, investeringer

og finansiering samt likvider ved regnskabséarets begyndelse og slutning.

Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som drets resultat reguleret for ikke likviditetsmaassige driftsposter
samt aendring | driflskapitalen.

Herudover reguleres for pengestremme fra investeringer, som omfatter kab og salg af anteegsaktiver samt for
pengestremme fra finansiering, som omfalter oplagelse af og afdrag pa langfristet gasld.
Endvidere reguleres for det i regnskabséret betalte udbytte vedrarende foregaende ar.

Likvider omfaiter likvide beholdninger med fradrag af kreditinstitutter i avrigt (kortfristet),

Nagletal
De i ledelsesberetningen anfarte begreber og negletal er beregnet saledes:

Kapacitetsomkestninger = - Andre eksterne omkostninger - Afskrivhinger
- Personaleomkostninger
Finansielle poster = finanslelle indteagter - Finansielle omkostningsr
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