Funper & Henriksen

MASA Ejendomme ApS
Nymarksvej 19
4780 Stege

CVR-nr. 3525 30 25

Arsrapport for perioden

1. oktober 2021 til 30. september 2022
(9. regnskabsér)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 10. novgpber 2022

JA// :

/ Mads Bo Frederiksen
dirigent



Funper & Henriksen

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklaring om opstilling af arsrapport 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopgarelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022 8
Balance pr. 30. september 2022 9
Egenkapitalopgerelse 11

Noter 12



Funper & Henriksen

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021
- 30. september 2022 for MASA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 14. oktober 2022
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i MASA Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsrapporten for MASA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathengighed, der gzlder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Naestved, den 14. oktober 2022

FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 29 62 87 77
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Selskabsoplysninger

Selskabet MASA Ejendomme ApS
Nymarksvej 19
4780 Stege

CVR-nr.: 35253025

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 30. maj 2013

Hjemsted: = Vordingborg
Direktion Mads Bo Frederiksen

Revisor FUNDER OG HENRIKSEN REVISION
Godkendt revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700 Nestved
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MASA Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendom mv.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter
samt renholdelse.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 30 ar 30-40 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter forudbetalte
omkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i ud-
skudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser, som omfatter geld til kapitalejere, males til amortiseret kostpris, hvilket seed-
vanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrerende
regnskabséret, betalt efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note 2021722 2020/21

kr. kr.
Bruttofortjeneste 14.871 15.467
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -5.986 -5.986
Resultat far finansielle poster 8.885 9.481
Finansielle omkostninger -15.854 -15.039
Resultat for skat -6.969 -5.558
Skat af arets resultat 1.533 1.222
Arets resultat -5.436 -4.336
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -5.436 -4.336

-5.436 -4.336
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Balance pr. 30. september 2022

Note 2021/22 2020721
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 200.698 206.684
Materielle anlzgsaktiver 200.698 206.684
Anlaegsaktiver i alt 200.698 206.684
Udskudt skatteaktiv 16.346 14.813
Periodeafgransningsposter 3.139 3.142
Tilgodehavender 19.485 17.955
Likvide beholdninger 121.584 107.580
Oms=etningsaktiver i alt 141.069 125.535
Aktiver i alt 341.767 332.219
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Balance pr. 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Anden gzld
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet

Kapitaltab

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

80.000 80.000

-57.957 -52.521

22.043 27.479

80.000 80.000

1 80.000 80.000

1 234.724 219.740

5.000 5.000

239.724 224.740

319.724 304.740

341.767 332.219
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 80.000 -52.521 27.479
Arets resultat 0 -5.436 -5.436
Egenkapital 30. september 2022 80.000 -57.957 22.043
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Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeld
2021 2022 nzste ar efter 5 ar
Anden gzld 299.740 314.724 234.724 0
299.740 314.724 234.724 0

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at drive udlejningsaktivitet med fast ejendom og hermed beslaegtet
virksomhed.

Kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50% af indskudskapitalen. Selskabsdeltagere, der har tilgode-
havender i selskabet, har tilbagetrddt med i alt tkr. 80 til fordel for selskabets gvrige kredi-
torer, hvorved kapitalen reelt, men ikke formelt, er tilstede.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen af selskabets aktiver er behzftet med pant eller andre forpligtelser.
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