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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for Jacobsen 2014 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Padborg, den 18/4 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Christian Jacobsen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Jacobsen 2014 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jacobsen 2014 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den 18/4 2023 
 
DSH-Revision ApS 
Registreret revisionsselskab 
CVR-nr.: 19674193 

 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Jacobsen 2014 ApS 
Bejlhusvej 7 
6330  Padborg 

  
  E-mail: chr_ja@hotmail.com 
    
   CVR-nr.: 35 66 60 28 
  Stiftet: 19. februar 2014 
  Kommune: Aabenraa 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Christian Jacobsen 
  
Pengeinstitut Aabenraa Kreditbank A/S 

H.P. Hanssens Gade 17 
6200  Aabenraa 
 

Ejerforhold Brødrene Jacobsen ApS  
 Christian Jacobsen  
  
Væsentligste aktivitet Erhvervsudlejning af ejendomme 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 18. april 2023 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendommen. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Jacobsen 2014 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
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 Side 9 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 - 10 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. januar 2022 til 31. december 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  252.568 173.046 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  9.941- 9.940- 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  242.627 163.106 
   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  126.107- 40.486- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  116.520 122.620 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  25.720- 26.994- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  90.800 95.626      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  90.800 95.626 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  90.800 95.626      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

   Investeringsejendomme ..........................................................  3.441.284 3.463.164 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  32.390 42.333 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  3.473.674 3.505.497 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  3.473.674 3.505.497 
     

   

   Selskabsskat ...........................................................................  9.954 12.000 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  11.299 19.749 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  0 1.593 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  21.253 33.342      

   Likvide beholdninger ...........................................................  18.894 74.949 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  40.147 108.291      

   

 AKTIVER .............................................................................  3.513.821 3.613.788      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat .....................................................................  812.943 722.143 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  862.943 772.143 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  92.517 66.819 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  92.517 66.819      

   

   Kreditinstitutter ......................................................................  2.310.060 2.456.114 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  12.463 6.800 
   Anden gæld ............................................................................  73.947 151.054 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  161.891 160.858 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  2.558.361 2.774.826      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  2.558.361 2.774.826 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  3.513.821 3.613.788      

   

 1 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2022 2021 
 

 Side 13 

 1 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo 

indregnet i 
balancen 

Årets urealiserede gevinst 
eller tab indregnet i 
resultatopgørelsen 

Årets ændringer 
i dagsværdi 
indregnet i §49.3 
reserven  

Investeringsejendomme 3.441.284 0 0 
   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 3.400 t.kr., der giver pant i investeringsejendomme med 
en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2022 på 3.441 t.kr. Ejerpantebrevene er i selskabets 
besiddelse. 
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document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-04-28T04:02:09.112Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Christian Jacobsen <chr_ja@hotmail.com> 
Using MitID with ID d1bb4c2a-ba8f-49bf-a9f5-c476b163f773 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-04-27T18:34:51.931Z from 185.5.165.85:3679
 
Leif Hansen <leh@dsh-revision.dk> 
Using NemID with ID 1104917941769 
As Revisor 
Signed 2023-04-28T04:02:08.889Z from 212.130.93.197:35407
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 521082C70DD10FA710CCA190B106E4D6 ¬
17A7A5DF512E52BE8999EB95BCB5D347 ¬
001FBAB72486F64AA4E45BA8C2340F83 ¬
F0357397588E25363C3379E662267E91


Agreement ID Title


d76f6ekNykT249824522 7608 - Generalforsamlingsreferat 2022.pdf


2d5b68sYTRK249824522 7608 - Regnskab 2022, ekstern.pdf


05d9e5kXpZu249824522 7608 - Regnskab 2022, intern.pdf


When What Who Where


18-04-2023
10:35:41


Created Heidi Linnet Petersen
hlp@dsh-revision.dk


172.20.9.221


19-04-2023
12:55:03


Opened Christian Jacobsen
chr_ja@hotmail.com


185.5.165.85:
60472


27-04-2023
18:34:51


Signed Christian Jacobsen
chr_ja@hotmail.com


185.5.165.85:
4069


28-04-2023
04:01:24


Opened Leif Hansen
leh@dsh-revision.dk


212.130.93.19
7:34392


28-04-2023
04:02:08


Signed Leif Hansen
leh@dsh-revision.dk


212.130.93.19
7:35407
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{

  "at_hash": "tZdbpcju8JitiepbbeDoIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682620483",

  "birthdate": "1989-05-02",

  "exp": "1682624084",

  "iat": "1682620484",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "79febda5-5bda-460b-9f69-2a284beac1f0",

  "name": "Christian Jacobsen",

  "nonce": "638182172451559982.YzRlZWU5NGYtMDFjOC00NDg4LWEwNzgtNjlkZDhiNjJkY2QzY2VkZGM4ZTAtMjdmMi00OTdiLThhZjQtZjk2MmVlYjRjNDg0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d1bb4c2a-ba8f-49bf-a9f5-c476b163f773",

  "rat": "1682620445",

  "sid": "08c95637-83ba-47bf-84c5-9a4a88e5e3a7",

  "sub": "d1bb4c2a-ba8f-49bf-a9f5-c476b163f773",

  "transaction_id": "01bf9466-6eeb-493d-a620-597f64e5f091",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODg2YjRmY2EtZTZlMS00YTlmLTllYTYtNTJiNTA3ZDQ3NjBjfDAwMDAwMDAxfDY2YTQzOWJiLTU2N2ItNDRjMC04MjdjLTgxN2ZmNTkyNzAxZnwyNDk4MjQ1MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-04-27T18:34:51.6070615Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249824522",

  "agreementId_d76f6ekNykT249824522": "d76f6ekNykT249824522 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2d5b68sYTRK249824522": "2d5b68sYTRK249824522 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_05d9e5kXpZu249824522": "05d9e5kXpZu249824522 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "x9QwxcscVig8Q6TYEKoAWg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1682654524",

  "exp": "1682658125",

  "iat": "1682654525",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a8f30494-9869-4584-9af5-5f97951a3fec",

  "name": "Leif Hansen",

  "nonce": "638182513008635138.ZWQ5YWE3MDQtOWY2YS00ZjAzLWEyNTEtNmJkZGUxNGRjNDM5M2QwNWE0MjctZGJkYS00NTNiLWE4YjMtNWFhMGE0MDM2Nzdi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1104917941769",

  "rat": "1682654501",

  "sid": "e093eec7-3696-4394-b1bd-feeb0b13a76f",

  "ssn": "19674193",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19674193-RID:1104917941769",

  "transaction_id": "14bd8f9c-6f22-4a19-9b4b-b9d1459faf5e",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODg2YjRmY2EtZTZlMS00YTlmLTllYTYtNTJiNTA3ZDQ3NjBjfDAwMDAwMDAyfDdiNTk5NjY1LWIwYjQtNDFiYy1iYTEwLWQ4MmNkNjI0NzhiNXwyNDk4MjQ1MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-04-28T04:02:08.7777968Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249824522",

  "agreementId_2d5b68sYTRK249824522": "2d5b68sYTRK249824522 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_05d9e5kXpZu249824522": "05d9e5kXpZu249824522 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-04-28T06:02:13+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




